EIV - ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA

LOTEAMENTO JOCAFE

Bairro Cupido
Aracruz - ES



O que é o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV?
O EIV foi previsto no Estatuto da Cidade, Lei 3.143/2008 como um dos

Instrumentos da politica urbana.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foi baseado no Termo de
Referéncia 6.918/2018

Contempla 0s Impactos positivos e negativos gerados pelo
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da populacao
residente nas proximidades, incluindo analises relativas ao adensamento

populacional; valorizacdo imobiliaria; paisagem urbana, dentre outras.



DADOS DO EMPREENDIMENTO

Area do Empreendimento: 29.999,93 m?

05 quadras e 70 loteS

Tabela 3: ldentificacio do imovel & do empreendimento.
Informagoes

Home do Empreendimentao:
EnderegollLocalizagao/Bairro:

Tipo do empreendimento:

Relagao entre o empreendedor e o
proprietario do terreno:

Matricula no Cartorio de Registro de Imowvel:
Home do proprietario do imovel conforme
matricula:

Faixa dos adquirentes:

Loteamento Residencial Jocafe.
Rua Lucis Costa, Bairmo Cupido, Aracruz/ES.

Loteamento de interesse social
Imigwvel proprio.
6202, Livro 02, Pagina 1/3.

Jocafe Empreendimentos Imobiliaios Ltda.

Acima de § salarios minimos.

Formias de financiamento: Imovel propric.
Tabela 4: Distribuicio geral de areas do condominio.
Informagoes
Area total do terreno 28 500 893 m?

Area total parcelivel

Area privativa (lotes)
Giuantidade de lotes:
Guantidade de quadras:
Equipamento comunitario
Equipaments urbano
Area piblica de uso livre

Sistermna wiario

29.090,93m? (100%)
15.519,55m? (51.7320%)
70

5

1.570,30m* (5.2343%)
1.621,74m? (5.4058%)
1.617.21m?* (5.3807%)
8.671.13m? (32.2372%)




DADOS DO EMPREENDIMENTO

Deserics
Numero de moraderes por unidade habitacional 337
Quantidade de kies no empreendimants 70

Total de moradares 236




LOCALIZACAO
Z"c?[ia Urbana de Aracruz

 Rua Lucio Costa, Bairro Cupido, Aracruz, Espirito Santo
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Projeto urbanistico
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Projeto urbanistico (Legenda)

LIMITE DA PROPRIEDADE
FAIXA DE DOMINIO RODOVIA ESTADUAL
FAIXA DE MARINHA

LIMITE APP

MARGEM LAGOA/ICORREGO

AREA ALAGADA

LIMITE CAPOEIRA

ESTRADA SEM PAVIMENTAGAQ

CERCA EXISTENTE

MEIO FIO

MURO

;;;;;

;;;;;

CURVAS DE NIVEL (MESTRAS)
CURVAS DE NIVEL (AUXILIARES)
REDE ELETRICA DE MEDIA TENSAQ
REDE ELETRICA DE BAIXA TENSAQ
VERTICES DO LIMITE

SARJETA DE DRENAGEM

AREA CONSTRUIDA

CAPDEIRA

COQUEIRAL

PRAIA

MARCO GEODESICO
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Sistema viario e de transporte na
AlID do empreendimento

O sistema viario da AID do
empreendimento € composto por vias
locais de |15,00m de largura, na sua maioria
asfaltada e em bom estado de conservacao,
com sinalizacao vertical e horizontal
adequada.



Sistema Viario AID
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Sistema Viario AID
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Simulacao Volumétrica — Pontos de
Visada




Simulacao Volumétrica — Pontos de
Visada

Figura 38: Visada no Ponto A.

=<

Figura 44: Visada futura no Ponto A,



Simulacao Volumétrica — Pontos de
Visada

Figura 39: Visada no Ponto B.

Figura 45: Visada futura no Ponto B.



Simulacao Volumétrica — Pontos de
Visada

Figura 40: Visada no Ponto C.

Figura 46: Visada futura no Ponto C.



INFRAESTRUTURA

DEMANDA DE ABASTECIMENTO HIDRICO

04 habitantes por unidade;
70 unidades habitacionais;
150 litros/habitante/dia;

Consumo 42.000,00 litros de agua/dia (04 x 70 x 150).

O SAAE - Servico Autbnomo de Agua e Esgoto de Aracruz, apos
avaliar a demanda do empreendimento e a capacidade de atendimento
dessa infraestrutura, apresentou parecer favoravel ao atendimento,
emitindo a Declaracao de Viabilidade que consta no ANEXO |V.




INFRAESTRUTURA

CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA

Estima-se um consumo médio de 90 KWH/més/casa e uma demanda
de 0,5KW/casa.

A concessionaria EDP - ESCELSA, apo0s avaliar a demanda do
empreendimento e a capacidade de atendimento dessa infraestrutura,
apresentou parecer favoravel ao atendimento, emitindo_a Carta de
Viabilidade que consta no ANEXO 1V.




INFRAESTRUTURA

ESGOTAMENTO SANITARIO

Considerou-se para estimativa de demanda de esgotamento sanitario,
gue o volume de esgoto sera igual ao volume de agua consumida, ou
seja, 42.000,00 litros de efluentes liquidos/dia.

O atendimento da viabilidade técnica para instalacdo da estrutura de
abastecimento consta como condicionantes no Oficio n°
000470/2019/SAAE-ARA, disponibilizados no ANEXO IV.

De acordo com o oficio acima, a rede do loteamento deve ser
interligada a ETE, localizado na bacia do cérrego Piranema, o que
contribui e viabiliza a instalacdo da mesma.



INFRAESTRUTURA

DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Serdo construidas pelo empreendedor todas as redes pluviais
necessarias para a coleta das aguas pluviais a montante e a jusante
do terreno e a mesma sera canalizada para ser dissipado em 07
bacias, conforme memorial técnico da rede de drenagem pluvial
apresentado no ANEXO VIII e projeto técnico para instalacdo da
estrutura disponibilizado no ANEXO XVII

Em relacdo as vazdoes maximas a serem drenadas pelo loteamento a
bacia drenara 0,45 m3/s.



INFRAESTRUTURA

ESPACOS LIVRES PUBLICOS (ELP) E CULTURA

A demanda gerada pelo loteamento Residencial Jocafe — Cdrrego do
Limao, baseado no mesmo indice estabelecido pela PMA, & de 3.850
m?2 quando estiver totalmente ocupado.

A area disponibilizada conforme projeto urbanistico, sendo 1.555,66 m?

para ELP é de 1.988,78 m2 para Equipamentos Comunitarios, que
somadas perfazem 3.545,3 m2.



INFRAESTRUTURA

COLETA DE RESIDUOS

Para uma ocupacao total de 280 habitantes no empreendimento, a
demanda final de coleta de residuos solidos sera de 207,0 kg de
residuos/dia, ndo apresentando um impacto negativo imediato sobre o
sistema de coleta ja em operacao.

A coleta dos RSU's em Aracruz passa pelo sistema de coleta
convencional, onde a empresa contratada percorre os (04) itinerarios
diurnos estabelecidos em conjunto com a administracao municipal.



INFRAESTRUTURA

Alem das demandas supracitadas, tem-se
outras relativas ao sistema de saude e

educagao, e que estas serao implementadas
pela PMA.



MEIO AMBIENTE

e Foram avaliados o meio fisico e biotico;

* ADA e ainda com elevado grau de
antropizacao;

* Nao ha interferencia de corregos na ADA
do empreendimento

* Vegetacao nativa fragmentada e formada
por pastagens, macegas e capoeiras.



7312000

7206200

7803000

MEIO AMBIENTE

30000 35000 IHA000 IS000 o0 375000

w

(0/7'99'0 aj,ra o Sty

Legenda

[ Area de Infludncia Direta
Area de Influéndia Indireta
Empreendimento

T T T
30000 353000 365000 352000 372000 375000



AVALIACAO E MITIGACAO DE IMPACTOS
AMBIENTAIS

IMPACTO MEDIDAS MITIGADORAS

Supressao vegetal* Nao havera supressao de espécies nativas,
portanto apenas Laudo de constatagao do IDAF

Terraplanagem™ Nao havera areas de empréstimo e/ ou bota
fora
Geracao de material particulado Umidificacao de vias e utilizacao de barreiras
fisicas. Manutengao regular de maquinas.
Geracao de residuos solidos e Armazenamento e destinagao correta
efluentes
Poluicao sonora Realizar as atividades de maior geragao de

ruidos apenas nos horarios compativeis com a
legislagao. Manutengao regular de maquinas,
veiculos e equipamentos.

Circulacao de veiculos Respeitar a legislagao urbana que dispoe
sobre ruidos, circulando apenas durante o
dia em horario comercial evitando horario

de pico.



Compatibilidade com o PDM/PMA

O empreendimento esta inserido no em uma ZEIS 1 de acordo com o
DECRETO N° 33.658, DE 27/12/2017, ANEXO XIV, que estabelece um
novo limite entre a ZR 1 e a ZEIS 1 na regido. Parte do terreno esta
inserida em Zona de Preservacao Permanente.
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Compatibilidade com o PDM/PMA

« O empreendimento esta em consonancia com O
PDM, com o0 uso e ocupacao do solo e demais
aspectos urbanisticos verificados na AID, portanto,
nao apresenta em relacao ao parcelamento e uso
do solo impacto negativo significativo.

e A regiao ainda esta em consolidacdo e o
empreendimento podera contribuir para a atracao
de novos moradores e inducao do crescimento
para a area ao gerar demanda por servicos e
comeércio local, sendo impacto positivo.



Compatibilidade com o PDM/PMA

« O empreendimento € compativel com a legislacdo urbana
mais recente, incluindo os parametros de parcelamento do
solo.

O empreendimento é compativel com o entorno e respeita a
legislacao e o Plano Diretor Municipal de Aracruz. O impacto
positivo € a urbanizacdo de uma area residencial em
expansao, adensando a ocupacdo da area, atingindo
diretamente a AlID e contribuindo para toda a All na producao
de terra urbanizada para habitacao.

» O empreendimento tende a contribuir para a dinamizacéo da
economia da AID, atraindo mais moradores,
empreendimentos de comercio e servico de escala local,
previstos no zoneamento.
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SITUACAO ATUAL — Processo e Documentos

Licenca Municipal Prévia vigente;

- Anuéncia junto ao IPHAN;

- Termo de Anuéncia quanto ao uso e ocupacao do solo - PMA,;
Carta de Viabilidade do SAAE;

- Carta de Viabilidade da EDP;
Laudo de constatacao do IDAF



DADOS DA IMPLANTACAO

Tempo previsto para implantagao: 2 anos

Estrutura Basica para implantacéao:

« A JOCAFE sera responsavel pela implantacdo de toda infraestrutura do
loteamento;

 Banheiros quimicos;

 Mao de obra em atendimento a legislacao trabalhista e as normas de
seguranca do trabalho.

Etapas da implantacao:

« Limpeza;, Terraplanagem; Implantacdo das redes de drenagem,

esgotamento sanitario e abastecimento de agua;, Pavimentacao;
InstalacOes elétricas;



:_Cronograma de Execucdo da obra

Tabela 7: Cronograma Fisico-Financeiro do Loteamento JOCAFE-ARACRUZ-ES. Inicio da obra: O més 1 & referente ao més da liberacao do alvara de

construcao.

ITEM DESCRIMINAGAO VALOR PESO MES-1 MES-2 MES-3 MES-4 MES-5 MES-6 MES-7 TOTAL
DE SERVIOS DOS
SERIGOS
RS EXEC. %
1 Limpeza terreno 5.000,00 2 100 100
2 topografia 3.000,00 3 100 100
3 terraplanagem 45.000,00 8 25 75 100
4 execucdo valas redes - - - - - - - - - -
4.1 rede pluvial 180.000,00 30 20 40 40 100
42 rede esgoto 155.000,00 20 50 20 100
43 rede agua 95.000,00 20 25 75 100
5 pavimentagao 300.000,00 10 50 50 100
6 meio fio 75.000,00 2 100 100
7 posteamento 650.000,00 3 100 100
8 iluminagao 25.000,00 2 100 100
TOTAL 943.000,00 100 - - - - - - - -




VIABILIDADE/CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) nédo detectou nenhum
indicador técnico que inviabilize a implantacdo do Loteamento Residencial
JOCAFE — Corrego do Liméo. Todos os impactos decorrentes da implantacéo e
da ocupacéo sdo passiveis de mitigacdo e solucdo. Sendo assim, entendemos que

ndo ha impedimento para a implantacdo do empreendimento.
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