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ESTRUTURA DA APRESENTAGAO CIR/»

1. O Plano Diretor Municipal e a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo (ORIGEM)

2. A cooperacao técnica (PMA e UVV) e o Projeto de Extensao Aracruz Cidade Sustentavel
(PROCESSO)

3. A minuta de Anteprojeto de Lei de Regulamentacao da Outorga Onerosa de Alteracao
de Uso do Solo (PRODUTO)

4. Simulacdes da aplicacao da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo em Aracruz
(RESULTADOS - EFEITOS)
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Aracruz Cidade Sustentavel: regulamentacio dos_m@gr;eﬁlbﬁig‘;_‘,
do Estatuto da Cidade - Outorga Onerosa de Alteragaode Uso. -

1. O Plano Diretor Municipal e a
Outorga Onerosa de Alteragcao de
Uso do Solo
(ORIGEM)



O PDM DE ARACRUZ - LEI N.2 4.317, DE 05/08/2020. CIR»

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

* Processo de revisao do PDM de Aracruz 2015-2018;

* Processo amplamente debatido e participativo
envolveu os diferentes setores da sociedade de
Aracruz.

* Elaborado e discutido com as equipes técnicas de duas
gestoes:

» Marcelo Coelho (2013-2016)
» Jones Cavaglieri (2017-2020)




O PDM DE ARACRUZ - LEI N.2 4.317, DE 05/08/2020. CIPb

GRUPO DE PESOUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

* Processo de revisao do PDM de Aracruz 2015-2018;

* Processo amplamente debatido e participativo
envolveu os diferentes setores da sociedade de
Aracruz.

* Elaborado e discutido com as equipes técnicas de duas
gestoes:

» Marcelo Coelho (2013-2016)
» Jones Cavaglieri (2017-2020)




O PDM DE ARACRUZ - LEI N.2 4.317, DE 05/08/2020. CIR»

GRUPO DE PESOUISA
I CI0ADES E POLITICAS URBANAS

PDM Aracruz/ES

Patriménio Imobiliario, 27/06/2016




O PDM DE ARACRUZ - LEI N.2 4.317, DE 05/08/2020. CIR»

GRUPO DE PESOUISA
I CI0ADES E POLITICAS URBANAS

* Anteprojeto de Lei do PDM finalizado
* Reunides especificas com Legislativo Municipal / assessoria técnica

e 7 Audiéncias Publicas (distritos)

13/09/2018 (quinta-feira) — Guarana / Associacdao de Moradores de
Guarana

20/09/2018 (quinta-feira) —Jacupemba/ EMEF-Prof.? Maria Inés Della
Valentina

27/09/2018 (quinta-feira) — Vila do Riacho / Associacao Circulo
Comunitario Sao Benedito do Rosario

04/10/2018 (quinta-feira) — Barra do Riacho / Associagdo Comunitaria

10/10/2018 (quarta-feira) — Praia dos Padres / Auditério da Vector
Industria

25/10/2018 (quinta-feira) — Santa Cruz / EMEF Santa Cruz

31/10/2018 (quarta-feira) — Sede / Camara Municipal



EIXOS ESTRATEGICOS CIP»

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Modelo de Expansao Urbana Aracruz

= Espraiamento e vazios urbanos;

=  Aumento do custo de manutencao da cidade;

= Déficit de Infraestrutura;

= Escassez hidrica;

= Aumento dos deslocamentos e baixa qualidade
do transporte publico;

= Limitacbes na regulacao da expansao e

Cidade
Compacta

Cidade Cidade

Democratica e dificuldades na fiscalizacao a cidade.
Digital

Sustentavel

PDM de Aracruz - Cidade Compacta

= Alinhamento com os ODS/ONU;

= |nstrumentos de regulacao da expansao urbana;

= QOtimizar a infraestrutura e ampliar a capacidade
de investimento;

= Cumprir a funcao social da propriedade urbana
e aplicar o Estatuto da Cidade.

Acessibilidad
e




EIXOS ESTRATEGICOS

MUNICIPIO DE ARACRUZ

CIR»

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS



EIXOS ESTRATEGICOS CIP»

GRUPO DE PESOUISA
I C/DADES E ROLITICAS URBANAS

MUNICIPIO DE ARACRUZ
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EIXOS ESTRATEGICOS

DE PESQUISA

GRUPD DE PESOLISA
I CI0ADES E POLITICAS LRBANAS

MUNICIPIO DE ARACRUZ
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EIXOS ESTRATEGICOS CIP»

GRUPO DE PESOLISA
N,  |DADES E POLITICAS URBANAS

MUNICIPIO DE ARACRUZ
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EIXOS ESTRATEGICOS

Distrito N Lotes Urbanizados | Area (m?)
Vazios

Sede 4.680 2.232.312,73
lacupemba 630 383.551,28
Guarana 114 77.104,59
Riacho 230 252.719,78
Santa Cruz 4.989 2.356.275,56
TOTAL 10.643,00 5.301.963,94

Fonte: PMA (2016)

SRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS



MACROZONA DE OCUPACAO CONDICIONADA — PDM ARACRUZ 2020 CIRb

GRUPO DE PESOUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Anexo 2 - Macrozoneamento
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ARACRUZ

360000 370000 380000 390000 400000
1 1 | ] 1
N
A LINHARES
8 8
o o
- -
” ©
@« ks
~ ~
A& £
8 ELELE - g
S=  JOAO NEIVA **5&***3 \j*** -3
(4 [
LEI 10.257/01
8 8
o o
=1 -
= 5 z
\8)
AN
s
IBIRAGU o0
¥ Legenda
g F g -—— Rodovia Estadual [] Macrozona de Ocupagio Condicionada Il - Litoral
o =3
87 =8 Rodovia Federal | #& | Macrozona Agroindustrial e de Interesse Ambiental
& = Demais municipios Macrozona de Uso Sustentavel Ill - Rio Piraque-Agu
- Eixo Estruturante - Macrozona de Uso Sustentavel Il - Rural
- Eixo de Dinamizagdo - ED :7_5:\?_}.] Macrozona de Uso Sustentavel | - Rio Riacho
g FUNDAO { Y 2 - Macrozona de Adensamento Prioritario Recuo Viario
%‘ “% Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Socioambiental - MDES I:I Macrozona Teritorio Indigena
" = Macrozona de Ocupagdo Condicionada | - Sede e Guarand I Atero sanitario
1 J I I )
360000 370000 380000 390000 400000
0 25 5 10
Sistema de Coordenadas UTM SIRGAS 2000, Zona 24S P e —

Fonte: Prefeitura Municipal de Aracruz

A Macrozona de Desenvolvimento Econdémico e Socioambiental - MDES possui largura de 1.500m e no Contorno Norte 800m
a partir do eixo da rodovia



MACROZONA DE OCUPACAO CONDICIONADA — PDM ARACRUZ 2020 ClR/rb
=

PDM de Aracruz - Subsecao IX - Art. 103 e 105

As Macrozonas de Ocupacgao Condicionada (MOC), sao areas
limitrofes e fora do perimetro urbano, com caracteristicas
rurais, onde nao se pretende estimular a ocupag¢ao urbana,
ES?. _ a fim de que as areas urbanas de adensamento prioritario
sejam qualificadas e ocupadas prioritariamente.

A ocupac¢ao futura e ndo prioritaria das MOC serd
‘.V condicionada a:

~

b

1. Elaboragao de estudos especificos (Plano de Expansao);

2. Aplicacao da Outorga Onerosa de Alteracao do Uso do

Solo

Legenda

Rodovia Estadual [_I Macrozona de Ocupacio Condicionada Il - Litoral

Rodovia Federal L * Macrozona Agroindustrial e de Interesse Ambiental

Demais municipios Macrazona de Uso Sustentavel lll - Rio Piraque-Agu
- Eixo Estruturante - Macrozona de Uso Sustentivel Il - Rural
I o de Dinamizagio - ED #2214 Macrozona de Uso Sustentavel | - Rio Riacho
B Macrozona de Adensamento Prioritario Recuo Viario

Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Socicambiental - MDES Macrozona Temitorio Indigena

Macrozona de Ocupagdo Condicionada | - Sede e Guarana - Aterro Sanitario



OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGCAO DE USO — PDM ARACRUZ 2020 Clerb

A aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo é
fundamentada no EC:

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
Estatuto ~ . . : . :
da das funcbes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as
Cidade seguintes diretrizes gerais:

IX — justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacao;

Xl - recuperagcao dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagao de iméveis urbanos;

Principio da Equidade Evitar o enriquecimento sem causa,

Justica urbanistica entre os nao gerado pelo esforco ou
proprietarios dos terrenos. investimentos do proprietario.




OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGCAO DE USO — PDM ARACRUZ 2020 CIR»

GRUPO DE PESQUISA

JE
I CI0ADES E POLITICAS URBANAS

Diversos autores da economia urbana afirmam que a valorizacao na mudanca de solo rural para urbano corresponde a
maior valorizacdo na “vida” de um terreno (Borrero, 2002; Biderman, 2007 apud SANTORO et al, 2010%*).

(c

omponentes do valor da terra \

‘Esforco’ do proprietario
Acodes de outros individuos
Alteragbes na regulamentacdo urbanistica

Grafico 1 - esquema tedrico do comportamento
secular de valorizacao do solo urbano

A

Usieo resull 45

—0——0—><0——

Them po
EXPANSION  UTILIZACION RENOVACTION

BACIDNAL URHANA

Fonte: Borrero, 2000b, p. 39.

» Cobranca da OOAUS

Investimentos publicos

Incrementos gerais no valor da terra

-

Valorizag3do alheia a acdo do proprietario

Valonizac3o decorrente da acdo publica

Valorizac3o decorrente de investimentos pﬂblicy

Esquema de
composicao do
valor da terra

Fonte: Furtado, 2004

* SANTORO, Paula Freire; NOGUEIRA Lemos, Patricia; BONDUKI, Nabil. Cidades que crescem horizontalmente: o ordenamento territorial justo da mudanca de uso rural para urbano. Cadernos
Metrépole, vol. 12, ndm. 24, julho-dezembro, 2010, pp. 417-440. Pontificia Universidade Catélica de Sao Paulo, Brasil.



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO - PDM ARACRUZ 2020 CIR»

W‘W 1

cowegAo CADERNOS TECNICOS DE o) QUE A CIDADE GANHA?

REGULAMENTAGAO E IMPLEMENTAGAO
DE INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDADE

HIS Habitacdo de Interesse Social

VOLUME 1

Equipamentos Urbanos e
Sociais

OUTORGA
ONEROSA

Patrimonio Cultural
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGCAO DE USO — PDM ARACRUZ 2020 CIR»

GRUPO DE PESOUISA
I CI0ADES E POLITICAS LRBANAS

Barra do Riacho — Aracruz/ES NUTRIPETRO
—

v' Solicitacdo da empresa para mudar
Zoneamento (ZR para ZP);

v' Estudo de Mudanca de Zoneamento
+ Audiéncia Publica;

v' Estudo de Valorizacdo Imobilidria
com a mudanc¢a de Zoneamento.

RS 4 milhdes

Definido PMA/Empresa/Comunidade:

v RS 2 milhdes (obras e servigos)
com a mudan¢a do PDM.

v 2 milh&es (apds o licenciamento do
empreendimento).

Fonte: Nutripetro
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Aracruz Cidade Sustentavel: regulamentacio dos_h;smmf;l;éliloﬁ-“;_',
do Estatuto da Cidade - Outorga Onerosa de Alteragao'de Uso: -

2. A cooperacao técnica (PMA e
UVV) e o Projeto de Extensao
Aracruz Cidade Sustentavel
(PROCESSO)




PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022 ClR:rb

Acordo de Cooperacdo Técnica n? 02/2021 — Prefeitura de Aracruz e
Universidade Vila Velha (processo n? 5062/2021).

Regulamentacao da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo;

* Cooperagao sem custos para a municipalidade;

UVV — Coordenador técnico e 2 alunos bolsistas de extensao;

* Grupo de Trabalho Interinstitucional PMA e UVV (decreto 39.502/2021).

Assinatura do Acordo de Cooperagdo Técnica PMA e UVV (2021) Grupo de Trabalho Interinstitucional PMA e UVV



PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022

Acordo de Cooperacdo Técnica n? 02/2021 — Prefeitura de Aracruz e
Universidade Vila Velha (processo n2 5062/2021).

* Levantamento e pesquisa referencial tedrico sobre OOAUS.

* Levantamento de municipios no Brasil que regulamentaram o
instrumento;

Detalhes da reunidgo @ A ° -~ lg
* Elaboracao de Termo de Referéncia; ARRERUZ

[TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DE
ALTERACAO DE PERI! URBANO

REQUERENTE:

PROCESSO:

DATA DE EMISSEO:

k. BES INICIAIS E ‘F
1. [Aplica-se o instrumento da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso, sobre o total da &~
4rea acrescida ao perimetro urbano, 2 fim de garantir a justa distribuigio dos dnus &
beneficios decorrentes do processo de urbanizagio do territério de expansio urbana
& a recuperacio para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da agio do
poder piblico conforme ¢ exigido nos termos de artige 107 da Lei 4.317/2020 o
Plano Diretor Municipal de Aracruz (FDM);|

3.Fortaleza

2 0 ESTUDO DE ALTERACAO DE PERIMETRO URBANO devers ser apresentado de
FORMA OBJETIVA E ADEQUADO A SUA COMPREENSAO;

W

s informacdes devem ser fomecidas em LINGUAGEM ACESSIVEL, TLUSTRADAS POR
MAPAS, CARTAS, QUADROS, TABELAS, GRAFICOS E DEMAIS TECNICAS DE
COMUNICACAO VISUAL, de modo que se possa compreender o empreendimenta, bem
como as consequéndias sobre o espaco urbana;

4. O presente Termo de Referéncia deverd ser anexado a0 ESTUDO DE ALTERACAO DE
PERIMETRO URBANO;

0 estudo DEVERA sequir @ numerac8o e ordem de apresentacéo indicada no presente TR;

]

2. Distrito Federal 5. 0 nimero do pracesso que deu origem a este Termo de Referéncia deverd ser indicado na
capa do estudo;

N

O TRl de Referéncia terd VALIDADE DE 1 (UM) ANO a partir da data de

4 REC DO TERMO PELO REQUERENTE. Nio existe

1. Campo Grande = ] 4. Confins previsiio legal para prorrogacio. Ultrapassado o praza indicado deverd ser solicitado nav
i b Termo de Referéncia;

7. Bonito
£ O estudo deverd ser entregue em 01 (um) volume impresso e digital para andlise ¢
comentarios. O arquivo digital deverd ser O MESMO do arquivo impresso. O volume digital
devera conter as informacdes apresentadas no velume encademnado em ARQUIVO
DOS

] Angra dos Reis

8. Sao Carlos 10. Taubaté ABERTO PROGRAI LIZADOS

5 : DWG; .SHF; .RVT; . HIXD;) E EM PDF, inclusive as plantas e mapas que deverdo
9.Sorocaba ser disponibilizados nas seguintes extensdes;

9. Posteriormente apés correches e aprovacio, DEVERA ser entregue 01 (um) volume
impresso e 03 (trés) volumes digital;

6. Blumenau 20. Todas as pesquisas realizadas também deverdo ser entregues impressas e em meio digital;

SECRETARIA MUNICIPAL

PLANEINENTO ORGAWENTO £ Ges7i0 [ sewrta TN




PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022 CIR»

GRUPO DE PESOUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Acordo de Cooperacdo Técnica n? 02/2021 — Prefeitura de Aracruz e
Universidade Vila Velha (processo n? 5062/2021).

* Levantamento e pesquisa referencial tedrico sobre OOAUS.

* Levantamento de municipios no Brasil que regulamentaram o
instrumento;

* Elaboracao de Termo de Referéncia

Contato e intercambio com a Agéncia Municipal de Meio Ambiente e
Planejamento Urbano de Campo Grande — MS

OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DO USO DO SOLO NA ZONA DE
EXPANSAO URBANA (OOAUS/ZEU)

Fluxograma do Processo para Outorga Onerosa de Alteragéo do Uso do Solo na Zona de Expansdo  BUSCAR
Urbana (OOAUS/ZEU)

ULTIMAS
NOTICIAS

Decreto n. 15.253




PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022 CIR»

3AUPO DE PESOUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

SEMINARIO DE CAPACITAGAO DO PROJETO DE EXTENSAO “ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL:
REGULAMENTAGAO DOS INSTRUMENTOS DG ESTATUTO DA CIDADE - OUTORGA ONEROSA DE
ALTERAGAO DE USO"

Acordo de Cooperacdo Técnica n? 02/2021 — Prefeitura de Aracruz e
Universidade Vila Velha (processo n? 5062/2021);

AGO *
2 5 ¥ : * Levantamento e pesquisa referencial tedrico sobre OOAUS;
Link na bio. ™=

2021 b S

! . . .
ek ibre e Levantamento de municipios no Brasil que regulamentaram o

instrumento;

* Elaboracao de Termo de Referéncia;

R ' * Contato e intercambio com a Agéncia Municipal de Meio Ambiente e
X ' Planejamento Urbano de Campo Grande — MS;

capturar & mais vala territorial. O fstre

V\mdn a do direito de construir ¢

OUTORGA
ONEROSA

* (Cartilha para capacitacao da populacdao sobre a OOAUS e sua regulamentacao;

* 3 Seminario de Capacitacao sobre a OOAUS para o Conselho do PDM e aberto a
toda a populacgao;

* Live sobre a experiéncia de Regulamentacao da OOAUS de Campo Grande-MS;

* Reunides de trabalho e proposta de Minuta de Anteprojeto de Lei inicio de 2022.




PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022 CIR»

3RUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Aracruz Cidade Sustentével: Experiéncia de Outorga de Alteragao de Uso em Campo Grande/MS

Acordo de Cooperacdo Técnica n? 02/2021 — Prefeitura de Aracruz e
Universidade Vila Velha (processo n2 5062/2021);

* Levantamento e pesquisa referencial tedrico sobre OOAUS;

* Levantamento de municipios no Brasil que regulamentaram o

instrumento;
Fabio Nogueira - Campo Grande/MS

> M 0 751/13656

* Elaboracao de Termo de Referéncia;

e Contato e intercambio com a Agéncia Municipal de Meio Ambiente e
e Planejamento Urbano de Campo Grande — MS;

e Cartilha para capacitacao da populacao sobre a OOAUS e sua regulamentacao;

Fago saber que a Camara Municipal aprova & &y, XXOXUOOGKXXXXK,
Prefeito Municipal de Aracruz, no estada do Espirita Santo, sanciono a seguinte
Let

ot st e * 3 Seminario de Capacitacao sobre a OOAUS para o Conselho do PDM e aberto a
: toda a populacao;

* Live sobre a experiéncia de Regulamentacao da OOAUS de Campo Grande-MS;

* Reunides de trabalho e proposta de Minuta de Anteprojeto de Lei final de 2021.



PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022 CIR»

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Apresentacao da Minuta de Regulamentacao da OOAUS para o
governo municipal. Agosto / 2022.

Apresentacao da Minuta de Regulamentacao da OOAUS para o

Giovanilton Farrsira

e | ; 2 corpincs egeadoggr 4, CPDM. Setembro / 2022.




PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022
_ 1_Lei Complementar 24 2020 de Confins MG Oa

2_Lei Complementar 129 2012 de Ribeirdo das Neves MG GA

3_Lei Complementar 67 2016 de Mateus Leme MG OA

4_Lei Ordinaria 12145 2011 de Jodo Pessoa PB GA

5_Lei Ordinaria 2862 2016 de Petrolina PE GA

6_Lei Ordindria 944 2018 de Adriandpolis PR GA

_Lei Ordinaria 51 2008 de Cerro Azul PR GA

4 Lei-ordinaria-1618-2007-Telemaco-borba-PR-consolidada-[15-12-2008] & A

3.Fortaleza 9_Lei Ordindria 506 2012 de Tunas do Parani PR GA

10.1_Decreto 325351 2010 de Rio de Janeiro RJ GA

10.2_Decreto 41031 2015 de Rio de Janeiro RJ OAa

11_Lei Ordinaria 315 2010 de 530 Gongalo RJ OA

12_Lei Ordindria 2996 2010 de Vacaria RS GA

13.1_Lei Ordinaria 4188 2013 de Viamae RS GA

13.2_Lei Ordinaria 5046 2021 de Viamae RS GA

7 Dt ite Fodera) 14.1_Decreto-9143-2010-Blumenau-5C oA

5 . 14.2_Decreto 8518 2011 de Blumenau 5C oA
P eamec Grande N . couins 14.3_Decreto 9656 2012 de Blumenau SC o
7.Bonito ' 14.4_Decreta 12656 2020 de Blumenau SC Y]
14.5_Decreto 13221 2021 de Blumenau 5C GA

15_Lei Complementar 539 2019 de Joinville 5C GA

16_Lei Complementar 3302 2012 de Mirassol 5P GA

& Blomenau 17.1_Lei Ordinaria 5070 2012 de Porto Feliz 5P OAa

11 Vacarta 17_Lei Ordinaria 4453 2007 de Porto Feliz SP G A

18.1_Lei Ordindria 12175 2020 de Sorocaba 5P GA

18.2_Lei Ordindria 12219 2020 de Sorocaba SP GA

1. POSSIBILIDADE DE QUALIFICAR A EXPANSAO URBANA
(INSTRUMENTO DE PLANEJAMENTO)

2. FORMULA DE CALCULO DE RECUPERACAO DA VALORIZACAO IMOBILIARIA
(INSTRUMENTO DE FINANCIAMENTO DO DU)



PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022 Cll%m%

FORMULAS DE CALCULO DA COBRANCA DA OURTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO:

1) Recuperacao total do valor acrescido com a alteracao de uso (100%):
 Diferenca entre o Valor do terreno depois da alteracdo (Urbano) — VT antes da

alteracao (Rural)
2) Diferenca entre o Valor do terreno depois da alteracao (Urbano) — VT antes da alteracao

(Rural) aplicados fatores de correcao diversos (distancia de areas infraestruturadas,

interesse ambiental, interesse social, etc);

3) Percentual do Valor de Mercado do Terreno (5%) ou do Valor Venal (10%).



PROJETO DE EXTENSAO ARACRUZ CIDADE SUSTENTAVEL — 2021 a 2022

PROCESSO 13322/2020

2021

ALTERAGAO DE USO E PERIMETRO
URBANO EM MACROZONA
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Legenda
Rede Rodoviaria
B cleva
Macrozoneamento
BN Eixo Estruturante
BN Eixo de Dinamizag&o - ED
Macrozona Teritorno Indigens
ae
Macrozona de Ocupacac Go | -Sede e G
Macrozona de Ocupacac Condicionada Ii - Litoral
Macrozona Agroindustrial_e_de_Interesse_Ambiental
_Rio_Piraque-Acu

ONTE CARTOGRAFICA:

S00  1.000 Metros

S
UTM - ZONA 24 SUL - SIRGAS 2000

Legenda

Rede Rodoviana
B sieba
Macrozoneamento
B Eixo Estruturante

| B Eixo de Dinamizagao - ED

Macrozona Territério indigena
de
Macrozona de Ocupacac Condici | - Sede e
na de ici 1 - Litoral
trial_e_de.
Macrozona_de_Uso_Sustentavel_llI_-_Rio_Pirague-Agu
_de_Uso_ ural
_de_Uso_
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L) ARACRUZ s

Processo n® 19.896/2021

ESTUDO MERCADOLOGICO
PROCESSO N° 19.896/2021 &

A COMISSAO PERMANENTE INTERDISCIPLINAR DE AVALIAGAO DE
IMOVEIS. nomeada pelo Exmo. Senhor Prefeito Municipal de Aracruz, através da
Portaria n* 18.015 de 11/02/2022, vem apresentar o Estudo Mercadologico do
imével em questao

1. INTRODUGAO

O presente documento foi elaborado com intuito de atender a Comissao
Técnica do Plano Diretor Municipal (CTPDM) na adogao da melhor férmula
a ser utilizada nos calculos para a cobranga da Outorga Onerosa para
Mudanga de Uso, conforme solicitagdo disposta as fis. 01/02 do processo
administrativo n® 19 896/2021

O estudo fora realizado considerando uma situagdo paradigma, a qual
basecu-seé ém uma areade propriedade particular que o empreendedor
solicitou mudanga de uso rural para urbano no Municipio de Aracruz

conforme documentagbes constantes no processe supracitado

A Comissao Permanente Interdisciplinar de Avaliagao de Iméveis se limitou
as informagdes apresentadas nos autos, bem como ao que fora sclicitado
pela CTPDM

Dessa forma. apresentamos nesse estudo simulagdes dos valores do m*
da terra nua na regido do imovel paradigma, determinado pela CTPDM
utilizando como base as seguintes condigbes

* |moveis localizados no perimetro urbanc (lotes) disponiveis no
mercado

= Imoveis localizados fora do perimetro urbano (terrenos rurais)

disponiveis no mercado

e e 1) ARACRUZ

infraestrutur

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

A Comissao Municipal utiliza a NBR 14653-2 — Avaliacao de bens — Imodveis
Urbanos, que recomenda, preferentemente, a aplicacado do Meétodo
Comparativo de dados de Mercado.

A Comissdao indicou a impossibilidade aplicacaio do método (auséncia de
referéncia de mercado semelhante)

RESULTADOS

A partir dos calculos disponiveis no Anexo |l, apresentamos o0 resumo dos
resultados.

Mercado
Anexo Il A T URBANO "VALOR DE MERCADO"  R$414,83/m’| L Valorizacdo 5 vezes
Anexo Il B | RURAL "VALOR DE MERCADO" RS 82,55/m’
'Anexo Il C | URBANO "IPTU" o ) | R$49,93/m’] Venal
|Anexo IlD | RURAL "ITR" R$0,51/m?

Valorizagao 97 vezes
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FORMULAS DE CALCULO DA COBRANCA DA OURTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO:

1) Recuperacao total de uso (100%):

 Diferenca entre o Val®dg do terreno de da alteracao (Urbano) — VT antes da

alteracao (Rural)
lteracdo (Urbano) — VT antes da alteracao

2) Diferenca entre o Valor do tgffeno depois d

(Rural) aplicados fatgu€s de correcao diversos (Wistancia de areas infraestruturadas,

interesse socioambiental, interesse social, etc);
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FORMULAS DE CALCULO DA COBRANCA DA OURTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO:

1) Recuperacao total de uso (100%):

 Diferenca entre o Val®dg do terreno de da alteracao (Urbano) — VT antes da

alteracao (Rural)
lteracdo (Urbano) — VT antes da alteracao

2) Diferenca entre o Valor do tgffeno depois d

(Rural) aplicados fatgu€s de correcao diversos (Wistancia de areas infraestruturadas,

interesse socioambiental, interesse social, etc);
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GRUPO DE PESOUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

O Valor Venal Territorial do imével sera obtido considerando a média aritmética de valores utilizados na
Planta Genérica de Valores — PGV de todas as Zonas Venais (ZV) referentes aos terrenos urbanos limitrofes a
Macrozona Condicionada objeto da alteracdo de uso.

33-11000 3581000 183?00 JTDIUOO 37%000
k k Macrozona Condicionada Sede
n ﬂuer\(czia e LOCAL VALOR 2022
2 13 AV. FLORESTAL RS 286,93
37 MOROBA R$ 119,96
38 NOVA CONQUISTA R$ 97,27
i i 39 MOROBAZINHO R$ 72,94
5 5 40 RUA DEMOCRITO MOREIRA RS 181,56
k R 46 FATIMA RS 84,29
56 CENTRO EMPRESARIAL RS 155,63
_ N 57 VALE VERDE RS 295,03
E P 58 PROP. ANTONIO LUCIO RS 337,18
67 VALAO R$ 51,88
212 EXPANSAO - NORDESTE RS 32,42
213 EXPANSAO - SUL/SULDESTE RS 16,21
1 1§ 214 EXPANSAO -SUDOESTE RS 16,21
k K Média: RS 134,42
B

8!

T T T T T
354000 366000 358000 370000 372000

Sistema de Coordenadas UTM SIRGAS 2000, Zona 245 e —
Fonte: SIMGEO/PMA
Descriggo: ZV da Sede de Aracruz

Legenda:
I Macrozona de Ocupacdo Condicionada | - Sede e Guarana
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ESALISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

O Valor Venal Territorial do imével sera obtido considerando a média aritmética de valores utilizados na
Planta Genérica de Valores — PGV de todas as Zonas Venais (ZV) referentes aos terrenos urbanos limitrofes a

Macrozona Condicionada objeto da alteragcao de uso.

377000 378000 373000 380000
1

381000
]

382000
]

L] 1 1 )
377000 378000 373000 380000

Sistema de Coordenadas UTM SIRGAS 2000, Zona 24S
Fonte: SIMGEO/PMA
Descrig@o: ZV da orla de Aracruz (Santa Cruz)

Legenda:
I Macrozona de Ocupa;:’w Condicionada Il - Litoral

VZ
Influenciadora
117
118

119

121
123
125

126
127
128
129
131

132
133

134

218

Macrozona Condicionada Santa Cruz

LOCAL VALOR 2022
ROD. ES-010 RS 64,84
Z. RURAL PETRO RS 3,25
STA CRUZ - LOT. GENARIO - Ens. RS 105,37
Piraqu
NOVA STA CRUZ -SUL RS 50,25
SAO FRANCISCO RS 56,73
ITAPARICA RURAL RS 3,25
ES-010 - TREVO ST2CRUZ/ITAPARICA 5 20
ITAPARICA ORLA RS 38,90
ITAPARICA - LOT PORTAL STA CRUZ e
ES-010 - PORTAL STA CRUZ RS 97,27
ITAPARICA- CHAC. OESTE ES-010 RS 35,67
ES-010 - PR. FORMOSA RS 97,27
PRAIA FORMOSA - SESC RS 58,36
ES-010 - PR FORMOSA R. PRETO RS 72,94
STA CRUZ - LOT. P. STA CRUS QD.
MARGENS DA ES 010 RS 51,88
Média: RS 53,82
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CIR»

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

O Valor Venal Territorial do imével sera obtido considerando a média aritmética de valores utilizados na
Planta Genérica de Valores — PGV de todas as Zonas Venais (ZV) referentes aos terrenos urbanos limitrofes a

Macrozona Condicionada objeto da alteracdo de uso.

1 [l

384:)00

JSBIOM

7804000

7802000
1

7800000
L

798000
1

™ DGIOM

T784000
I

7804000

T
7802000

T
7800000

T
798000

14
7796000

T
7794000

] L)
380000 382000

Sistema de Coordenadas UTM SIRGAS 2000, Zona 24S
Fonte: SIMGEO/PMA
Descricdo: ZV da orla de Aracruz (Barra do Sahy a Coqueiral)

Legenda:
I Macrozona de Ocupagdo Condicionada Il - Litoral

386000

1w s

Macrozona Condicionada Barra do Sahy a Coqueiral

\/4
Influenciadora
78
81
85
86
88
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
114
115
116
217

LOCAL
MORRO DAS PEDRINHAS

LOT. B. SAHY - Propr. PR. BITTI

ES-010 PUTIRY - SAHY
ES-010 B.SAHY
PUTIRY - OESTE ES-010
POUSADA DOS COCAIS
ES-010 MAR AZUL
SAUE
ES - 010 (SAUE)
SAUE - OESTE ES010
SAUE
SAUE
ES-010 TREVO-HOTEL
PR. DOS PADRES RURAL
ACESSO A ETA
PR. DOS PADRES
COQUEIRAL
COQUEIRAL
COQUEIRAL
PENINSULA
SAPOLANDIA
VATICANO
HOTEL
BALSA
SAUE - ES 010

Média:

VALOR 2022

RS 81,05
R$ 113,48
R$ 97,27
RS 358,26
RS$ 89,16
RS 74,57
RS 77,81
RS 145,90
RS 126,44
R$ 97,27
RS 64,84
RS 58,36
RS 301,52
RS 102,13
R$ 145,90
RS 285,31
RS 384,20
RS 335,57
RS 314,49
RS 267,48
RS 228,57
RS$ 257,75
R$ 275,59
R$ 110,23
R$ 275,59
RS 186,75
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SAUPO DE PESOUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

O Valor Venal Territorial do imével sera obtido considerando a média aritmética de valores utilizados na
Planta Genérica de Valores — PGV de todas as Zonas Venais (ZV) referentes aos terrenos urbanos limitrofes a

Macrozona Condicionada objeto da alteragcao de uso.

}bE;(-f.)-’ 36,’5{0 353]0\‘-0
Macrozona Condicionada de Guarana
VZ. LOCAL VALOR 2022
Influenciadora
1 199 RURAL R$ 9,73
' - 195 LOT. BOTONI RS 102,13
- = 197 LOT. GABRIEL PANDOLFI RS 53,50
> ™ 198 RURAL OESTE RODOV. RS 8,10
- - Média: RS 43,36
w3 = s /
* /
.

) T
366000 367000

Sistema de Coordenadas UTM SIRGAS 2000, Zona 24S
Fonte: SIMGEO/PMA
Descri¢do: ZV de Guarand, Aracruz - ES

Legenda:
Il Macrozona de Ocupagdo Condicionada | - Sede e Guarana

L) an
368000




Projeto de Extensio Universitaria 3 % .

Aracruz Cidade Sustentavel: regulamentacio dos_h;smmf;l;éliloﬁ-“;_',
do Estatuto da Cidade - Outorga Onerosa de Alteragao'de Uso: -

3. A minuta de Anteprojeto de Lei de
Regulamentacao da Outorga Onerosa
de Alteracao de Uso do Solo
(PRODUTO)




SINTESE DA MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DA OOAUS CII%‘"»

Art. 12 Regulamenta no municipio de Aracruz a Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo (OOAUS), em
conformidade com a Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, com os eixos prioritarios e diretrizes de
planejamento e gestao do territorio do municipio de Aracruz, estabelecidos na Lei Municipal n.2 4.317, de 5 de agosto
de 2020 - Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM), nas Macrozonas de Ocupac¢ao Condicionada (MOC) | e ll, conforme

estabelecido na Sec¢ao IV - Macrozeamento do PDM.

Art. 22 A Outorga Onerosa de Alteragao do Uso do Solo (OOAUS) é a autorizacdao emitida pelo Poder Executivo
Municipal visando permitir a alteragcdao de uso rural para urbano, de glebas localizadas nas Macrozonas de Ocupagao
Condicionadas (MOC) | (Sede e Guarana) e Il (Litoral), mediante elaboracao de estudo especifico, conforme determina o
Plano Diretor Municipal, denominado Plano de Expansdao Urbana (PEU), a ser elaborado pelo beneficiario para a
solicitacao de alteracdao de uso, e contrapartida financeira a ser prestada pelo proprietario ou empreendedor, de acordo

com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.



SINTESE DA MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DA OOAUS CII%:M

Art. 62 O Plano de Expansao Urbana, para fins da avaliacao da viabilidade da Alteracao de Uso do Solo pretendida pelo
beneficiario deverad atender aos seguintes requisitos minimos, conforme determinacao estabelecida no Plano Diretor

Municipal: (aplicagdo da OOAUS sera sobre o total da area parceldvel acrescida ao perimetro urbano)

Art. 72 O Plano de Expansao Urbana (PEU) para analise da viabilidade da Alteracdao de Uso do Solo devera ser avaliado
pelo Conselho do Plano Diretor Municipal de Aracruz — CPDM, apods parecer da Comissao Técnica do Plano Diretor

Municipal - CTPDM e posteriormente apresentado e pactuado em Audiéncia Publica.

Art. 92 O valor a ser pago pela Outorga Onerosa de alteracdo de Uso do Solo serd correspondente a 10,0% (dez por
cento) da média aritmética do Valor Venal Territorial da Macrozona Condicionada que a area esta localizada, conforme

anexo 02 (Os valores das ZV serdo atualizados automaticamente).



SINTESE DA MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DA OOAUS

Art. 102 O valor a ser pago pela OOAU serao depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDE,

instituido no Capitulo XV do Plano Diretor Municipal e vinculado a Secretaria Municipal responsavel pela gestao do PDM.

Paragrafo Unico. ...serdao aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a VIIl do art. 26 da Lei Federal n2
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, quais sejam:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantac¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagao de unidades de conservagao ou prote¢ao de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.



SINTESE DA MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DA OOAUS Cll%ffb

Art. 112 Fica estabelecida a cobranga gradual da OOAUS observadas as seguintes condicdes:
|. desconto de 50% durante o primeiro ano de vigéncia desta lei.
ll. desconto de 25% durante o segundo ano de vigéncia desta lei.

lll. cobranga integral da OOAUS a partir do terceiro ano de vigéncia.

§ 22 O beneficiario podera optar pelo parcelamento do valor total da outorga, que se dara da seguinte forma:

| — pagamento de 40% (quarenta por cento) em até 30 (trinta) dias apds a aprovag¢ao do novo perimetro urbano pelo

Poder Legislativo;

Il — pagamento de 30% (trinta por cento) para abertura de processo de parcelamento do solo da area objeto da cobranca

de OOAU;

Il — pagamento de 30% (trinta por cento) em até 30 (trinta) dias apds o recebimento do Ato de Aprovacdao do

parcelamento do solo urbano.



SINTESE DA MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DA OOAUS Cll%ffb

Art. 112 Fica estabelecida a cobranga gradual da OOAUS observadas as seguintes condicdes:
|. desconto de 50% durante o primeiro ano de vigéncia desta lei.
ll. desconto de 25% durante o segundo ano de vigéncia desta lei.

lll. cobranga integral da OOAUS a partir do terceiro ano de vigéncia.

§ 22 O beneficiario podera optar pelo parcelamento do valor total da outorga, que se dara da seguinte forma:

| — pagamento de 40% (quarenta por cento) em até 30 (trinta) dias apds a aprovag¢ao do novo perimetro urbano pelo

Poder Legislativo;

Il — pagamento de 30% (trinta por cento) para abertura de processo de parcelamento do solo da area objeto da cobranca

de OOAU;

Il — pagamento de 30% (trinta por cento) em até 30 (trinta) dias apds o recebimento do Ato de Aprovacdao do

parcelamento do solo urbano.



Projeto de Extensio Universitaria 3 % .

Aracruz Cidade Sustentavel: regulamentacio dos_h;smmf;l;éliloﬁ-“;_',
do Estatuto da Cidade - Outorga Onerosa de Alteragao'de Uso: -

4. Simulag¢oes da aplicacao da
Outorga Onerosa de Alteragao de Uso
do Solo em Aracruz
(RESULTADOS - EFEITOS)




SIMULAGCAO DA APLICACAO DA OOAUS — EMPREENDIMENTO PILOTO CIPv

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

364000 366000 368000 370000 372000
L 1 1 L L
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1

1
7812000

2021

7810000
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]
7810000

ALTERAGAO DE USO E PERIMETRO
URBANO EM MACROZONA
CONDICIONADA

nnnlnoo
1
7808000

7808000
1

4 g
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g 7 B Gestao Sustentavel -, - :
364000 365000 363000 370000 372000 Gass3o Exvatigica 8 Meio Amblents ‘:_,ﬁ\i‘ VOLUME UNICO
Sistema de Coordenadas UTM SIRGAS 2000, Zona 245  ——

Fonte: SIMGEO/PMA
Descri¢o: ZV da Sede de Aracruz
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GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Legenda

Rede
Sleba
Macrozoneamento
B Eixo Estruturante
B Eixo de Dinamizacao - ED
Macrozona Territério Indigena
de il
a de Oct Condi
FONTE CARTOGRAFICA:
IDAF/DTCAR

onada | - Sede e Guarana

a de Oct

IUSN/DER ES
Macrozoneamento: PMA

s00 1.000 Metros

| S
UTM - ZONA 24 SUL - SIRGAS 2000

FONTE CARTOGRAFICA:
Limite Municipal DAF/DTCAR
Trecho Rodoviario: IJSN/DER ES
Macrozoneamento: PMA

o so0 1.000 Metros

| S
UTM - ZONA 24 SUL - SIRGAS 2000

Condicionada Il - Litoral
Macrozona_Agroindustrial_e_de_Interesse_Ambiental
Macrozona_de_Uso_Sustentavel_lll_-_Rio_Piraque-Agu

Legenda
Rede

Sleba

Macrozoneamento

B Eixo Estruturante

B Eixo de Dinamizacao - ED
Macrozona Territério Indigena

de

a de Oct Condicionada | - Sede e Guarana
a de Oct Condicionada Il - Litoral
Macrozona_Agroindustrial_e_de_Interesse_Ambiental
Macrozona_de_Uso_Sustentavel_|
B Macrozona_de_Uso__Sustentavel_|

Rio_Piraque-Acu

_Rural
Macrozona_de_Uso_Sustentavel_| Rio_Riacho
[0 Recuo Viario




SIMULAGCAO DA APLICACAO DA OOAUS — PLANO DE EXPANSAO URBANA CIR

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Estudo 1.
Area da gleba = 257.919 m2
Area parcelavel = 131.560,16 m2 (OOAUS)

PROCESSO 13322/2020

16 quadras
361 Lotes 2021

DT-GS 1130/21

Novembro de 2021

Gestdo Sustentavel = VOLUME ONICO

» Avaliacdo pelo Grupo de Trabalho Interinstitucional do estudo apresentado.
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GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS
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GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

SIMULAGCAO DA APLICACAO DA OOAUS — PLANO DE EXPANSAO URBANA CIR
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CIDADES E POLITICAS URBANAS

GRUPO DE PESQUISA

CIRv

A — PLANO DE EXPANSAO URBANA

SIMULACAO DA APLICACAO DA OOAUS
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SIMULACAO DA APLICACAO DA OOAUS — PLANO DE EXPANSAO URBANA
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SIMULACAO DA APLICAGAO DA OOAUS — PLANO DE EXPANSAO URBANA CIR/b
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SIMULACAO DA APLICACAO DA OOAUS — PLANO DE EXPANSAO URBANA CIR/
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Projeto de Habitac¢do Social desenvolvido pela COHAB do municipio de Araucaria/PR
Fonte: http://cohabaraucaria.com.br/




SIMULAGCAO DA APLICACAO DA OOAUS — PLANO DE EXPANSAO URBANA CIR»
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v 1
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GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Plano de Expansao
(OOAUS)

Maior Capacidade de
planejamento da expansao
da cidade e integracao com
areas consolidadas
previamente.

Avaliar a viabilidade da
expansao e os dnus e
bonus para a cidade.

Maior democratizacao do
planejamento e gestao da
cidade.



SIMULAGCAO DA APLICACAO DA OOAUS — VALOR DA OUTORGA ONEROSA CIPb

GRUPO DE PESQUISA
CIDADES E POLITICAS URBANAS

Art. 92 O valor a ser pago pela Outorga Onerosa de alteragao de Uso do Solo sera correspondente a 10,0% (dez por cento) da média

aritmética do Valor Venal Territorial da Macrozona Condicionada que a drea esta localizada, conforme anexo 02.

QUADRO RESUMO DE DISTRIBUICAO DAS AREAS

DESCRICAO AREA sm‘)
AREA TOTAL DO TERRENO 257.919.00
SIMULACAO
Area (m?) 131.560,00
Valor médio m2 (Sede) RS 134,42
10%
AREA X MEDIA: RS 1.768.477,00

VALOR A SER PAGO COM A OOAUS

12 ANO (50%)  R¢ 884.238,50 22 ANO(75%) R$1.326.357,75 32 ANO (100%) RS 1.768.477,00



SIMULACAO DA APLICACAO DA OOAUS — EMPREENDIMENTO PILOTO CIR»

GRUPO DE PESOUISA
I CI0ADES E POLITICAS LRBANAS

VALOR A SER PAGO COM A OOAUS

12 ANO (50%) RS 884,238,50 22 ANO (75%) R$1.326.357,75 32 ANO(100%) RS 1.326.357,75

MARGEM DE RETORNO LOTEAMENTOS
(BDI) - 30% A 50%)

Fonte: https://exame.com/negocios/rodobens-explica-
porque-quer-atuar-com-loteamento-e-shopping/
Referéncias de mercado da regidao de Aracruz e entorno.

Empreendimento = 361 Lotes X 80 mil = R$ 28.880.000,00
RS 400,00 m2 (urbanizado)

MARGEM DE RETORNO DO EMPREENDIMENTO — BDI (361 LOTES)

BDI50%  R$14.440.000,00  BDI40% R$ 11.552.000 BDI 30% R$ 8.664.000

RELACAO ENTRE O BDI E O VALOR DA OOAUS (361 LOTES) — 12 ano de aplicagio
BDI 50% 6,12% BDI 40% 7,65% BDI 30% 10,20%

RELAGCAO ENTRE VALORIZAGCAO RURAL PARA URBANO (ESTIMATIVA) e OOAUS — 12 ano de aplicagdo

M2 (RS 82,55) M2 (RS 82,55) M2 (RS 49,93)
Rural - 3 vezes Rural - 2 vezes Urbano Venal
RS 247,65 4,07 % RS 165,10 8,14 % 2 vezes 13,46%



CONSIDERACOES FINAIS CIR/

* Destacar a seriedade com que a municipalidade e a equipe técnica tem tratado a questao
do planejamento urbano, e em especial, a regulacao do seu processo de expansao urbana

(6 anos).

A utilizacao da Outorga Onerosa pelos municipios tem motivacoes de ordem politica,
econdmica, social e urbanistica:

» Politica - se dd em funcdo da busca por maior equidade nas acoes de desenvolvimento
urbano;

» EconOmica - buscar meios para ampliar as fontes de recursos municipais para o
financiamento do desenvolvimento urbano;

» Social - colaborar para a efetivacdo de investimentos e melhores condicdes de acesso a
terra urbanizada para todos os cidadaos (FURTADO, 2012).



Projeto de Extensao Universitaria
Aracruz Cidade Sustentavel
Regulamentacao da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo

Obrigado pela atencao

Secretaria Municipal de Planejamento, Or¢camento e Gestao — SEMPLA
secretario.planeja@aracruz.es.gov.br

Giovanilton André Carretta Ferreira
giovanilton.ferreira@uvv.br
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