PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MINUTA DE PROJETO DE LEI n.

Dispbe sobre a regulamentacao da Outorga
Onerosa de Alteracédo do Uso na Macrozona
de Ocupacao Condicionada (MOC) | e I, no
Municipio de Aracruz, e da outras

providéncias.

Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu, XXXXXXXXXXXXXX,
Prefeito Municipal de Aracruz, no estado do Espirito Santo, sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° Regulamenta no municipio de Aracruz a Outorga Onerosa de Alteragéo
de Uso (OOAU), em conformidade com a Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001, com os eixos prioritarios e diretrizes de planejamento e gestdo do
territério do municipio de Aracruz, estabelecidos na Lei Municipal n.° 4.317, de 5
de agosto de 2020 - Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM), nas Macrozonas
de Ocupacgao Condicionada (MOC) I e Il, conforme estabelecido no Capitulo V -

Secgao IV - Macrozeamento do PDM, subsecdes XXX.

Art. 2° A Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo € a autorizagdo emitida
pelo Poder Executivo Municipal visando permitir a alteracdo de uso rural para
urbano, de glebas localizadas nas Macrozonas de Ocupag¢ao Condicionadas
(MOC) | (Sede e Guarana) e Il (Litoral), mediante elaboragcdo de estudo
especifico, conforme determina o Plano Diretor Municipal, denominado Plano de
Expansao Urbana (PEU), a ser elaborado pelo beneficiario para a solicitagao de
alteracao de uso, e contrapartida financeira a ser prestada pelo proprietario ou
empreendedor, de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo unico. A alteragao de uso rural para urbano, localizado na Macrozona

de Ocupacgao Condicionada (MOC) e a contrapartida financeira a ser prestada
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pelo proprietario ou empreendedor, no caso indicado no caput deste artigo sdo
0s mecanismos utilizados para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios
da urbanizagao do territério municipal e a recuperagao, para a coletividade, da
mais-valia urbanistica, permitindo a redistribuicdo dos beneficios advindos da

urbanizagao.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, serdo utilizadas as seguintes defini¢cdes:

| - area rural: area do Municipio nao classificada como area urbana utilizada
predominantemente em atividades agropecuaria, agroindustriais, extrativista,
silvicultura e conservagao ambiental;

Il - Beneficiario: proprietario do imoével que solicita a alteragcao de uso do solo, na
Macrozona de Ocupacéao Condicionada (MOC);

lll — contrapartida financeira: valor em moeda corrente nacional pago pelo
beneficiario;

IV - Certificado da Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso (COOAU): é a
certificacdo emitida pelo Poder Executivo Municipal com 6nus para o
proprietario;

V — Plano de Expansédo Urbana (PEU): estudo especifico previsto no Plano
Diretor Municipal, a ser elaborado pelo beneficiario, para fins de avaliagao pela
municipalidade e a sociedade civil de Aracruz, sobre a viabilidade da alteragao
de uso do solo nas MOC e a ampliacdo do perimetro urbano;

VI — Comissao Técnica do Plano Diretor Municipal (CTPDM): grupo técnico
responsavel pela emissdo de relatérios e pareceres, parte integrante dos
processos administrativos referentes a expedigdao do Certificado da Outorga
Onerosa de Alteragao do Uso do Solo.

VIl — Condicionante:

Art. 4° O Anexo 2 - Macrozoneamento, da Lei Municipal n. 4.317, de 5 de agosto
de 2020 — Plano Diretor Municipal de Aracruz — PDM contém o mapa com a

delimitacdo das Macrozonas de Ocupagao Condicionadas | e Il.
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Art. 5° O beneficiario devera protocolar requerimento da aplicacdo da OOAUS
na Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do Plano Diretor Municipal de

Aracruz, acompanhado dos seguintes documentos:

| - identificagdo do beneficiario e localizagdo do imovel objeto da OOAUS:
endereco, coordenada geografica e identificagdo em relagcdo ao perimetro
urbano e a Macrozona de Ocupagao Condicionada (MOC);

Il - certiddo de matricula do imdvel atualizada;

lll - Plano de Expansao Urbana (PEU).

Paragrafo unico. A instrugdo bem como a analise das solicitagcbes de OOAUS

serao realizadas pela Comissao Técnica do Plano Diretor Municipal - CTPDM.

Art. 6° O Plano de Expanséo Urbana, para fins da avaliagdo da viabilidade da
Alteracdo de Uso do Solo pretendida pelo beneficiario devera atender aos
seguintes requisitos minimos, conforme determinagao estabelecida no Plano
Diretor Municipal:

|. demarcacao da area indicada para alteragao de uso do solo e a delimitacdo do
novo perimetro urbano de forma contigua ao perimetro urbano existente;

II. delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizagao e dos trechos sujeitos
a controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais e areas de
preservacao ambiental;

lll. definichko de macro diretrizes de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e
sociais;

IV. definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo
a promover a diversidade de usos, e contribuir para a geracao de emprego e
renda;

V. a previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da

demarcacgao de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de
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politica urbana, quando houver interesse e indicacdo por parte da
municipalidade;

VI. definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e
do patriménio historico e cultural, quando couber;

VII. aplicag&o do instrumento da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso (OOAU),
sobre o total da area parcelavel ou passivel de ocupacéo a ser acrescida ao
perimetro urbano, devendo ser excluido do calculo apenas as areas de protegao
ambiental;

VIIl. Descri¢cao dos 6nus e bénus para o poder publico decorrentes da ampliagcéao

do perimetro urbano.

Art. 7° O Plano de Expansdo Urbana (PEU) para analise da viabilidade da
Alteracdo de Uso do Solo devera ser avaliado pelo Conselho do Plano Diretor
Municipal de Aracruz — CPDM, apds parecer da Comissao Técnica do Plano
Diretor Municipal - CTPDM e posteriormente apresentado e pactuado em

Audiéncia Publica.

Paragrafo unico. A aprovagdo do Plano de Expansdo Urbana (PEU) e a
aplicacao da OOAU sao condicdes obrigatérias para a alteragao do uso do solo

rural para urbano nas Macrozonas Condicionadas | e Il.

Art. 8°. A alteragcdo do perimetro urbano sobre areas localizadas nas
Macrozonas Condicionadas | e Il, ocorrera apds a aprovacao do PEU, a definicao
das condicionantes a serem cumpridas pelo empreendedor e a aplicagéo da
OOAU, que sera oficializado e divulgado por meio da expedi¢do de Decreto

Municipal.

Art. 9° O valor a ser pago pela Outorga Onerosa de alteragao de Uso do Solo
sera correspondente a 10,0% (dez por cento) do Valor Venal Territorial do imével

sobre o qual incidira a alteracdo do uso do solo.
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§ 2° O Valor Venal Territorial do imovel sera obtido considerando a média
aritmética de valores utilizados na Planta Genérica de Valores — PGV de todas
as Zonas Venais (ZV) referentes aos terrenos urbanos limitrofes a Macrozona
Condicionada objeto da alteragdo de uso, conforme anexo 1 a 4 (Mapa das

Zonas Venais).

§ 3° Os valores das ZV sao determinados na Lei Municipal n° 3768/2013, que
cria o IPTU social e aprova a Planta Genérica de Valores, no ambito do Municipio

de Aracruz e da outras providéncias.

§ 4° Os valores das ZV serao atualizados automaticamente pelos indices de
atualizacao dos créditos tributarios da Fazenda Publica Municipal, instituidos por

decreto municipal.

Art. 10° O valor a ser pago pela OOAU sera expresso em moeda corrente e os
recursos auferidos serdao depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FUNDE, instituido no Capitulo XV do Plano Diretor Municipal e

vinculado a Secretaria Municipal responsavel pela gestdo do PDM.

Paragrafo unico. Os recursos auferidos com a ado¢ao da OOAU serao aplicados
com as finalidades previstas nos incisos | a VIl do art. 26 da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, quais sejam:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[l - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacédo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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Art. 11° Fica estabelecida a cobrangca gradual da OOAUS observadas as
seguintes condigoes:

. desconto de 50% durante o primeiro ano de vigéncia desta lei.

Il. desconto de 25% durante o segundo ano de vigéncia desta lei.

lll. cobranga integral da OOAU a partir do terceiro ano de vigéncia.

§ 1° Para o calculo dos descontos previstos nos incisos | a Il deste artigo devera
ser considerada a data do protocolo de formalizagdo do processo de OOAU,

garantido o maior desconto.

§ 2° O beneficiario podera optar pelo parcelamento do valor total da outorga, que
se dara da seguinte forma:

| — pagamento de 40% (quarenta por cento) em até 30 (trinta) dias apds a
aprovagao do novo perimetro urbano pelo Poder Legislativo;

Il - pagamento de 30% (trinta por cento) para abertura de processo de
parcelamento do solo da area objeto da cobranga de OOAU,

lll - pagamento de 30% (trinta por cento) em até 30 (trinta) dias apds o

recebimento do Ato de Aprovacgao do parcelamento do solo urbano.

§ 3° Os valores que serdo depositados pelo beneficiario serdo atualizados

monetariamente no ato do pagamento com base no IPCA-E.

§ 4° No caso da gleba estar localizada parte na Macrozona de Ocupacéao
Condicionada (MOC) e parte na Zona Rural, o empreendedor devera realizar o

desmembramento para utilizar somente aquela localizada na MOC.

§ 5° Na eventualidade da nao efetivagdo da OOAUS em virtude da constatacao
de circunstancias de ordem técnica ou legal que ocorra ap6s a tramitagao do
processo legislativo e a sangédo da Lei de alteragdo do perimetro urbano, a
CTPDM devera:
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a) o beneficiario sera responsavel por elaborar parecer técnico
fundamentado demonstrando a impossibilidade de prosseguimento da
OOAU em processo administrativo préprio, que devera ser apensado ao
principal;

b) submeter o parecer técnico fundamentado para avaliagéo e aprovagao da
CTPDM e decisao pelo titular da pasta, e posterior homologacéo pelo
Chefe do Executivo Municipal, que resultara na reversibilidade do
perimetro estabelecido anteriormente, com a devolugao do valor pago na
OOAU, corrigido monetariamente com base no indice adotado na

aplicagao do Fundo de Desenvolvimento Urbano.

§ 6° Na eventualidade da nao efetivacdo da OOAU em virtude de ndo pagamento
no prazo fixado no § 2° |, deste artigo, resultara na reversibilidade para o

perimetro original.

Art. 12° O Certificado de Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (COOAU),
devera ser emitido pela Secretaria responsavel pela gestdo do PDM em até 10
(dez) dias uteis apds a apresentagdo de comprovante do pagamento referente a
primeira parcela da OOAUS que devera ser efetuado apés a aprovagao do novo

Perimetro Urbano e homologado por meio de decreto municipal.

Art. 13° O COOAU devera conter:

| - identificagcdo do proprietario e ou beneficiario;

Il - localizagao do imével objeto da OOAUS: endereco, coordenada geografica e
matricula;

lll - contrapartida financeira;

IV - numero da lei de alteragao do perimetro urbano;

V - A descricado das condicionantes a serem cumpridas pelo beneficiario para o
parcelamento do solo urbano, definidas na aprovacdo do Plano de Expansao

Urbana (PEU) a serem cumpridas pelo beneficiario, juntamente com o
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cronograma de implantagdo do empreendimento previsto no PEU aprovado pela
CTPDM;

V - assinatura do Secretario Municipal da pasta responsavel pela gestao do
PDM.

Art. 14 Os direitos e obriga¢des advindos do COOAU deverao ser averbados

pelo beneficiario a margem da matricula do imével.

Art. 15 A aquisicdo de OOAU sera objeto de publicagdo no Diario Oficial.

Art. 16 A OOAU devera ser exercida pelo proprietario do imével ficando,

exclusivamente, vinculada a propriedade.

Paragrafo unico. A area objeto da OOAU n&o podera ser desmembrada ou

desdobrada, exceto quando permanecer 0 mesmo proprietario.

Art.17 A area acrescida ao perimetro urbano por meio da aplicacdo da OOAU,
tera a sua Zona de Uso definida pela CTPDM no parecer de aprovagao do Plano

de Expanséao Urbana (PEU), bem como as condicionantes relacionadas ao PEU.

Art. 18 Fica o Orgdo Municipal competente autorizado a editar normas

complementares a fiel execug¢ao desta Lei.
Art. 19 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
ARACRUZ-ES,

Luiz Carlos Coutinho
Prefeito Municipal



