Dleis

LEIN® 4.317, DE 05/08/2020.
(Vide regulamentagao dada pela Lei n? 4592/2023, Lei n® 4585/2023)

REVISA A LEI MUNICIPAL N¢3.143 DE
30 DE NOVEMBRO DE 2008, QUE
DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DE ARACRUZ, INSTITUI O
PLANO DIRETOR MUNICIPAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, FAGCO SABER
QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI.

TITULO |
DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 12 Para assegurar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da Cidade e garantir o
bem estar de seus habitantes, conforme o disposto no artigo 182 da Constituicao Federal fica
instituido o Plano Diretor Municipal - PDM do Municipio de Aracruz com abrangéncia de todo
seu territério e que devera promover a integracdo e complementaridade entre as atividades
urbanas e rurais com desenvolvimento sustentavel.

Art. 22 A acdo governamental da Administracdo Municipal de Aracruz, relativamente ao
desenvolvimento urbano, rural e ambiental do Municipio, serd objeto de planejamento e
coordenacao permanentes, visando a melhoria da qualidade de vida da populacdo, tendo
como base os principios e normas previstas na Constituicdo Federal e os demais principios e
normas previstas nesta Lei e seus regulamentos, estabelecendo normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca, da justica social e do equilibrio ambiental.

Art. 32 O planejamento do Municipio de Aracruz tera por finalidade promover a ordenagao do
uso e ocupagao do solo com base nas condigoes fisico-ambientais e socioeconémicas locais
e regionais, visando ao desenvolvimento sustentavel da cidade e de nucleos urbanos, a
distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econémicas do Municipio, de modo a
evitar e corrigir as distor¢cdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio
ambiente.
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Art. 42 O Plano Diretor Municipal é o instrumento da politica de desenvolvimento e integra o
processo continuo de planejamento urbano e rural do Municipio, tendo como principios
fundamentais:

a) funcao social da propriedade;
b) o desenvolvimento sustentavel;
c) as fungdes sociais da cidade;
d) a igualdade € a justica social;
e) a participacao popular.

Art. 52 No processo de planejamento do territério urbano e rural do Municipio fica garantida a
participagdo da populagdo pelo amplo acesso as informagdes sobre planos, projetos e
programas e, ainda, pela representagao de entidades e associagbes comunitarias em grupos
de trabalho, comissdes e 6rgaos colegiados no ambito da Administragao Municipal.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Secao |
Disposicdes Gerais
Art. 62 A propriedade da terra deve subordinar-se aos critérios de ordenamento territorial e as

diretrizes de desenvolvimento Municipal desta Lei, para que cumpra sua fung¢do social.

Art. 72 A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende, no minimo, os
seguintes requisitos, respeitados os dispositivos legais e assegurados:

| - a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigcos publicos disponiveis;

Il - a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano e natural;

Il - a compatibilidade do uso da propriedade com a segurancga, bem estar e a saude de
seus usuarios e vizinhos;

IV - a aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade, nos casos em que couber, de
acordo com as determinac6es indicadas nesta lei.

CAPITULO IlI
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 82 A implementacdo do Plano Diretor Municipal - PDM de Aracruz sera procedida na
forma desta Lei.
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Art. 92 O Plano Diretor Municipal como instrumento da politica urbana e rural tem como
objetivos:

| - promover a integragdo e a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico e ambiental do Municipio e a garantia do
direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigcos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il - disciplinar a ocupacao e o uso do solo, através da introducao de normas urbanisticas,
em consonancia com o meio ambiente e a infraestrutura disponivel

Il - adequar e controlar a densidade demografica nas areas urbanizadas e urbanizaveis
com vistas a racionalizar a utilizacdo da infraestrutura urbana e, ainda promover maior
conforto e qualidade no espaco da cidade;

IV - promover o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade,
e 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territério, de forma a assegurar

o0 bem estar dos seus habitantes;

V - preservar, conservar e recuperar as areas, edificacbes e equipamentos de valor
histoérico, paisagistico e natural;

VI - estabelecer mecanismo de participacdo da comunidade no planejamento urbano e na
fiscalizacdo de sua execucao;

VII - distribuir homogeneamente os equipamentos urbanos na cidade, de forma a
propiciar melhoria no acesso dos cidad&os;

VIII - incentivar a implantacdo de atividades produtivas de forma sustentavel, expandindo
o mercado de trabalho de maneira equilibrada no territorio e socialmente inclusiva;

IX - adequar o sistema viario ao desenvolvimento urbano do Municipio;

X - recuperar para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da acdo do Poder
Publico.

Art. 10. O ordenamento da ocupacao e do uso do solo urbano e rural deve assegurar:

| - a cooperagao entre o poder publico e a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

Il - a utilizacéo racional da infraestrutura urbana;

Il - a descentralizacao das atividades urbanas, com a disseminacao de bens, servicos e
infraestrutura no territério municipal, considerados os aspectos locais e regionais;
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IV - o desenvolvimento econbmico orientado para a criagdo € a manutencido de
empregos e rendas, mediante o incentivo a implantacao e a manutencao de atividades que os
promovam;

V - 0 acesso a moradia € a oferta disciplinada de solo urbano e rural;

VI - a justa distribuicAdo dos custos e dos beneficios decorrentes dos investimentos
publicos;

VIl - a preservagao, a protecdo e a recuperagcao do meio ambiente e do patriménio
cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assegurado, quando de propriedade publica ou
privada, 0 acesso a eles;

VIl - o seu aproveitamento socialmente justo e ecologicamente equilibrado, mediante a
utilizacao adequada dos recursos naturais disponiveis;

IX - a sua utilizacao de forma compativel com a seguranca e a saude dos usuarios e dos
vizinhos;

X - o atendimento das necessidades de salde, educacao, desenvolvimento social,
abastecimento, esporte, lazer e turismo do Municipio;

XI - o controle do uso do solo, de forma a evitar a utilizacao inadequada dos imoéveis
urbanos, o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em relacéao
a infraestrutura urbana, a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacao ou ndo utilizacao, a deterioracédo das areas urbanizadas;

XIl - a regularizagao fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por populacao de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagédo do
solo e edificacao;

XIll - a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao € as caracteristicas locais;

Art. 11. Consideram-se como partes integrantes desta Lei, o Glossario, os Mapas, as Plantas
e as Tabelas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de 01 a 13 com o
seguinte conteudo: (Redacao dada pela Lei n® 4539/2022)

Anexo 01

Anexo 02 - Macrozoneamento
Anexo 03 - Mapa do Perimetro Urbano
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Anexo 03 a - Localizacdo geral
Anexo 03 b - Sede do Municipio
Anexo 03 ¢ - Orla Santa Cruz
Anexo 03 d - Orla Coqueiral
Anexo 03 e - Orla Barra do Sahy
Anexo 03 f - Orla Barra do Riacho
Anexo 03 g - Orla Vila do Riacho
Anexo 03 h - Guarana - Glossario

Anexo03-+—dJacupemba
Anexo 03 i - Perimetro Urbano (Redacao dada pela Lei n® 4539/2022)
Anexo 03

Anexo 03 1 - Novo Iraja j - Santa Rosa
Anexo 04 - Classificacao das atividades por Grupos de Impacto
Anexo 05 - Mapa do Zoneamento Urbanistico:

Anexo 05

Anexo 05 b - Zoneamento Ambiental

Anexo 05 ¢ - Sede do Municipio

Anexo 05 d - Orla Santa Cruz

Anexo 05 e - Orla Coqueiral

Anexo 05 f - Orla Barra do Sahy

Anexo 05 g - Orla Barra do Riacho

Anexo 05 h - Orla Vila do Riacho

Anexo 05 i - Guarana a - Localizagao geral

Anexo05i—Jdacupemba

Anexo 05 j - Zoneamento Urbanistico no Distrito de Jacupemba, localidade denominada Bairro
Sao José, que passa a pertencer a Macrozona de Uso Sustentavel Il Rural. (Redacdo dada
pela Lei n® 4539/2022)

Anexo 05

Anexo 05 m - Novo Iraja 1 - Santa Rosa

Anexo 06 - Tabela de indices Urbanisticos
Anexo 07 - Mapa de Hierarquia viéria:

Anexo 07

Anexo 07 b - Sede do Municipio
Anexo 07 ¢ - Orla Santa Cruz
Anexo 07 d - Orla Coqueiral
Anexo 07 e - Orla Barra do Sahy
Anexo 07 f - Orla Barra do Riacho
Anexo 07 g - Orla Vila do Riacho
Anexo 07 h - Guarana

Anexo 07 i - Jacupemba
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Anexo 07 j - Santa Rosa a - Localizacao geral
Anexo 08 - Caracteristicas geométricas e fisicas das vias e ciclovias;

Anexo 09 - Tabela de Areas Destinadas & Guarda e Estacionamento de Veiculos Carga e
Descarga de Mercadorias e Vagas de bicicletas.

Anexo 10 - Dimensionamento de vagas e vias de circulagcéo interna de estacionamentos;
Anexo 11 - Fechamento para condominios por unidades auténomas;

Anexo 12 - Portaria DECEA N2 246/ICA, de 26 de abril de 2018. Plano Basico de Zona de
Protecao de Aer6dromo (PBZPA) e o Plano de Zona de Protecdo de Procedimentos de
Navegacgao Aérea (PZPPNA) para o Aerédromo PRIMO BITTI.

CAPITULO IV
DOS EIXOS PRIORITARIOS E DIRETRIZES DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO
TERRITORIO DO MUNICIPIO DE ARACRUZ

Art. 12. A politica de desenvolvimento do Municipio de Aracruz, em todos 0s seus aspectos
multidisciplinares, devera ser orientada com base em diretrizes sustentaveis, estabelecendo
formas de desenvolvimento fundamentadas na responsabilidade social, ambiental, econdmica,
cultural e politica de maneira a contemplar as geracoes presentes e as futuras, respeitando as
especificidades locais e buscando a inclusdo social e a melhoria da qualidade de vida de
todos.

Art. 13. Com base nas caracteristicas locais, na integracao regional e nos objetivos da politica
de ordenamento territorial do Municipio ficam definidos os seguintes eixos prioritarios do Plano
Diretor Municipal de Aracruz:

| - Da Cidade Compacta;

Il - Da Cidade Sustentavel,

[l - Da Urbanidade: Cidade Inclusiva e Acolhedora;

IV - Da Cidade Acessivel;

V - Da Cidade Democratica e Digital.

Secao |

Da Cidade Compacta

Art. 14. A nogdo de cidade compacta se apresenta como uma oposicdo ao modelo de
urbanizagao disperso e fragmentado que caracterizou a urbanizagdo da cidade de Aracruz
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procurando orientar para um modelo de urbanizagdo mais sustentavel, por meio da contencao
da expansao urbana especulativa e desnecessaria, da utilizacdo dos vazios urbanos
existentes, da otimizacdo da infraestrutura instalada, da diversidade de usos publicos, da
integracdo de modais de transporte, da priorizacdo de pedestres e dos modais de transporte
nao motorizados e coletivos e da qualificagcdo dos espacos urbanos.

Art. 15. Sao diretrizes para a Cidade Compacta:

| - ocupar o solo de forma compacta, em consonancia com as caracteristicas de cada
regido da cidade, estimulando densidades populacionais e construtivas compativeis com a
infraestrutura instalada, para diminuir os custos da cidade, o impacto ambiental, as distancias
intramunicipais e viabilizar o transporte coletivo e modais ndo motorizados;

Il - articular na redefinicao dos perimetros urbanos, a contencdo da expansdo urbana
especulativa e desnecessaria, as propostas de mobilidade e acessibilidade contidas no Plano
de Mobilidade do Municipio de Aracruz - PLANMOB, a protecao, conservacao e preservacao
dos recursos naturais, com especial atencdo aos mananciais € bacias de captacao, areas de
amortecimento de cheias e Areas de Preservagdo Permanente;

Il - ocupar vazios urbanos para otimizar a infraestrutura instalada, minimizar os impactos
sobre a expansdo urbana e atuar sobre a retencao e especulacéo da terra urbanizada;

IV - adequar as éareas de expansao urbana e o seu desenho urbano aos eixos
estruturadores de mobilidade projetados no Plano de Mobilidade do Municipio de Aracruz -
PLANMOB, a capacidade e disponibilidade da infraestrutura urbana ja existente a uma
ambiéncia urbana mais qualificada;

V - promover a multifuncionalidade das unidades territoriais em termos de oferta de
equipamentos e servigos publicos, comércio/servigos, empregos e moradia, como forma de
diminuir a demanda por transporte e as distancias a serem percorridas;

VI - fortalecer os subcentros de atendimento as comunidades rurais e estimular novas
centralidades para minimizar a convergéncia de deslocamentos para o centro da cidade;

VIl - compatibilizar os territérios de uso especifico indigenas e da agroindustria com as
determinagdes do Plano Diretor Municipal.

Secao |l
Da Cidade Sustentavel

Art. 16. A nocao de cidade sustentavel procura incluir as questdes ambientais e rurais
relevantes para pensar o desenvolvimento territorial de Aracruz, integrando nesse eixo as
questdes relativas as areas verdes municipais, 0 saneamento ambiental e a estrutura
produtiva do Municipio, visando o desenvolvimento do territério articulado a infraestrutura
urbana, a preservagao do patrimbnio ambiental e ao pressuposto de que o crescimento
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econdmico mais inclusivo e sustentdvel do Municipio somente pode ocorrer a partir de
mudancas qualitativas e o tratamento de sua relacéo e seus impactos socioambientais.

Art. 17. Sao diretrizes para a Cidade Sustentavel:

| - adequar e compatibilizar as areas de expansdo e adensamento urbano com a
infraestrutura de saneamento ambiental existente e planejada;

Il - delimitar e adequar as Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA) do Plano Diretor Municipal
de Aracruz (PDM) ao novo codigo florestal e restringir os processos de descaracterizacao
destas Zonas visando a ocupacéao urbana;

Il - integrar na politica de preservagcao ambiental do Plano Diretor Municipal de Aracruz
(PDM) as bacias e sub-bacias e estimular as propostas de recuperacdao ambiental de areas
degradadas, as conexoes e infraestruturas verdes, tais como corredores ecolégicos, parques
lineares, parques naturais, lagoas de drenagem, parque urbano e o tratamento e regulacéo
das ocupacoes litoraneas em consonancia com o Projeto Orla;

IV - estabelecer no Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) Zonas Multiusos nos locais
previstos para receber empreendimentos econdmicos de grande porte;

V - preservar e desestimular a ocupacéo urbana intensiva e industrial de grande impacto
em direcao as areas com potencial paisagistico e ambiental: regides brejosas nas planicies de
inundacao; estuarios e areas Umidas e inundaveis e regioes serranas;

VI - adotar dentro da politica de incentivo aos empreendimentos econémicos critérios
especiais para estimular a atracdo de empreendimentos de menor impacto ambiental,
tecnologicamente avancados e com forte geracdo de emprego e renda;

VIl - reservar area no Municipio para implantagdo de um polo de tecnologia e
sustentabilidade que reforce a interacao nos projetos entre as instituicdes de ensino, pesquisa
e capacitacao da regido, empresas, sociedade civil e poder publico;

VIII - fortalecer e qualificar no Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) a vocacéao
logistica da cidade de Aracruz;

IX - articular e integrar o Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) ao Plano de
Desenvolvimento Rural Sustentavel para estabelecer uma politica de planejamento e gestao
do meio territério rural, valorizando a preservacao e conservagao ambiental a producao do
pequeno agricultor familiar e ao turismo rural, cultural, litoraneo, considerando como atividade
econdmica potencial de Aracruz;

X - atualizar o Plano Municipal de Reduc¢éo de Risco e integrar ao Plano Diretor Municipal
de Aracruz (PDM) com a finalidade de impedir a ocupagéo, implementar obras de drenagem e
contengdo de talude de areas suscetiveis a processos de movimentos de massa e
alagamentos, e nos casos mais complexos, propor o reassentamento de familias cujas
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habitacdes estejam condenadas pela defesa civil e/ou planos de contingéncia e emergéncia
principalmente de areas inundaveis.

Secao I
Da Urbanidade: Cidade Inclusiva e Acolhedora

N

Art. 18. A nocao de Urbanidade diz respeito a realizagdo plena da vivéncia urbana que
engloba qualidades relacionadas a solidariedade, a diversidade, a percepcao e ao sentimento
de pertencimento ao espaco em que se vive, articula-se ao direito a cidade que é constituido
pelas diversidades sociais, culturais, paisagisticas e pautado nos termos de uma construcao
coletiva, multifacetada e que se quer solidaria no ordenamento do territério.

Art. 19. Sao diretrizes para a Urbanidade:

| - estabelecer uma rede integrada e qualificada de espagos publicos em Aracruz de
abrangéncia local, municipal e regional;

Il - ressaltar e integrar, nos instrumentos do Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) o
potencial turistico, paisagistico e cultural do litoral, do agroturismo e do patriménio historico
cultural, em especial indios, negros, imigracao italiana e o patriménio edificado;

Il - reforcar e qualificar o carater de centralidade assumido pela cidade de Aracruz em
relacdo aos Municipios vizinhos e a centralidade dos distritos em relagdo as comunidades
locais e rurais;

IV - atualizar a lista do patriménio histérico arquiteténico local, indicar os graus de
preservagao e articular agoes de informagao, valorizagao e dinamizacao destes territorios e
suas edificacoes;

V - promover o conforto térmico, acustico, da qualidade do ar atmosférico e qualificar a
paisagem urbana dos nucleos urbanos consolidados, por meio de praticas ecolégicas como a
recuperagao de corpos d agua; recuperacao de areas degradadas, arborizagao e paisagismo;

VI - adotar critérios préprios no Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) para os novos
parcelamentos do solo e edificagbes nas areas de expansao urbana que estimulem uma maior
qualidade e insercdao dos espagos publicos planejados e a integracdo paisagistica e
urbanistica com o entorno;

VIl - . ampliar e qualificar os espagos urbanizados prioritérios para pedestres e ciclistas
na cidade;

VIII - integrar o Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) a questdo do etnozoneamento,
mapeamento participativo das areas de relevancia ambiental, sociocultural e produtiva para os
povos indigenas, com base nos conhecimentos e saberes indigenas e observando as
diretrizes do Decreto Lei Federal 7.747/2012 que institui a Politica Nacional de Gestao
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Territorial e Ambiental de Terras Indigenas - PNGATI.

Secao IV
Da Cidade Acessivel

Art. 20. A condicdo de acessibilidade diz respeito as diversas formas e meios de acesso
amplo e democratico ao espaco urbano e rural, a uma variedade de servicos, equipamentos e
centralidades essenciais ao pleno exercicio da cidadania e bem-estar de sua populacao,
associando-se nao somente as formas de deslocamento e transporte, mas também a
distribuicdo e concentracao espacial da populacao, das atividades produtivas, dos pélos de
emprego e renda e as condigbes minimas de acesso a terra urbanizada, moradia digna e a
cidade.

Art. 21. Sao diretrizes para a Cidade Acessivel:

| - vincular, a partir da aprovagdo desta lei, a alocacdo dos investimentos em
infraestrutura urbana, equipamentos e servigos publicos e agdes de regularizagao fundiaria
sustentavel no Plano Plurianual, prioritariamente as areas estabelecidas como Zonas
Especiais de Interesse Social do Plano Diretor Municipal de Aracruz;

Il - integrar as propostas do Plano de Mobilidade do Municipio de Aracruz - PLANMOB ao
Plano Diretor priorizando as agbes de incentivo ao transporte coletivo, aos modos nao
motorizados e a integracao socioespacial da cidade;

Il - articular o uso e ocupagdo do solo a capacidade viaria, a disponibilidade de
transporte, aos eixos estruturadores da mobilidade e as centralidades e polos geradores de
trafego, emprego e renda da cidade;

IV - adotar as politicas estabelecias no Plano Local de Habitacdo de Interesse Social
(PLHIS) para as areas prioritarias a receberem projetos de regularizagdo fundiaria
sustentavel, para os novos projetos Habitacionais de Interesse Social considerando a
demanda habitacional, a melhor localizacdo dos empreendimentos e a diversificagdo das
politicas habitacionais do Municipio;

V - intensificar os esforgos no Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) no sentido de
uma maior intervencao sobre a questao fundiaria a partir da aplicagao dos instrumentos de
gestao social da valorizagao da terra, em especial a Outorga Onerosa do Direito de Construir
e Mudancga de Uso, o Parcelamento Edificagcao ou Utilizagdo Compulsoérios e o Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

VI - criar um banco de terras para a Habitagao de Interesse Social, no prazo de 12 (doze)
meses a partir da aprovacao desta lei, nas areas urbanas consolidadas a partir do

aproveitamento das condicionantes dos empreendimentos econdmicos e imobiliarios;

VIl - identificar areas com potencial para serem alvo de Operagdes Urbanas
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Consorciadas e estimular acdes conjuntas entre 0s setores publico, privado, Organizacdes da
Sociedade Civil, indigenas e a sociedade civil em geral, no intuito de qualificar, criar,
dinamizar e integrar os espacos urbanos e rurais da cidade.

Secao V
Da Cidade Democratica e Digital

Art. 22. A Cidade democratica e digital refere-se a experiéncia das novas tecnologias de
comunicagao e informacao (NTCI), voltados para a disponibilizacdo de informacdes sobre a
cidade e o Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM), visando o incremento das
potencialidades de participacdo civil no planejamento e gestdo da cidade, bem como no
monitoramento e avaliacdo do plano, buscando ampliar a politizacdo da gestdo da cidade,
dando maior dinamismo na democratizacado das informacdes, ampliando a participagdo com
auxilio dessas novas tecnologias e devendo ser entendida como complemento e nao como
substituto das formas tradicionais de participagcdo politica, que também devem ser
potencializadas com o uso destas novas tecnologias.

Art. 23. S&o diretrizes para a Cidade Democrética e Digital:

| - criar o projeto "Cidade Democratica e Digital”, no prazo de 12 meses, a contar da data
da publicagao desta lei, por meio da implantagao de um Observatério da Cidade de Aracruz,
espago institucional proprio e autdnomo responsavel por definir e implantar uma politica de
informagbes integradas e acessivel online para o apoio ao planejamento, gestao,
monitoramento e avaliagdo da cidade, bem como para subsidiar e potencializar o processo
participativo da sociedade civil;

Il - estabelecer um programa integrado de divulgacao, discussao e monitoramento dos
Estudos de Impacto (Ambiental, de Vizinhanga, Valorizacdo Imobiliaria, Mudanga de
Zoneamento), no prazo de 24 meses, a contar da data da publicagdo desta lei, objetivando
democratizar as informacdes, qualificar as exigéncias e andlises dos impactos, avaliar os
processos cumulativos de impacto e acompanhar o andamento das suas condicionantes;

Ill - ampliar a interagdo e a participagdo das agdes dos Conselhos Municipais com a
sociedade civil, por meio do Observatério da Cidade de Aracruz e o uso das novas tecnologias
de informacao e comunicacgéao;

IV - criar um Programa Integrado dos setores de fiscalizacdo municipal ambiental,
urbanistico, posturas e tributario, no prazo de 24 meses a partir da aprovagao desta lei, no
sentido de modernizar e ampliar as agées de divulgagao/capacitagao junto a sociedade civil,
empreendedores e profissionais ligados aos setores, ampliar o uso das novas tecnologias
para o monitoramento e fiscalizacao da cidade e intensificar as ac¢des fiscalizadoras para o
devido cumprimento das legislacées municipais;

V - estabelecer parcerias com as instituicbes de ensino, pesquisa e extensdo do
Municipio e da regiao, no intuito de ampliar a producao de informagbes e as pesquisas sobre
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o planejamento e a gestdao da cidade, bem como para a implantacdo do Projeto "Cidade
Democratica e Digital";

VI - simplificar e separar a lei do Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM) dos cédigos
municipais visando tornar a legislacao mais acessivel, clara e objetiva;

VII - criar um canal online permanente de acompanhamento da implementacédo e
monitoramento do plano e das agdes do Conselho do PDM, no prazo de 6 meses a partir da
aprovacéo desta lei.

CAPITULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Secao |
Do Uso e Ocupagéao do Solo

Art. 24. O ordenamento territorial se dara pelo controle do uso, ocupacao e parcelamento do
Solo que definem a densificagdo, o regime de atividades, os dispositivos de controle das
edificacdes e do parcelamento do solo, que configuram o regime urbanistico municipal.

Art. 25. Os projetos construtivos serdo aprovados e licenciados mediante a indicagdo da
atividade e da respectiva classificagao de usos e indices referidos nesta Lei.

Secao |l
Do Uso do Solo

Art. 26. Todas as atividades urbanas e rurais e os parametros urbanisticos deverdao obedecer
as caracteristicas e finalidades das Macrozonas e das Zonas em que vierem a se instalar
neste Municipio.

Art. 27. As atividades urbanas e rurais serdo analisadas em funcdo de seu potencial como
geradores de impacto urbano e ambiental, conforme a seguinte classifica¢édo:

| - uso residencial unifamiliar: compreende as edificacdes destinadas a habitagdo com
uma unidade residencial autbnoma;

Il - uso residencial multifamiliar: compreende as edificacdes destinadas a habitagcdo com
02 (duas) ou mais unidades residenciais autbnomas;

Il - uso ndo residencial: compreende as atividades de comércio, prestacao de servicos,
institucionais e industriais enquadradas no grupo 01 (um), 02 (dois) e 03 (irés), constantes no

anexo 04 (quatro);

IV - uso misto: & aquele que apresenta a associacdo do uso residencial unifamiliar ou
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multifamiliar, com o uso ndo residencial, dentro de um mesmo lote, devendo ser observado as
tabelas de indices urbanisticos, constante no anexo 06 (seis);

V - uso rural: aquele que envolve atividades caracteristicas do meio rural, tais como
agricultura, criagdo de animais, atividades extrativistas e aquelas compativeis com esses
usos, abrangendo a agroindustria.

Art. 28. As atividades nao residenciais em funcdo do grau de impacto urbano e ambiental e o
porte das edificacdes classificam-se nos seguintes grupos, constantes no anexo 04 (quatro):

| - Grupo 01 - enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servico, institucional
e industrial que nao causem impactos significativos a vizinhanga, poluigdo ambiental e nem
atraem ou produzam trafego pesado ou intenso e com limite de area total construida de 375
m? (trezentos e setenta e cinco metros quadrados), salvo excegdes especificadas no anexo
04 (quatro);

I - Grupo 02 - enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servico,
institucional e industrial, que podem causar impacto significativo ao meio ambiente, a
mobilidade urbana e a vizinhanca demandando maior controle para sua implantagcdo e com
limite de area total construida de 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), salvo
excecoes especificadas no anexo 04 (quatro);

Il - Grupo 03 - enquadram-se neste grupo as atividades de comércio, servico,
institucional e industrial dos grupos 01 (um), 02 (dois) e 03 (irés), com area total construida
superior a 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e que sao potencialmente

geradoras de impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social no seu entorno,
independente da area, salvo excegodes especificadas no anexo 04 (quatro);

IV - Atividades Especiais - sdo aqueles usos, atividades e edificacbes que apresentam
caracteristicas especificas do seu funcionamento ou que demandam necessidades especiais
de implantacédo por serem potencialmente causadoras de significativos impactos no entorno
onde se localizam, exigindo maior controle para sua implantacéo.

§ 1° A permissao das atividades especiais nas zonas de uso e 0s seus indices
urbanisticos deverao ser avaliados pela Comissdo Técnica do Plano Diretor Municipal -
CTPDM e aprovada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM.

§ 2° As atividades industriais e comerciais j4 instaladas nas diversas Zonas de Uso, na
data da publicacdo desta Lei, fica garantido o direito de continuar desenvolvendo suas
atividades no mesmo local.

Art. 29. As atividades enquadradas no Grupo 01 que ultrapassarem a area limite de 375 m?
(trezentos e setenta e cinco metros quadrados) passarao a ser consideradas do Grupo 02
apenas no que diz respeito aos usos permitidos e tolerados por zona, devendo continuar a
adotar os indices urbanisticos do Grupo 01.
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Art. 30. As atividades enquadradas no Grupo 02 que ultrapassarem a area limite de 750 m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) passarao a ser consideradas do Grupo 03 apenas
no que diz respeito aos usos permitidos e tolerados, devendo continuar a adotar os indices
urbanisticos do Grupo 02.

Art. 31. Anuéncia Municipal corresponde a avaliacdo do Municipio quanto ao uso e ocupagao
do solo para fins de implantacdo de atividades, viabilidades para abertura de empresas,
licenciamentos ambientais e demais fins, conforme a definicdo dos usos permitido, tolerado e
proibido definidos nos anexos 04 e 06.

Art. 32. O Municipio emitira a Anuéncia das atividades para os mais variados fins, através de
solicitagao de Carta de Anuéncia, por meio da apresentacéo dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando Carta de Anuéncia devidamente assinado;
II - copia simples do CNPJ da empresa ou copia do CPF da pessoa fisica;

Il - copia simples numero de inscrigdo cadastral do imével (IPTU) ou Mapa de localizacédo
contendo coordenadas geograficas UTM Datum SIRGAS 2000;

IV - copia simples do Contrato Social em caso de empresas;

V - quaisquer outros documentos, quando constatado a necessidade de solicitacdo pela
Secretaria Municipal competente para emissao de carta de anuéncia.

Art. 33. A emissao da Carta de Anuéncia do Municipio trata-se especificamente da permissao
das atividades quanto ao zoneamento urbano, ndo implicando assim a documentos de
titularidade do imével, doacdo de imoveis, concessées ou quaisquer outros titulos de posse
por parte do Municipio.

Art. 34. A analise técnica dos impactos urbanos para fins de enquadramento quanto ao grupo
de atividades ndo exclui a necessidade de licenciamento ambiental, nos casos que a
legislacéo o exigir.

Art. 35. As atividades que ndo constam no anexo 04 (quatro) deverdo ser enquadradas nas
respectivas categorias de uso definidas no Art. 27, mediante proposta da Comissao Técnica do
Plano Diretor Municipal - CTPDM e incluidas mediante decreto do Executivo municipal.

Art. 36. Para definicdo e enquadramento das atividades conforme os impactos urbanos e
ambientais deverao ser observados os seguintes parametros:

| - Quanto ao impacto ambiental:
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a. poluicdo sonora, efeito provocado pela difusdo do som, com origem em maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, num tom demasiado alto, conforme dispde
a NBR-10.151/2019, ou outra regulamentacdo que vier a lhe substituir ou complementar.
(Redacao dada pela Lei n® 4497/2022)

b. poluicao atmosférica, mudancas da atmosfera susceptiveis de causar impacto a nivel
ambiental ou de saude humana, através da contaminacao por gases, particulas sélidas,
liquidas em suspensao, material biolégico ou energia;

c¢. poluicao hidrica, introducdo num corpo d agua de qualquer matéria ou energia que
venha a alterar as propriedades dessa agua, afetando, ou podendo afetar, por isso, a "saude"
das espécies animais ou vegetais que dependem dessas aguas ou com elas tenham contato,
ou mesmo que venham a provocar modificacoes fisico-quimicas nas espécies minerais
contatadas, ou ainda alterando ou podendo alterar a integridade do sistema coletor de
esgotos;

d. geragao de residuos soélidos, materiais solidos considerados sem utilidade, supérfluos
ou perigosos, produzidos, manipulados ou estocados pelo homem, com riscos potenciais ou
reais ao meio ambiente e a saude publica.

Il - Quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a. geracao de trafego pesado: operacdo ou atragao de veiculos pesados como 6nibus,
caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentiddo de manobra com ou sem
utilizacéo de cargas;

b. geracao de trafego intenso: atividades que atraem intenso nimero de pessoas em
razéo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas ou veiculos gerando grande
namero de vagas de estacionamento e embarque e desembarque criados ou necessarios;

Il - Quanto ao impacto urbanistico:

a. interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

b. interferéncia significativa na prestacao de servicos publicos;

c. necessidade de paradmetros urbanisticos especiais;

d. interferéncia significativa na paisagem urbana;
e. interferéncia significativa na vizinhanca.

Art. 37. Quanto a qualidade da ocupacdo do solo, os usos podem ser considerados
permitidos, tolerados e proibidos para cada tipo de zona, sendo definidos da seguinte forma:

| - 0 uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacdo a zona de
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uso de sua implantacéao;

Il - 0 uso tolerado compreende as atividades que apresentam risco e incomodidade sobre
a area de insercao, que demandam analise especifica da Comissao Técnica do Plano Diretor
Municipal - CTPDM para avaliar o impacto e, permitir ou indeferir a implantagdo da mesma
nas zonas de uso;

Il - 0 uso proibido compreende as atividades que apresentam total incompatibilidade com
a zona de uso de sua implantagéo.

§ 1° As atividades e usos nao incluidos nas zonas de uso, conforme anexo 04 (quatro),
séo consideradas proibidas.

§ 2° Aprovacao de atividades e usos na Zona de Protecdo do Aerédromo (PBZPA) do
municipio de Aracruz-ES devem atender as exigéncias contidas na Portaria DECEA N°
246/ICA, DE 26 de abril de 2018, Anexo 12 (doze) desta Lei.

Art. 38. A indicacdo das categorias de uso como permitido ou tolerado, segundo a qualidade
da ocupacao determinada pela zona de uso de sua implantacdo, é a constante do anexo 06
(seis).

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do anexo 06 (seis), serdo consideradas como
de uso proibido as categorias de uso que ali ndo estejam indicadas como de uso permitido ou
tolerado, exceto as atividades classificadas como especiais.

Art. 39. Ficam vedadas as seguintes situagdes:

| - mudanca de destinagdo do uso da edificagdo para implantacao de atividades as quais
sejam consideradas como de uso proibido, na zona de uso onde a edificagao esta localizada;

Il - realizac@o de quaisquer obras de ampliagéo ou reforma de edificagdes destinadas a
implantacao de atividades consideradas como de uso proibido, na zona de uso de localizacao
da edificacao, as quais impliquem no aumento do exercicio da atividade considerada como de
uso proibido, ressalvada a hipotese de obras essenciais a seguranga e higiene das
edificacoes;

Il - implantacdo das atividades de matadouro, curtumes, vazadouros de lixo e culturas
agricolas que atraem passaros, consideradas de natureza perigosa pela Resolugao n® 04, de
09 de outubro de 1995, do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, situadas na Area
de Segurancga Aeroportuéria - ASA, definidas pela resolugéao citada;

IV - implantacao de postos de abastecimento de veiculos em um raio de distancia inferior
a 50m (cinquenta metros) de escolas, creches e hospitais, bem como a situagéo inversa.
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(Redacao dada pela Lei n® 4497/2022)
Secao I
Dos indices de Controle Urbanistico

Art. 40. Os indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei sdo os constantes dos Anexos 06
(seis) e compreendem:

| - Coeficiente de aproveitamento - C.A,

Il - Taxa de ocupagéao - T.O,

Il - Taxa de permeabilidade - T.P,

IV - Gabarito;

V - Altura da edificacao;

VI - Afastamento frontal;

VII - Afastamento de fundos;

VIII - Afastamento lateral;

IX - Area e testada minima de lote;

X - Vaga de garagem;

XI - Vaga de bicicleta;

XIl - Area/vaga de embarque e desembarque;

XIIl - Area/vaga de carga e descarga;

XIV - Recuo viério;

XV - Faixa de dominio.

Subsecao |

Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 41. Coeficiente de aproveitamento - C.A. é o indice que, multiplicado pela area do terreno,
resulta na area maxima computavel.
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Art. 42. No célculo do coeficiente de aproveitamento das edificacdes, destinadas ao uso
residencial unifamiliar, devera ser considerada toda a area construida.

Art. 43. No calculo do coeficiente de aproveitamento, com excecao das edificacoes destinadas
ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo computados:

N

| - as areas destinadas a guarda de veiculos, tais como garagens e vagas para
estacionamento e correspondentes circulacoes;

Il - as areas destinadas a lazer e recreagao, recepgao e compartimentos de servigo do
condominio;

Il - as areas de varanda contiguas a salas ou quartos, desde que nao ultrapassem 40%
(quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos comodos em edificagdes
residenciais multifamiliares;

IV - areas de varandas, contiguas a salas, quartos, cozinhas e area de servico que nao
ultrapassem 20% (vinte por cento) da darea destinada ao respectivo cdmodo em
empreendimentos ou estabelecimentos de hospedagem, hospitais, casas de saude e de
repouso, sanatérios e maternidades;

V - as areas de varanda contiguas as salas em edificacdes nao residenciais destinadas
ao uso comercial e de servigo que nao ultrapassem 8% (oito por cento) da area destinada ao
respectivo compartimento, excluidas aquelas localizadas no pavimento térreo;

VI - a area de circulagao vertical coletiva;

VIl - a area de circulagao horizontal coletiva;

VIl - a caixa d'agua, a casa de maquinas, a subestagéo e a antecamara;

IX - os compartimentos destinados a depédsitos de lixo e guaritas, desde que nao
ultrapassem 20 m2;

X - a zeladoria até 15,00 m? (quinze metros quadrados) desde que dotada de instalagao
sanitéria;

Xl - a area das jardineiras, contada da fachada da edificagao até 20% (vinte por cento) do
valor do afastamento frontal;

Xl - as areas técnicas cuja destinagdo seja para aparelhos de servico ou conforto
térmico, limitados a 5% da area computavel;

XIIl - a area destinada a Central de Gas e Camaras de transformacao;

XIV - O 1° pavimento das edificacbes implantadas nos Eixos Estruturantes e de
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Dinamizacao quando destinado a atividade de comércio ou servico do Grupo 1, 2 ou 3 que
apresentem fachada ativa ou fruigéo publica.

Subsecao |l
Da Taxa de Ocupacéao

7

Art. 44. Taxa de ocupacgao - T.O. é um percentual expresso pela relagao entre a area da
projecao da edificagao e a area do lote.

Art. 45. Nao sao computadas no calculo da taxa de ocupacgao as seguintes areas:

Il - a area das jardineiras, contada da fachada da edificacao até 20% (vinte por cento) do
valor do afastamento;

Il - os beirais, marquises e brises;

IV - as rampas e escadas descobertas.

Paragrafo Unico. O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje nao tiver altura
superior a 1,5 m (um metro e meio) em relacdo a cota minima da testada do lote, podera
ocupar toda a area remanescente do terreno, apés a aplicagao do afastamento frontal, da taxa
de permeabilidade e de outras exigéncias quanto a iluminagao e ventilagao.

Subsecao Il
Da Taxa de Permeabilidade
Art. 46. Taxa de permeabilidade - T.P. € um percentual expresso pela relacao entre a area do
lote sem pavimentag&o impermeavel e sem constru¢do no subsolo, e a area total do lote.

Art. 47. No calculo da taxa de permeabilidade nao serdo computados:

| - a projecdo das varandas, sacadas e balcbes, desde que tenha no maximo 1,00 m (um
metro) de largura;

Il - a projecao dos beirais, marquises e brises que tenham no maximo 1,00m (um metro)
de largura;

Il - a projecao de jardineiras com no maximo 20% (vinte por cento) do valor do
afastamento;

IV - as areas com pavimentacao permeavel intercaladas com pavimentacao de elementos

impermedaveis desde que estes elementos ndo ultrapassem a 20% (vinte por cento) da area
total;
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Art. 48. A exigéncia da taxa de permeabilidade constante no Anexo 06 (seis) desta lei podera
ser substituida, a critério do empreendedor, por sistema de captacdo, armazenamento,
reaproveitamento e destinacao de aguas pluviais, conforme legislagdo municipal vigente.

Subsecao IV
Do Gabarito
Art. 49. Gabarito € o nimero maximo de pavimentos da edificacao.

§ 1° Para os fins deste artigo, ndo sao considerados pavimentos:

| - area edificada localizada abaixo do nivel zero da edificagcdao, denominada subsolo, que
a face superior da laje ndo esteja a uma altura superior a 1,5 m (um metro e meio) em relagéo
a cota minima da testada do lote;

Il - cobertura com funcao de protecgéo;

Il - casa de maquinas de elevadores, reservatorios e outros servigos gerais do prédio;

IV - jirau com pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) com
destinagdo para comércio, lazer e recreagao de uso comum da edificagdo, desde que sua
area nao ultrapasse a 80% (oitenta por cento) nos casos até 100 m2 (cem metros quadrados)
e 50% acima de 100 m? da area do compartimento onde for construido ou da area do

pavimento tipo de uso privativo.

§ 2° No caso de edificagdes que tenham fachadas para mais de uma rua, considerar-se-a
0 gabarito correspondente a cada uma delas.

Subsecao V
Altura da Edificacao

Art. 50. Altura da edificagao (h) é a distancia entre a laje de cobertura do ultimo pavimento e o
piso de acesso do pavimento térreo. (Redagédo dada pela Lei n® 4497/2022)

Paragrafo Unico. Nos casos em que o terreno possuir niveis diferentes, a altura da
edificacdo sera calculada entre a laje de cobertura do Ultimo pavimento e o plano horizontal
que contém o ponto de cota igual a média aritmética das cotas de niveis maximas e minimas
dos alinhamentos. (Redagao acrescida pela Lei n® 4497/2022)

Subsecao VI
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Do Afastamento Frontal
Art. 51. O recuo de frente estabelece a distancia minima entre a edificagao e a divisa frontal
do terreno no alinhamento com o logradouro publico existente ou projetado.
Art. 52. As areas do recuo frontal devem ficar livres de qualquer construcéo.
Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os seguintes casos:
| - muros de arrimo decorrente dos desniveis naturais;
Il - vedagdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

Il - piscinas, espelhos d'agua, escadarias ou rampas de acesso desprovidas de
cobertura, ocupando no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do afastamento frontal;

IV - areas destinadas ao estacionamento de bicicletas;

V - pérgulas, com sua area vazada, ocupando no maximo 50% do afastamento frontal, no
sentido da sua profundidade;

VI - camaras de transformagéo e/ou pavimentos em subsolo, quando a face superior da
laje de teto se situar integralmente abaixo da cota minima do alinhamento com o logradouro
publico, respeitadas as exigéncias da legislagdo municipal quanto a iluminagao e ventilagcao
desse pavimento;

VIl - guaritas com area de constru¢ao maxima de 20,00m? (vinte metros quadrados);

VIl - central de gas, conforme legislagao do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito
Santo;

IX - depésito de lixo, passadi¢os e abrigos de portdo ocupando a area maxima de 20%
(vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecendo o limite maximo de 20,00 m?2
(vinte metros quadrados);

X - area para circulagao de veiculos desprovidos de cobertura;

XI - garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento frontal
comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento);

XIl - elevadores, plataformas e demais equipamentos cobertos ou estruturas necessarias
para adequar as edificagbes as normas de acessibilidade, nos casos de reforma e

regularizagéo de edificagbes;

XIIl - subestagdes de energia elétrica e estagdes de tratamento de esgoto, nos casos de
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reforma e regularizacao de edificacoes.

Art. 53. Sobre o recuo de frente poderdo avancar, desde que em balango, os seguintes
elementos construtivos:

| - marquises, beirais e platibandas com até 50% (cinqlienta por cento) do valor do
afastamento;

Il - balcdes, varandas e sacadas até 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento,
com excegao dos recuos menores de 3 metros;

Il - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulacoes, até 10% (dez por cento) do valor do
afastamento.

Art. 54. Nos lotes com mais de uma testada (frente e fundos) sera exigido integralmente o
afastamento frontal minimo previsto nesta lei nas duas testadas.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os lotes que possuem
area igual ou inferior a 300,00m2 (trezentos metros quadrados), que sera exigido
integralmente o afastamento frontal minimo previsto nesta lei em uma das testadas e 50%
(cinquenta por cento) na outra testada.

Art. 55. No caso de lotes de esquina voltados para vias de mesma hierarquia adota-se o
afastamento frontal em uma testada e lateral na outra testada, conforme anexo 7.

Paragrafo Unico. As edificagbes comerciais, de servigo ou de uso misto, cuja implantacao
ocorra em uma quadra onde os afastamentos das edificacdes existentes sejam menores do
que o minimo exigido, podem beneficiar-se da média dos afastamentos existentes no trecho
da quadra voltada para a via na qual o lote possui a testada principal.

Art. 56. Nos lotes de esquina voltados para vias de diferentes hierarquias o afastamento
frontal devera ser adotado na via de maior hierarquia e o afastamento lateral na via de menor
hierarquia, conforme anexo 7.

Art. 57. Nos lotes inseridos nos Eixos Estruturantes e de Dinamizagao é estimulada a fachada
ativa e a fruigéo publica.

§ 1° Fruicao Publica corresponde a ocupacao da fachada localizada no alinhamento de
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passeios publicos por uso nao residencial com acesso aberto a populacdo e abertura para o
logradouro, devendo atender aos seguintes requisitos: (Redacao dada pela Lei n® 4619/2023)

| - estar na mesma cota de nivel da calcada, admitindo-se que esteja situada em desnivel
de até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos casos em que as condicoes
topograficas do lote ndo permitam o nivelamento, e desde que sejam previstas rampas de
acesso ao longo da testada do terreno, atendendo as condi¢des de acessibilidade universal
previstas na NBR 9050;

Il - possuir acesso com largura minima de 5m (cinco metros);

Il - possuir largura minima de 5m (cinco metros) em toda a sua extensao;

IV - adotar nas areas de circulacédo de publico o mesmo tipo de pavimentacao do passeio
publico diante do lote, devendo atender as condicdes de acessibilidade universal previstas na

NBR 9050;

V - quando configurar area livre externa, ter no minimo 100m?2 (cem metros quadrados) e
nao ser fechada a circulacao de pedestres;

VI - quando correspondente a area interna da edificacao, deve interligar logradouros e
nao ser fechada a circulacao de pedestres, admitindo-se controle de acesso durante o periodo
fora do horario de funcionamento da atividade;

VIl - os acessos de veiculos bem como as areas de servico para carga e descarga € de
embarque e desembarque de passageiros ndao sao consideradas areas de fruicao publica;

VIl - nas areas destinadas a fruicdo publica é vedado o transito de veiculos motorizados;
IX - as areas livres externas destinadas a fruicdo publica serao objeto de averbacdo em

Cartério de Registro de Iméveis, até a expedicdo do alvara de "habite-se", como éareas
privadas nao edificaveis e de uso publico. (Redacao dada pela Lei n® 4497/2022)

§ 2° Fachada Ativa corresponde a area de uso publico localizada no pavimento térreo que
ndo pode ser fechada com edificacbes, instalacbes ou equipamentos, devendo atender aos
seguintes requisitos: (Redacao dada pela Lei n® 4619/2023)

| - estar localizada no térreo das edificacbes e na mesma cota de nivel da calgcada,
devendo ser ocupada por usos nao residenciais, com acesso livre e abertura no nivel do
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logradouro;
Il - possuir altura minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

Il - ser provida de aberturas para o logradouro publico, tais como portas e vitrines, com
permeabilidade visual de, no minimo, 60% (sessenta por cento) da superficie da fachada;

IV - em qualquer situacdo, a area correspondente a fachada ativa ndo podera ser
ocupada por vagas de estacionamento ou utilizada para manobra de veiculos, carga e
descarga ou embarque e desembarque de passageiros, exceto se a localizacao da calcada for
alterada, de modo a eliminar o conflito entre a circulacdo de pedestres e a circulacdo de
veiculos. (Redagao dada pela Lei n® 4497/2022)

§ 3% Na adocao de fachadas ativa e fruicdo publica, nos Eixos Estruturantes e de
Dinamizagcédo devem ser considerados os seguintes aspectos:

| - promover usos mais dinamicos dos passeios publicos em interacao com atividades
instaladas nos térreos das edificacoes a fim de fortalecer a vida urbana nos espacos publicos;

Il - evitar a multiplicagédo de planos fechados na interface entre as construgdes e o
passeio publico;

Il - estimular novas conexdes na escala local que privilegiem o pedestre e, a0 mesmo
tempo o desenvolvimento de atividades com valor social, cultural e econdmico.
Art. 58. As edificacdes enquadradas no conceito de fachada ativa com a exigéncia de
ocupacao da extensao horizontal da fachada por uso nao residencial com acesso direto e
abertura para o logradouro estardo isentas do afastamento frontal.

Art. 59. A edificacdo que contemple no seu terreno area de fruicdo publica com no minimo 100
(cem) metros quadrados (m?), que devera ser devidamente averbada em Cartério de Registro
de Iméveis estardo isentas do afastamento frontal e podera ser acrescida ao potencial
construtivo basico do imével uma area construida computavel equivalente a 100% (cem por
cento) da area destinada aquela finalidade.

Paragrafo Unico. Os critérios especificos para a utilizagdo dos beneficios e
responsabilidades relacionados aos casos de fruicdo publico em lotes localizados nos Eixos
Estruturantes e de Dinamizacdo serao regulamentados por meio de decreto municipal, no
prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias apds a aprovagao desta lei.

Subsecao VI
Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 60. Afastamento lateral estabelece a distdncia minima entre a edificacdo e as divisas
laterais do terreno.
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Art. 61. Afastamento de fundo estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a divisa dos
fundos do terreno.

Art. 62. No caso de edificagdo com tipologia arquitetdnica base e torre, com mais de uma torre
em um mesmo lote, a distancia entre as torres devera ser igual ou superior a 02 (duas) vezes
o valor estipulado nos afastamentos minimos previstos nesta Lei, no Anexo 06 (seis).

Art. 63. Caso existam aberturas ou varandas voltadas para areas de iluminagao e ventilagao
fechadas, deve ser observado para elas o didmetro minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 64. Os afastamentos e demais indices urbanisticos poderdo ser alterados, através de
Decreto do Poder executivo Municipal, mediante proposta da Secretaria Municipal responsavel
pela gestdo do Plano Diretor Municipal e do 6érgao responsavel pela Mobilidade Urbana, apés
parecer e anuéncia da Comissao Técnica do Plano Diretor Municipal - CTPDM, nos seguintes
casos:

| - quando para adequagdo da construcdo ou ampliagdo de edificacbes em lotes
localizados nas Zonas Especiais de Interesse Social e que estejam sendo objeto de
Regularizacao Fundiaria;

Il - em caso de lotes que venham a sofrer reducdo de dimensdes por interferéncia de
projetos de melhoria da mobilidade e acessibilidade, em qualquer macrozona ou zona, como
forma exclusiva de compensacao ou reducao de custos de desapropriagdo do poder publico.

Art. 65. Nos afastamentos laterais e de fundos somente poderdo avancar:

| - abas, baixes, jardineiras, ornatos e tubulacées até 10% (dez por cento) do valor do
afastamento;

Il - beirais e platibandas até 50% (cinqtienta por cento) do valor do afastamento.
Subsecao VIII

Da area e Testada Minima do Lote

Art. 66. Area e testada minima de lote sdo as dimensées minimas quanto & superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo urbano constante no anexo 06
(seis).

Subsecao IX

Das Vagas de Garagem, Vaga de Bicicleta, area/vaga de Embarque e Desembarque,
area/vaga de Carga e Descarga
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Art. 67. Vaga de garagem € o local destinado ao estacionamento ou parada de veiculos.
Art. 68. Vaga de bicicleta é o local destinado ao estacionamento ou parada de bicicletas.

Art. 69. Area/vaga de embarque e desembarque é o local destinado a parada de veiculos,
para fins de embarque e desembarque de pessoas que ali estejam sendo conduzidas.

Art. 70. Area/vaga de carga e descarga é o local destinado a parada de veiculos, para o
carregamento ou descarregamento de produtos.

Art. 71. O nimero de vagas de garagem para estacionamento de veiculos privativos ou de
visitantes, vagas para bicicletas, vagas destinadas a embarque ou desembarque, carga ou
descarga, é o constante no Anexo 09 (nove).

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto neste artigo as vagas destinadas a mesma
unidade residencial, e as garagens que dispdem de sistema mecanico para estacionamento,
sem prejuizo da proporgdo minima de vagas estabelecidas para cada edificagao.

Art. 72. A critério da Comissao Técnica do Plano Diretor Municipal - CTPDM, as exigéncias de
vagas previstas, constante no anexo 09 (nove) poderdo ser reduzidas quanto se tratar de
equipamentos publicos comunitarios de educacao, saude ou assisténcia social.

Art. 73. Quando se tratar de reforma de edificagdes construidas antes da vigéncia desta Lei,
destinadas as atividades nao residenciais, € que implique no aumento de area vinculada a
atividade, sera exigido niumero de vagas de estacionamento correspondente a area a ser
acrescida.

Paragrafo unico. As vagas para estacionamento de veiculo de que trata este artigo
poderdo se localizar em outro terreno, comprovadamente vinculado a atividade, e com
distancia maxima de 200,00 m (duzentos metros) do lote onde se situa a edificacdo principal,
a critério do Conselho do Plano Diretor Municipal que, conforme o caso, podera exigir um
numero de vagas superior ou inferior ao gerado pela area a ser acrescida com a reforma.

Art. 74. As dimensdes minimas das vagas destinadas ao estacionamento de veiculos,
bicicletas, vagas para portadores de mobilidade reduzida (cadeirantes e outros), embarque ou
desembarque, carga ou descarga constam do anexo 10 (dez), sendo que a disposicdo das
vagas no interior das garagens devera permitir movimentagéo e estacionamento independente
para cada veiculo.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto neste artigo as vagas destinadas a mesma
unidade residencial, e as garagens que dispdem de sistema mecanico para estacionamento,
sem prejuizo da propor¢do minima de vagas estabelecidas para cada edificacao.

Art. 75. Quando duas ou mais atividades com exigéncias diferenciadas de vagas de

estacionamento ocuparem a mesma edificacao, o célculo do nimero de vagas para veiculos,
bicicletas, embarque e desembarque e carga e descarga indicado para as mesmas, devera
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ser proporcional a area ocupada por cada atividade identificada e os resultados somados para
computar a demanda total da edificagéo.

Art. 76. Serao permitidas vagas de uso privativo com acesso condicionado (vaga presa) para
as residéncias unifamiliares e multifamiliares, todas pertencentes a mesma unidade.

Art. 77. Para o calculo de vagas destinadas ao estacionamento de veiculos sera descontada a
area destinada a guarda destes veiculos.

Art. 78. A area de carga e descarga devera estar localizada dentro dos limites do terreno, sem
ocupar o afastamento frontal.

Art. 79. As vagas para Embarque e Desembarque - E/D, podem ocupar o afastamento frontal,
devem se localizar junto a entrada, dentro do limite do terreno.

Art. 80. Na aprovacao de atividade sujeita ao Estudo de Impacto de Vizinhanca, ndao podera
ser exigido nimero de vagas destinadas ao estacionamento de veiculos, bicicletas, embarque
e desembarque, carga e descarga, inferior ao exigido no anexo 09 (nove).

Art. 81. Em todas as areas de estacionamento aberto ao publico, de uso publico ou privado de
uso coletivo e em vias publicas, devem ser reservadas dois por cento (2%) do total das vagas,
conforme Lei Brasileira de Inclusdo n° 13.146/15, préximas aos acessos de circulagdao de
pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem pessoa com mobilidade
reduzida devidamente sinalizada e com as especificagcdes de desenho e tracado de acordo
com as normas técnicas vigentes de acessibilidade.

Paragrafo Unico. Caso nao seja alcancado este percentual, serda obrigatéria a
implantacao de no minimo 01 (uma) vaga, devidamente sinalizada e com as especificacdes
técnicas de desenho e tracado de acordo com as normas técnicas vigentes de acessibilidade.

Art. 82. E assegurada a reserva, para os idosos, nos termos da Lei Federal n? 10.741/2003
(Estatuto do Idoso), de 5% (cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e
privados, as quais deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao
idoso.

Paragrafo unico. Caso nao seja alcangado este percentual, sera obrigatéria a
implantagcdo de no minimo 01 (uma) vaga, devidamente sinalizada e com as especificagdes
técnicas de desenho e tracado de acordo com as normas técnicas vigentes de acessibilidade.

Subsecao X

Do Recuo Viario e Faixa de Dominio

Art. 83. Recuo viario € uma faixa nao edificante definido com base no sistema viario existente
e projetado a fim de permitir as melhorias na mobilidade e acessibilidade do Municipio.
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Art. 84. Faixa de dominio é o terreno de dominio publico sobre a qual se assenta a via
publica, com seus elementos integrantes tais como pista de rolamento, canteiros, obras-de-
arte, acostamentos e sinalizacdo, definida externamente pelo alinhamento que separa a via
dos iméveis marginais ou vias laterais.

Art. 85. Os recuos e as faixas de dominio definidos para os projetos de mobilidade urbana
localizados em rodovias federais e estaduais deverdo seguir as dimensdes respectivamente
definidas pelos 6rgdos competentes, o Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes - DNIT e o Departamento Estadual de Estradas e Rodagens - DER-ES.

Paragrafo unico. O eixo da Rodovia Estadual - ES-257, no trecho localizado entre o
perimetro urbano da Sede do Municipio até a interse¢édo com a Rodovia Estadual - ES - 010,
sera adotado de um faixa de 30 (trinta metros) de area nao edificante, além da faixa de
dominio do DER no sentido oposto ao territorio indigena e, apds o referido territorio serao
adotadas dimensdes segundo as Normas vigentes dos érgaos competentes. (Redagao dada
pela Lei n® 4474/2022)

Secao IV

Do Macrozeamento

Subsecao |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 86. O Macrozoneamento do territério consiste na divisdo do Municipio em unidades
territoriais continuas que fixam os principios fundamentais de uso e ocupagao do solo das
areas urbanas e rurais, definindo uma visdo de conjunto que integra todo o Municipio.

Art. 87. O Macrozoneamento do Municipio de Aracruz é dividido em nove macrozonas,
conforme anexo 02 (dois).

Art. 88. Compdem o macrozoneamento do Municipio de Aracruz as seguintes macrozonas:
| - Macrozona de Uso Sustentavel | - Rio Riacho;
Il - Macrozona de Uso Sustentavel Il - Rural;

Il - Macrozona de Uso Sustentavel Il - Piraqueacu;
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IV - Macrozona Agroindustrial e de Interesse Ambiental,
V - Macrozona Territério Indigena;
VI - Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Socioambiental;
VIl - Macrozona Urbana de Adensamento Prioritario;
VIl - Macrozona de Ocupacao Condicionada | - Sede e Guarana;
IX - Macrozona de Ocupacao Condicionada Il - Litoral.

Subsecao Il

Macrozona de Uso Sustentavel i - Rio Riacho

Art. 89. A Macrozona de Uso Sustentavel | - Rio Riacho é constituida por parte da bacia
hidrografica do Rio Riacho e a sua planicie de inundagcédo, apresenta no seu territério a
presenca de canais hidricos artificiais de relevancia para a produgao industrial e as
comunidades litorAneas, presenca de comunidades rurais esparsas e areas estratégicas de
preservacao da Mata Atlantica existentes no estado do Espirito Santo.

Art. 90. Constituem objetivos da Macrozona de Uso Sustentavel | - Rio Riacho:
| - preservar e recuperar os recursos hidricos existentes na Macrozona;

Il - desenvolver acbes regionais e locais para recuperar, ampliar e conectar os
fragmentos florestais de Mata Atlantica existentes na Macrozona;

Il - fortalecer e qualificar a infraestrutura das comunidades rurais presentes, a destacar
Fazenda Agril e Lagoa Aguiar;

IV - qualificar a mobilidade entre as comunidades rurais existentes, os nucleos urbanos
consolidados e os Municipios vizinhos;

V - estabelecer agbes de integracdo socioeconémicas e ambientais com os territorios
indigenas limitrofes e de fortalecimento do Ecoturismo.

Subsecao I
Macrozona de Uso Sustentavel ii - Rural

Art. 91. A Macrozona de Uso Sustentavel Il - Rural é constituida por areas com relevo
acidentado, presenca de comunidades rurais com representatividade em relacdo aos
pequenos produtores rurais do Municipio e a producao rural diversificada, apresenta forte
presenga de recursos hidricos e a macrozona é atravessada pela rodovia federal BR-101.
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Art. 92. Constituem objetivos da Macrozona de Uso Sustentavel Il - Rural:

| - estabelecer estratégias regionais € municipais para recuperagdo dos mananciais
existentes na macrozona;

Il - recuperar e ampliar os fragmentos florestais para preservacdo ambiental que
apresentam forte concentragéo nesta macrozona;

Il - desenvolver acdes de incentivo ao agroturismo, a agricultura sustentavel e ao
beneficiamento da producdo rural para agregacdo de valor e ampliagdo da geracdo de
emprego e renda das comunidades rurais;

IV - qualificar a mobilidade entre as comunidades rurais existentes, os nucleos urbanos
consolidados e os Municipios vizinhos;

V - fortalecer e qualificar a infraestrutura e servicos publicos dos nucleos urbanos
existentes na macrozona, a destacar Jacupemba e Guarana para atendimento as
comunidades rurais;

VI - ordenar o uso e ocupacao do solo, em especial ao longo da rodovia federal - BR 101,
evitando a urbanizagdo dispersa e fragmentada, concentrando-a nas areas urbanas
consolidadas infraestruturadas.

Subsecao IV
Macrozona de Uso Sustentavel lii - Piraqueacu

s

Art. 93. A Macrozona de Uso Sustentavel Il - Piraqueacu € constituida pelo territério
composto pela bacia hidrografica do Rio Piraqueacgu e parte da bacia hidrografica do Rio Reis
Magos, com a presenca de areas estratégicas de preservagdo da Mata Atlantica e do
ecossistema maritimo existentes no Espirito Santo, comunidades rurais e indigenas, grande
potencial turistico e socioeconémico relacionado aos recursos hidricos e possui importantes
eixos rodoviarios estaduais ES-261, ES-257 e a ES-124.

Art. 94. Constituem objetivos da Macrozona de Uso Sustentavel Il - Piraqueagu:
| - preservar e recuperar os recursos hidricos existentes na macrozona;

Il - desenvolver acbes regionais e locais para recuperar, ampliar e conectar o0s
fragmentos florestais de Mata Atlantica existentes na Macrozona;

IIl - desenvolver acdes de incentivo ao agroturismo integradas ao turismo litoraneo, a

agricultura sustentavel e ao beneficiamento da produgéo rural para agregacao de valor e
ampliar a geracao de emprego e renda para as comunidades rurais;
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IV - fortalecer e qualificar a infraestrutura das comunidades rurais presentes na
macrozona, a destacar Grapoama, Picua, Santa Rosa, Mucurata e Laranjeiras;

V - qualificar a mobilidade entre as comunidades rurais existentes, os ndcleos urbanos
consolidados e os Municipios vizinhos;

VI - estabelecer acdes de integracdo socioecondmicas e ambientais com os territérios
indigenas limitrofes.

Subsecao V
Macrozona Agroindustrial e de Interesse Ambiental

Art. 95. Macrozona Agroindustrial e de Interesse Ambiental é constituida por areas com
extensa produgdo agroindustrial, relevante importdncia econ6mica no Municipio, que
apresenta impactos socioambientais, pela sua dimensao gera restricdes a integracdo com as
demais areas do territério municipal, ao uso dos recursos naturais e alteracées na paisagem
nativa, em especial a fauna e a flora.

Art. 96. Constituem objetivos da Macrozona Agroindustrial e de Interesse Ambiental:

| - reconhecer a vocagao econémica agroindustrial do Municipio;

Il - estabelecer estratégias de integracdo desta macrozona com os demais territérios do
Municipio;

Il - desenvolver agdes integradas entre o poder publico, iniciativa privada e os
proprietarios de terras para a recuperagao de mananciais e socializa¢gdo dos recursos naturais
existentes neste territorio.

Subsecao VI
Macrozona Territério Indigena

Art. 97. A Macrozona Territério Indigena é constituida pelos territorios legalmente reconhecido
das comunidades tradicionais Indigenas no Municipio de Aracruz de grande valor
socioambiental e cultural, que apresenta falta de articulagdo com as demais macrozonas do
territério municipal e caréncia de politica publicas especificas para estas comunidades
tradicionais.

Paragrafo unico. A delimitacdo da Macrozona Territério Indigena apresenta algumas
areas em processo de litigio podendo ocorrer a adequacao da sua delimitagdo, somente apos

decisao judicial final, por meio de decreto municipal.

Art. 98. Constituem objetivos da Macrozona Territorio Indigena:
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| - reconhecer e integrar nas estratégias de desenvolvimento do Municipio comos
Territérios Indigenas;

Il - integrar ao PDM as questdes do Etnozoneamento, que corresponde ao mapeamento
participativo das areas de relevancia ambiental, sociocultural e produtiva para os povos
indigenas, com base nos conhecimentos e saberes indigenas e observando as diretrizes do
Decreto Lei Federal 7.747/2012 que Institui a Politica Nacional de Gestao Territorial e
Ambiental de Terras Indigenas - PNGATI;

Il - identificar referéncias histérico culturais relacionadas as comunidades indigenas, nao
identificadas nesta lei, para serem inseridas no PDM no prazo maximo de 2 (dois) anos, a
contar da data da publicac&o desta lei;

IV - apoiar a constru¢éo de Plano de Gestao Territorial e Ambiental das Terras Indigenas
(PGTA) em consonancia com Politica Nacional de Gestao Territorial e Ambiental de Terras
Indigena (PNGATI) e do etnomapeamento e etnozoneamentoexistentes no prazo maximo de 2
(dois) anos, a contar da data da publicacdo desta lei;

V - participacao do Municipio na execugcao das acdes previstas no PGTAs garantindo
recursos financeiros na lei orcamentéria e no plano plurianual; VER

VI - garantir a participacdo de 1 (um) representante das comunidades indigenas no
Conselho do Plano Diretor Municipal a partir da aprovagéo desta lei;

VIl - garantir participagdo de representantes das comunidades indigenas em todos os
processos de implantagao de atividades que possam interferir no territério indigena.

Subsecao VI
Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Socioambiental

Art. 99. A Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Socioambiental é constituida por
territorio estratégico em relagéo ao desenvolvimento econémico estadual, com a existéncia de
infraestruturas de suporte as atividades industriais/logisticas do Municipio, que tornam a area
com forte potencial para ampliar e receber investimentos econémicos de grande porte.

Paragrafo Unico. As Diretrizes Urbanisticas, Normas e Procedimentos Administrativos
para implantacdo de atividades empresariais na Macrozona citada no caput desse artigo
deverao ser elaboradas pela Comissdo Técnica do Plano Diretor Municipal - CTPDM e
aprovado através de ato do Executivo Municipal. (Redacao acrescida pela Lei n® 4474/2022)
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Art. 100. Constituem objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Econdémico: (Redacao dada
pela Lei n® 4497/2022)

| - dinamizar o desenvolvimento econdmico da macrozona articulado a superacdo dos
desafios socioambientais existentes, sobretudo dos povos indigenas e populacao residente no
entorno; (Redacao dada pela Lei n? 4497/2022)

Il - implantar a Zona de Processamento de Exportacées do Municipio de Aracruz; (Redacao
dada pela Lei n® 4497/2022)

Ill - estimular a atracdo de empreendimentos econémicos de menor impacto e maior
producdo de desenvolvimento tecnolégico, emprego e renda. (Redacdo dada pela Lei
n® 4497/2022)

IV - fica proibida a destinacdo de loteamentos para usos residenciais as edificacoes
implantadas na Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Socioambiental - MDES, exceto
no trecho de Contorno Norte onde sera tolerado a aplicacdo para uso misto. (Redacdo dada
pela Lei n® 4474/2022)

§ 1° A delimitagcao da ZPE, quando requerida, devera observar os critérios da Lei Federal
n® 14.184 de 14 de julho de 2021 e, apo6s a andlise técnica e parecer fundamentado proferido
pela Secretaria de Desenvolvimento Econémico do Municipio de Aracruz, atestando o
preenchimento dos requisitos necessarios, bem como o interesse publico, serda emitido
decreto municipal declarando a area correspondente como sendo Zona de Processamento de
Exportacao - ZPE - com a finalidade especifica a que se destina, devendo seguir os indices
urbanisticos previstos na Macrozona de Desenvolvimento Econ6mico. (Redacdo acrescida
pela Lei n® 4474/2022)

§ 2° O poder Executivo Municipal apresentara no prazo de até 6(seis) meses a partir da

sancdo da Lei, estudo técnico de diretrizes para ampliacdo e urbanizacao da faixa lateral da
rodovia ES-257 no trecho sede até a ES-010, com objetivo de padronizar e orientar a
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ocupacao ordenada da mesma. (Redacao acrescida pela Lei n® 4474/2022)

§ 3° Fica estabelecido o limite de 1.500 metros a partir do eixo das rodovias
contempladas por essa Lei para implantacao da Macrozona; sendo que no caso da ES-257,
esse limite sera aplicado ao lado oposto das areas indigenas. Tal limite podera ser ampliado,
em caso de areas limitrofes as Areas de Preservacdo Permanente (APP's), desde que
aprovado pelo conselho municipal do PDM, e respeitada uma faixa de no minimo 3 (irés)
metros, entre a APP e o Empreendimento para implantacdo de estrada vicinal, para permitir o
livre acesso € o manejo das APP’s. (Redacao acrescida pela Lei n? 4474/2022)

Subsecao VIII
Macrozona Urbana de Adensamento Prioritario

Art. 101. A Macrozona Urbana de Adensamento Prioritario é constituida pelas areas urbanas
estabelecidas pelo perimetro urbano, mas que apresentam em parte deficiéncias na
infraestrutura urbana, grande concentragao de vazios urbanos e areas subutilizadas, onde é
pretendido prioritariamente adensar e parcelar o solo urbano adotando estratégias e acoes da
cidade compacta, a fim de otimizar e qualificar a ocupagao do territério respeitando as
caracteristicas e particularidades de cada nucleo urbano.

Art. 102. Constituem objetivos da Macrozona Urbana de Adensamento Prioritario:

| - restringir a expansao urbana, a fim de priorizar 0 adensamento das areas urbanas
parceladas, infraestruturadas e com ocupacao existente;

Il - priorizar os investimentos de ampliagdo e melhoria da infraestrutura e servicos
urbanos nas areas precarias ja consolidadas;

Il - regulamentar e aplicar o instrumento do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulséria, no prazo de 12 meses, a contar da data da publicagdo desta lei, a fim de
estimular a ocupagao dos vazios urbanos existentes e a utilizagcdo de areas ociosas ou
subutilizadas;

IV - articular o adensamento urbano ao sistema viario estruturador, as agdes previstas de
mobilidade e acessibilidade urbana no Plano de Mobilidade de Aracruz - PlanMob a
infraestrutura existente;

V - estimular os modelos de ocupagédo urbana que apresentem maior densidade
habitacional, articulando quando possivel as morfologias urbanas de quadras abertas e as
fachadas ativas;

VI - priorizar a implantagédo nas areas de adensamento prioritario de uma rede integrada

de espagos publicos e de sociabilidade na cidade preferencialmente articulando os espagos
de lazer, esporte, entretenimento com as areas de preservagao ambiental;
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VIl - intensificar nas areas de adensamento prioritario as acdes de mobilidade urbana
voltadas para o transporte coletivo e os modais ndo motorizados - pedestres e ciclistas e
implantando acdes de restricdo e desestimulo ao uso do automovel.

Subsecao IX
Macrozona de Ocupacao Condicionada i - Sede e Guarana

Art. 103. A Macrozona de Ocupacgao Condicionada | - Sede e Guarana é constituida por areas
limitrofes e fora do perimetro urbano, com caracteristicas rurais, onde ndo se pretende
estimular a ocupacao urbana, a fim de que as areas urbanas de adensamento prioritario
sejam qualificadas e ocupadas prioritariamente.

Paragrafo Unico. A ocupacdo futura e ndo prioritaria da Macrozona de Ocupacgao
Condicionada | - Sede sera condicionada a elaboracao de estudos especificos e a aplicacao
dos instrumentos de financiamento do desenvolvimento urbano, conforme determina a Lei
Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, para evitar o processo de urbanizacdo de areas
desconexas da mancha urbana consolidada - urbanizagdo em saltos e a fim de garantir a justa
distribuicao do 6nus e bénus do processo de desenvolvimento urbano.

Art. 104. Constituem objetivos da Macrozona de Ocupacao Condicionada:

| - restringir e orientar a expansao urbana, a fim de priorizar 0 adensamento das areas
urbanas parceladas, infraestruturadas e com ocupacao existente;

Il - direcionar e condicionar a futura expansao das areas urbanas a critérios de
sustentabilidade urbana e a definicAo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos
onus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao do territorio de expansao urbana;

Il - regulamentar no prazo de 6 meses, a contar da data da publicagdo desta lei, o
instrumento da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso, para aplicagdo nas ampliagbes futuras
e nao prioritarias do perimetro urbano garantindo a recuperacdo para a coletividade da
valorizagao imobiliaria resultante da agao do poder publico;

IV - articular a futura expansao urbana ao sistema viario estruturador, as agdes de
mobilidade e acessibilidade urbana previstas no Plano de Mobilidade de Aracruz (PlanMob) e
a infraestrutura existente.

Subsecao X
Macrozona de Ocupagéao Condicionada ii - Litoral

Art. 105. A Macrozona de Ocupagao Condicionada Il - Litoral € constituida por areas limitrofes
e fora do perimetro urbano, transitérias entre o litoral e o territério indigena, atualmente
apresentam producdo agroindustrial e sofrem forte pressdo para expansdao urbana
especulativa.
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Paragrafo Unico. A ocupacdo futura e ndo prioritaria da Macrozona de Ocupacgao
Condicionada Il - Litoral sera condicionada a elaboracao de estudos especificos e a aplicacao
dos instrumentos de financiamento do desenvolvimento urbano, conforme determina a Lei
Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, para evitar o processo de urbanizacido de areas
desconexas da mancha urbana consolidada - urbanizacao em saltos e a fim de garantir a justa
distribuicdo do 6nus e bénus do processo de desenvolvimento urbano.

Art. 106. Constituem objetivos da Macrozona de Ocupacao Condicionada:
| - restringir a expansao urbana desordenada e otimizar as areas urbanas consolidadas;

Il - resguardar areas para as geracoes futuras dentro de um modelo mais sustentavel de
cidade;

Il - receber tratamento especial para fortalecer e integrar os atributos ambientais e o
patriménio cultural;

IV - regulamentar no prazo de 6 meses, a contar da data da publicacdo desta lei, o
instrumento da Outorga Onerosa de Mudanca de Uso, para aplicacdo nas ampliacées futuras
e nao prioritarias do perimetro urbano garantindo a recuperagdo para a coletividade da
valorizacao imobiliaria resultante da acao do poder publico;

Art. 107. O estudo especifico indicado nos art. 103 e 105, para fins de expansao urbana nas
Macrozonas Condicionadas | e I, a ser elaborado pelo interessado na alteragao do perimetro
urbano deve atender aos seguintes requisitos minimos:

| - demarcagdo do novo perimetro urbano de forma contigua ao perimetro urbano
existente;

Il - delimitagdo dos trechos com restricbes a urbanizagdo e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcdo de ameaga de desastres naturais e areas de preservagao
ambiental;

Il - definigéo de diretrizes especificas e de areas que serao utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalagbes publicas, urbanas e sociais;

IV - definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, de modo a
promover a diversidade de usos, e contribuir para a geracao de emprego e renda;

V - a previsao de areas para habitagao de interesse social por meio da demarcagao de
zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso

habitacional for permitido;

VI - definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegao ambiental e do
patrimonio histérico e cultural, quando couber;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta os arts.,urbana e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis
Municipais

VIl - aplicag@o do instrumento da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso, sobre o total da
area acrescida ao perimetro urbano, a fim de garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo do territério de expansao urbana e a
recuperagdo para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da acdo do poder
publico;

VIl - estudo da valorizacdo imobiliaria, decorrente da mudanca de uso resultante da
expansao do perimetro urbano, da area a ser acrescida ao perimetro urbano;

IX - estudo econbmico dos custos para o poder publico relacionados a ampliagdo das
redes de infraestrutura/equipamentos comunitarios € manutencdo das novas areas a serem
acrescidas ao perimetro urbano.

Art. 109. A alteragdo do perimetro urbano sobre é&reas localizadas nas Macrozonas
Condicionadas | e Il, ocorrera apdés a aprovacdao do estudo especifico, definicido das
condicionantes a serem cumpridas pelo empreendedor e elaboracdo de um cronograma de
implementacao das condicionantes, que sera oficializado e divulgado por meio da expedicao
de Decreto Municipal.

Art. 110. Ficam definidos como usos permitidos nas areas rurais:

| - os usos destinados a instalagéo de edificacdes residenciais unifamiliar e multifamiliar,
que nao configurem parcelamento do solo urbano;

Il - os usos destinados a instalacao das atividades comerciais abaixo descritas:

a. atividades de comércio e servigo do Grupo 01 e 02 para atendimento as comunidades
rurais, conforme anexo 04 (quatro);

b. atividades de comércio e servigo de suporte as atividades turisticas;

c. postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecéanicas, garagens e similares;

d. lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;

e. silos, depositos e similares, para atendimento a atividades rurais;

f. casas de festas e eventos.

Il - os usos destinados a fins industriais, quais sejam:

a. barragens, represas ou acudes;
b. Oleodutos, aquedutos, estagdes elevatérias, estagdo de tratamento de agua, estagéao
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de tratamento de esgoto, instalacées produtoras e de transmissdo de energia elétrica,
instalacbes transmissoras de radio, de televisdo e similares, usinas de compostagem
reciclagem e aterro sanitario, conforme a NBR 13.896 de Junho de 1997;

c. extracoes de minerais;

d. beneficiamento de produtos agropecuarios;

e. fabricag@o envolvendo produtos agropecuarios.

IV - os usos destinados a instalacao de servicos comunitarios na zona rural que sao:

a. portos maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos, estacdes ferroviarias ou rodoviarias
e similares;

b. colégios, asilos, centro de reabilitacdo para dependentes quimicos, pensionato,
centros de educacao fisica e similares;

c. centros culturais, sociais, recreativos, Cerimonial, Casas de festa, assistenciais e
similares;

d. postos de saude, ambulatérios, clinicas geriatricas, hospitais, creches e similares;

e. igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios ou campos santos
e similares;

f. areas de recreacao publica, cinemas, teatros e similares;

g. aterros sanitarios.

h. Atividades classificadas como especiais, constantes no anexo 4 (quatro), a ser
avaliado pelo Conselho do PDM.

CAPITULO VI
DO PERIMETRO URBANO

Art. 111. O Plano Diretor Municipal de Aracruz estabelece, para os fins de funcdo social do
solo urbano, delimitados no Anexo 03 (trés) Mapa de Perimetro Urbano, os seguintes nucleos
de areas urbanas e macrozonas de ocupacao condicionada | e Il

| - Sede do Municipio;

Il - Orla;

[l - Guarang;

IV - Jacupemba;

V - Santa Rosa;

VI - Nova Iraja.
Art. 112. As alteracdes de uso do solo rural para fins urbanos nas areas dentro do perimetro
urbano serdo comunicadas ao Instituto Nacional de Colonizacado e Reforma Agraria - INCRA,

e serdo imediatamente separadas das areas rurais e gravadas no cadastro imobilidrio do
Municipio como area urbana, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente, para efeito
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tributario.

Art. 113. As Zonas Rurais sao areas do Municipio cujo controle do cadastro imobiliario junto
ao Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA, podera ser objeto de acordo
com o 6rgao federal para administracao pelo Poder Publico Municipal, que devera adotar, em
qualquer caso, politicas de planejamento e apoio as atividades rurais dos produtores.

Art. 114. Todos os terrenos dentro do Perimetro Urbano estabelecido neste Plano Diretor
Municipal, delimitados no Mapa de Perimetro Urbano, Anexo 03 (trés) desta Lei, poderao ser
inscritos no cadastro imobiliario do Municipio, seus proprietarios identificados e, se as areas
ainda estiverem inscritas como rurais, deve-se fazer as separacdes das porgcdes urbanas e
gerado cadastro imobiliario urbano para fins de cobranga de IPTU (Imposto Predial Territorial
Urbano).

§ 1° Nas areas nao urbanizadas incluidas no perimetro urbano do PDM cadastradas
podera incidir a aliquota minima da Planta Genérica de Valores.

§ 2° Nas novas areas urbanas cadastradas com base no Perimetro Urbano do PDM e
que sao definidas como Zona Especial de Interesse Social podera incidir o IPTU progressivo,
onde a aliquota sera a maior existente na Planta Genérica de Valores e a cada ano
aumentara em 100% (cem por cento), até o limite de 05 (cinco) anos, ao final dos quais o
Municipio podera desapropriar a area para a finalidade prevista neste Plano Diretor Municipal,
com pagamento em titulos, conforme disposi¢des dos artigos 5° a 8° da Lei Federal N° 10.257,
de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 115. O Municipio emitira a constatagdo do perimetro urbano para os mais variados fins,
através de Declaracdao de Perimetro Urbano, por meio da apresentacdo dos seguintes

documentos:

| - requerimento de Perimetro Urbano solicitando Declaracdo de Perimetro Urbano
assinado pelo proprietario/requerente ou representante legal;

Il - copia simples do CNPJ da empresa ou copia do CPF da pessoa fisica;
Il - mapa de localizacao contendo coordenadas geogréaficas UTM Datum SIRGAS 2000;

IV - quaisquer outros documentos, quando constatado a necessidade de solicitacao pela
Secretaria Municipal competente para emissdo da Declaragao de Perimetro Urbano.

Art. 116. A emissdo da Declaragdo de Perimetro Urbano do Municipio trata-se
especificamente da localizacdo do imével quanto ao zoneamento urbano, ndo implicando
assim a titulos de documentos de titularidade do imével, doacao de imdveis, concessdes ou
quaisquer outros titulos de posse por parte do Municipio.

CAPITULO VII
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL
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Subsecao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 117. O Zoneamento consiste na divisdo das Macrozona em zonas, estabelecendo as
diretrizes para o0 uso e a ocupagao do solo no Municipio, tendo como referéncia as
caracteristicas dos ambientes naturais e construidos.
Art. 118. As Zonas servem como referencial mais detalhado para a definicao dos parametros
de uso e ocupagao do solo, definindo as areas de interesse de uso onde se pretende
incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao.
Art. 119. O Zoneamento do Municipio de Aracruz orientado pelas diretrizes de ordenamento
territorial dispostas nesta lei fica dividido em 12 (doze) tipos de zonas e 13 (treze) subdivisoes,
constante no anexo 05 (cinco):

| - Zona de Protecdo Ambiental - ZPA 01, 02, 03 e 04;

Il - Zonas de Interesse Historico - ZIH

Il - Eixo Estruturante - EE

IV - Eixo de Dinamizagao - ED

V - Zona de Ocupacéo Preferencial - ZOP

VI - Zona de Ocupacéo Controlada - ZOC

VIl - Zona Turistica - ZT

VIl - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 01, 02, 03 e 04;

IX - Zona de Projeto Especial - ZPE 01 e 02

X - Zona Empresarial - ZE

Xl - Zona de Intervencao Urbanistica - ZIU - 01, 02, 03

XIl - Zona de Mobilidade Urbana e Transporte - ZOMUT
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Art. 120. Os limites entre as zonas indicadas no mapa do zoneamento, anexo 05 (cinco), que
faz parte integrante desta lei, poderdo ser ajustados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal
- CPDM, nos casos em que um lote ou terreno nao estiverem totalmente em uma Unica zona
ou parcialmente incluso no perimetro urbano.

§ 12 O ajuste a ser realizado, consiste somente na inclusao deste lote ou terreno em uma
das zonas limitrofes a area.

§ 2° Para o ajuste de perimetro urbano e zoneamento nos casos em que a gleba em
analise estiver parcialmente na area urbana, a insercao total da gleba no perimetro urbano
somente sera realizada quando no minimo 50% (cinquenta por cento) da area da gleba estiver
contida dentro do perimetro urbano. (Redacdo dada pela Lei n® 4497/2022)

Subsecao Il
Zonas de Protecao Ambiental
Art. 121. Para delimitacdo das Zonas de Protecao Ambiental do Municipio de Aracruz sao

considerados:

| - 0s usos e a cobertura dos solos existentes nas areas, incluindo os espagos naturais e
seus respectivos potenciais de conservagao, verificados mediante estudo técnico;

Il - a identificacdo das Areas de Preservagdo Permanente - APPs;
Il - fatores de ordem fisica, biol6gica e antropica existentes na area;

Art. 122. Os fatores de ordem fisica, bioldégica e antrépica sdao analisados pelos seguintes
atributos:

| - grau de conservagao da flora, considerando os remanescentes de vegetacdo da Mata
Atlantica e ecossistemas associados nos seus diversos estagios de regeneracao, com base na
legislacao vigente;

Il - recursos hidricos, considerando a fragilidade quanto ao assoreamento, poluicao
dispersa e pontual dos recursos hidricos superficiais incluindo as lagoas, brejos, arroios,

corregos e nascentes;

Il - valor cénico, considerando as que possuem elevado valor paisagistico e cultural para
o Municipio;
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IV - fragilidade e risco, considerando as areas com condicdes geolégico-geomorfoldgicas
especiais que sao relevantes para garantir a funcdo ambiental e a prevencao de riscos a
ocupacéo.

Paragrafo unico. Os fatores acima enumerados poderéo ser considerados isolados ou
cumulativamente, em razdo do surgimento na &rea objeto de avaliacéo.

Art. 123. As Zonas de Protecdo Ambiental ficam definidas pelas seguintes classificacdes
presentes na presente Lei e no mapa, anexo 05 (cinco):

| - Zona de Protecdo Ambiental 01 - ZPA 01;

Il - Zona de Protecdo Ambiental 02 - ZPA 02;

Il - Zona de Protecdo Ambiental 03 - ZPA 03;

IV - Zona de Protecdo Ambiental 04 - ZPA 04.

§ 12 As Zonas de Protegdo Ambiental, independentemente de estarem mapeadas ou néo,
deverao ter como referéncia a presente Lei, o Estatuto da Cidade e as legislacdes federais e
estaduais relativas a gestao de areas protegidas, florestas e Unidades de Conservagcao, sem
prejuizo do uso das demais normas aplicaveis ao caso.

§ 2° Todas as zonas classificadas nesta Lei poderdao conter atributos ambientais
relevantes, devendo ser consideradas como ZPAs, mediante analise da Secretaria Municipal

de Meio Ambiente, que as classificara como ZPAs 01, 02, 03 ou 04, em conformidade com
suas caracteristicas, nos termos da Lei.

Art. 124. Em areas consolidadas localizadas em Zona de Protecao Ambiental que ndo sejam
consideradas areas de risco, regularizadas ou passiveis de regularizagdo ambiental e
fundiaria conforme Lei especifica, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente sempre devera
analisar a possibilidade de sua ocupagado em consonancia com a legislacao, observando os
indices da zona limitante, indicados neste plano, exceto nas Unidades de Conservacgao.

Art. 126. No caso de uma Zona indicada como de Protecdo Ambiental (ZPA), mas cujas
caracteristicas naturais ndo a configurem como tal, serdao permitidos ajustes de Zonas de
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Protecao Ambiental - ZPA identificadas nesta lei, mediante Estudo Técnico emitido por
profissional habilitado, acompanhado da devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, ou equivalente, que apresente maior detalhamento dos limites da ZPA, apods
manifestacdo técnica da Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM, avaliagdo da Comissao
Técnica do Plano Diretor Municipal - CTPDM e aprovacdao do Conselho do Plano Diretor
Municipal - CPDM. (Redacao dada pela Lei n? 4497/2022)

Art. 127. A intervencdo em ZPAs, com ou sem supressao de vegetacdo nativa, bem como a
promocao, nessas areas, de qualquer modificacao, destruicao, dano ou descaracterizacao, no
todo ou em parte, sem a manifestacao favoravel da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
dos demais 6rgaos ambientais responsaveis, é punivel, na forma da Lei, observado o Cédigo
Municipal de Meio Ambiente.

Art. 128. A Zona de Protecdo Ambiental - ZPA, cujos componentes naturais se apresentem
degradados e descaracterizados, em relagao as fungdes ecoldgicas por eles exercidas, ou,
ainda, que em face do tipo de degradagao, oferegam riscos ao bem-estar publico, deverao ser
objeto de recuperacdo ambiental, observadas as hipdteses previstas pela Lei Federal
n% 12.651/2012.

Paragrafo Unico. As areas objeto de recuperagao ambiental deverdo ser recuperadas por
meio do uso de métodos e técnicas adequadas a cada situagdo, ap6s aprovagao e com
supervisao da Secretaria de Meio Ambiente, de modo a se atingir os objetivos propostos para
cada ZPA presente nesta lei.

Art. 129. A Zona de Protecao Ambiental 01 sdo as areas legalmente instituidas como Unidade
de Conservacdao - UC no Municipio de Aracruz constituida pelo espaco territorial e seus
recursos ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
com objetivos de conservacgao e limites definidos, sob regime especial de administragao, ao
qual se aplicam garantias adequadas de protegéo.

§ 1° Dentro dos limites das Unidade de Conservacado - UC, constituidas por terras
privadas, poderao haver outros zoneamentos previstos nesta lei desde que, haja consonancia
com os objetivos da Unidade.

§ 2° Nas terras publicas inseridas em Unidade de Conservagao - UC, o uso e ocupagao
do solo se dara conforme as diretrizes estabelecidas pelas legislagbes pertinentes, pelo 6rgao

gestor da mesma ou por seu plano de manejo.

Art. 130. Integram as Zonas de Protecdo Ambiental 01, definidas com base no Sistema
Nacional de Unidades de Conservacao - SNUC, Lei Federal n® 9985/2000:

| - Unidade de Conservacao Federal Reflgio de Vida Silvestre de Santa Cruz;
Il - Unidade de Conservagdo Federal Area de Protegcdo Ambiental de Costa das Algas;

Il - Unidade de Conservacao Federal Reserva Bioldgica de Comboios;
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IV - Unidade de Conservacao Municipal Parque Natural Municipal do Aricanga Waldemar
Devens;

V - Unidade de Conservacao Municipal Parque Natural Municipal David Victor Farina;

VI - Unidade de Conservagdo Municipal Reserva de Desenvolvimento Sustentavel
Municipal Piraqué-agu e Piraqué-Mirim;

VIl - Unidade de Conservagao Municipal Area de Relevante Interesse Ecolégico Municipal
Aroeiras do Riacho;

VIII - Unidade de Conservacdo Particular Reserva Particular do Patriménio Natural
Restinga de Aracruz.

§ 1° A administracdo das Unidades de Conservacdo (UCs) Federais, existentes no
Municipio de Aracruz é uma atribuicdo do Instituto Chico Mendes de Conservacdo da
Biodiversidade (ICMBio), uma autarquia federal vinculada ao Ministério do Meio Ambiente que
executa as acoes do sistema nacional das UCs e faz seu monitoramento.

§ 2° A medida que novas Unidades de Conservacao forem criadas no territério municipal,
as mesmas deverao integrar as Zonas de Protecao Ambiental 01 conforme o caput.

Art. 131. A Zona de Protegcao Ambiental 02 é constituida por areas do territério municipal com
caracteristicas e atributos naturais relevantes a serem preservados, que se localizam dentro
da Zona de Amortecimento de uma Unidade de Conservacao e que apresentam como objetivo
filtrar os impactos negativos das atividades que ocorrem fora dela, tais como ruidos, poluigao,
espécies invasoras € avango da ocupacao humana, especialmente nas unidades proximas a
areas intensamente ocupadas.

Art. 132. Integram as Zonas de Protegdo Ambiental 02, as areas de valor ambiental existentes
dentro das Zonas de Amortecimento das Unidades de Conservacgao.

Paragrafo Unico. A ocupagdo e 0 uso dos recursos naturais existentes na zona de
amortecimento seguem normas especificas determinadas pelo érgao gestor das Unidades de
Conservagao.

Art. 133. As Zonas de Protecao Ambiental 03 sdo as areas cobertas ou ndo por vegetagao
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas, que se localizam dentro de Areas de
Preservacao Permanente - APP conforme Lei especifica.

Art. 134. Para fins de aplicacdo desta Lei, poderdo ser consideradas como ZPA 03 as areas
inseridas em:
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| - fragmentos de Mata Atlantica e Ecossistemas associados, independentes do estagio
sucessional quando sua preservacao se configurar como de relevancia ecolégica a regidao em
que estao inseridos bem como ao Municipio;

Il - fragmentos de floresta natural primaria ou em estagio avancado de regeneracao;

Il - faixas marginais de qualquer curso d agua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a.30 metros para os cursos d agua de menos de 10 metros de largura;
b.50 metros para os cursos d agua que tenham de 10 a 50 metros de largura;
c. 100 metros para os cursos d agua que tenham de 50 a 200 metros de largura;

d.200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;

IV - areas no entorno dos lagos e lagoas naturais com superficie maior ou igual a 1
hectare, em faixa com largura minima de:

a.100 metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d'agua com até 20 hectares de
superficie, cuja faixa marginal sera de 50 metros;

b.30 metros, em zonas urbanas.
V - areas no entorno dos reservatoérios d*agua artificiais com superficie maior ou igual a 1
hectare, decorrentes de barramento ou represamento de cursos d agua naturais, na faixa

definida na licenga ambiental do empreendimento;

VI - areas no entorno das nascentes e dos olhos d'agua perenes e intermitentes,
qualquer que seja sua situacao topografica, no raio minimo de 50 metros;

VIl - encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VIII - restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;
IX - manguezais, em toda a sua extensao;

X - bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em projecdes horizontais;

Xl - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem)

metros e inclinacao média maior que 25° (vinte e cinco graus), as areas delimitadas a partir da
curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacdo sempre em
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relacao a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho
d'agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préoximo da
elevacao;

XIl - aguas estuarinas que ficam sob regime de maré.
Paragrafo Unico. Poderao ser identificadas ainda como ZPA 03, quando declaradas de
interesse social pelo Prefeito Municipal, as areas cobertas com florestas ou outras formas de

vegetacao destinadas a uma ou mais das seguintes finalidades:

| - conter a erosdo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra e de
rocha;

Il - proteger as restingas ou veredas;

Il - proteger varzeas;

IV - abrigar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extin¢ao;

V - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico;

VI - formar faixas de protecao ao longo de rodovias e ferrovias;

VIl - assegurar condicbes de bem-estar publico;

VIII - auxiliar a defesa do territério nacional, a critério das autoridades militares;

IX - proteger areas umidas, especialmente as de importancia internacional.

Art. 135. A Zona de Protegdo Ambiental 04 é constituida por areas de interesse ambiental
com localizacao estratégica dentro do perimetro urbano e com condi¢cbes especiais para
serem tratadas como elementos estruturadores do desenho urbano da cidade, norteadoras do
processo de desenvolvimento urbano da area onde estao inseridas, visando o estimulo as
conexoes verdes e eixos de mobilidade urbana ndo motorizada por meio da implantacdo de
parques lineares e tratamento paisagistico.

§ 12 O Municipio, no prazo de 12 meses a partir da publicagdo desta lei, devera
desenvolver um estudo para estabelecer as diretrizes e orientar 0 modelo de urbanizacédo da
ZPA 04 e o seu entorno imediato, considerando as caracteristicas e objetivos estabelecidos
nesta lei.

§ 2° A aprovagado de novos parcelamentos do solo urbano, em &areas passiveis de
ocupacao existentes na ZPA 4 e nos terrenos diretamente limitrofes a esta zona ficam

condicionadas a definicdo das diretrizes a serem estabelecidas pela municipalidade apés a
elaboracdo do estudo indicado.
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Subsecao Il
Zona de Interesse Historico

Art. 136. As Zonas de Interesse Histérico sdo aquelas onde se pretende preservar elementos
que possuam referéncia social, espaco-temporal e apropriacdo de seu entorno pelo grupo
social a ele relacionado, localizadas dentro do perimetro urbano, que se destinam a regular as
areas de interesse de protecao do patriménio histérico, arquitetbnico, cultural, paisagistico e
arqueolodgico, tendo como caracteristicas a existéncia de edificacbes e ambiéncias de valor
histérico e areas com elevado valor cultural e sistema viario caracteristico da ocupacao
original.

Art. 137. As Zonas de Interesse Histérico apresentam como objetivo principal:

| - estabelecer Politica de Preservacdo do Patriménio Cultural, que vise valorizar o
patriménio edificado e as importantes manifestagées culturais do Municipio, estimulando
também a atividade turistica nas areas histéricas identificadas;

Il - promover a identidade cultural dos diversos bairros a partir do incentivo ao resgate da
memoria;

Il - incentivar o desenvolvimento socioeconémico das areas de concentracdo do
patriménio histérico, arquiteténico, paisagistico, ambiental, arqueoldgico e cultural;

IV - priorizar o tratamento paisagistico, a manutencao das areas verdes que qualificam a
zona e substituir as instalacbes aéreas de energia e telecomunicagdes por instalagoes
subterraneas.

Art. 138. A Zona de Interesse Historico deve ser objeto de Projeto de Intervengéao Urbana e
Valorizagdo Sociocultural especifico, a ser desenvolvido pela municipalidade de forma
participativa, no prazo de 36 meses, a fim de preservar, valorizar e dinamizar o patrimdnio
historico, arquitetonico, cultural e paisagistico.

Subsecao IV
Eixo Estruturante

Art. 139. O Eixo Estruturante é uma zona linear dentro da area urbana que corresponde as
areas formadas por vias localizadas estrategicamente, que possuem importancia de ligacao
municipal e regional, centralizando atividades de comércio, servicos e industrias,
apresentando capacidade de absorcao de fluxos viarios de maior intensidade.

Art. 140. Os Eixos Estruturantes sdo formados pelas vias e pelos lotes ou terrenos com

testadas nestas vias, exceto as situacdes em que a via margeia areas de preservacao ou
recuperagao ambiental e Zonas Especiais de Interesse Social.
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Art. 141. Os Eixos Estruturantes apresentam como obijetivos:

| - centralizar atividades de comércio e servicos, principalmente as de abrangéncia
municipal e regional;

Il - estruturar o sistema viario do Municipio melhorando as condicdes de ligacao entre
bairros, distritos € Municipios vizinhos;

Il - ampliar a capacidade do transporte coletivo e dos modais de transporte néo
motorizados;

IV - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos sociais, ambientais e culturais das localidades em que se inserem.

Subsecao V

Eixo de Dinamizacéo

Art. 142. O eixo de dinamizacdo é uma zona linear dentro da area urbana que correspondem
as areas formadas por vias localizadas estrategicamente, ligando bairros, sendo a via
principal deles ou com vocagdo para tanto, concentrando principalmente atividades néao
residenciais de atendimento local e municipal.

Art. 143. Os eixos de dinamizagao sao formados pelas vias e pelos lotes ou terrenos com
testadas nestas vias, exceto as situacées em que a via margeia areas de preservacao ou
recuperagao ambiental e Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 144. Os Eixos de Dinamizag&o apresentam como objetivo principal:

| - formar areas com vitalidade urbana;

Il - desconcentrar as atividades nao residenciais de apoio a vida urbana, estimulando-as
nos diferentes bairros e localidades;

IIl - diminuir os deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigcos urbanos;

V - otimizar o transporte coletivo e estimular os modais de transporte ndo motorizados;

VI - estimular o desenvolvimento econémico do Municipio de forma integrada aos
aspectos sociais, ambientais e culturais da regido em que se insere.

Subsecao VI
Zona de Ocupacao Preferencial
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Art. 145. As Zonas de Ocupacdo Preferencial sdo areas que apresentam infraestrutura
consolidada, com predominio do uso residencial, onde se torna desejavel induzir o
adensamento de forma compativel as caracteristicas da area.

Art. 146. As Zonas de Ocupacao Preferencial apresentam como objetivo principal:

| - estimular o uso multiplo com a interagcdo de usos residenciais e nao residenciais de
baixo impacto;

Il - induzir a ocupacao urbana a partir da infraestrutura existente, evitar a expansao
urbana e otimizar os custos de manutencéao da cidade;

Il - preservar os locais de interesse ambiental e paisagistico.
Subsecao VI

Zona de Ocupacgéao Controlada

Art. 147. As Zonas de Ocupacao Controlada sdo areas com uso predominantemente
residencial, que apresentam ocupacgao esparsa em areas com algum tipo de deficiéncia ou
auséncia de infraestrutura, proximas as zonas ambientalmente frageis ou areas de risco.

Art. 148. As Zonas de Ocupacao Controlada apresentam como objetivos:

| - estimular o uso multiplo com a interagdo de usos residenciais e ndo residenciais;

Il - compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas da mobilidade
urbana e com as limitacoes na oferta de infraestrutura urbana;

Il - prover a area de equipamentos e servicos urbanos e sociais;
IV - preservar os locais de interesse ambiental e qualificar a paisagem urbana.
Subsecao VIII

Zona Turistica

Art. 149. As Zonas Turisticas sdo areas urbanas com vocacao turistica localizadas no litoral do
Municipio, que apresentam ocupacao esparsa e deficiéncia ou auséncia de infraestrutura
urbana, préximas as zonas ambientalmente frageis e que devem ser destinadas
preferencialmente ao desenvolvimento de atividades turisticas em harmonia com o uso
residencial e aos seus aspectos paisagisticos.

Art. 150. As Zonas Turisticas apresentam como objetivos:

| - estimular o uso multiplo com a interacao de usos residenciais e de apoio as atividades
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turisticas;

Il - compatibilizar o uso e ocupacao do solo com as caracteristicas e limitacées na oferta
de infraestrutura urbana;

Il - preservar os locais de interesse ambiental e qualificar a paisagem urbana.
Subsecao IX

Zona Especial de Interesse Social

Art. 151. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS sdo &reas dentro da &rea urbana
ocupadas predominantemente por populacées de baixa renda, ou que tenham sido objeto de
loteamentos e ou conjuntos habitacionais irregulares, que exigem tratamento diferenciado dos
parametros de uso e ocupacao do solo urbano, e que serdo destinadas a programas e
projetos especiais de urbanizacao, reurbanizacao, regularizacao urbanistica e fundiaria.

Art. 152. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS apresenta como objetivos principais:

| - promover a regularizagao urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela
populacdo de baixa renda;

Il - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas e, quando nao for
possivel, reassentar seus ocupantes;

Il - dotar e/ou ampliar estas areas de infraestrutura basica, equipamentos sociais,
culturais, espagos publicos, servigos e comércios;

IV - viabilizar areas destinadas a manutencao e producdao de Habitagcdes de Interesse
Social - HIS, buscando o cumprimento da fungao social da propriedade;

V - promover politica especifica de desenvolvimento socioecondmico e ambiental;

VI - impedir a expulsao indireta dos moradores, decorrente da valorizagao imobiliaria dos
iméveis beneficiados pelas a¢des de recuperagdo dos assentamentos precarios;

VIl - dinamizar atividades de comércio, servico local e a geragao de trabalho e renda.
Paragrafo unico. O reassentamento de que trata o inciso Il deste artigo devera,
necessariamente, se dar em local mais proximo possivel de suas moradias de acordo com 0s

principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 153. As Zonas Especiais de Interesse Social ficam definidas pelas seguintes
classificag6es, constantes no anexo 05 (cinco):

| - Zona Especial de Interesse Social 01 - ZEIS 01;
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Il - Zona Especial de Interesse Social 02 - ZEIS 02;
Il - Zona Especial de Interesse Social 03 - ZEIS 03;
IV - Zona Especial de Interesse Social 04 - ZEIS 04.

Art. 154. A Zona Especial de Interesse Social 01 é composta de areas publicas ou
particulares, ocupadas predominantemente por habitacées precarias, populacdo de baixa
renda ou ocupacdes em areas de risco, que apresentem demanda prioritaria por acoes de
regularizagdo fundidaria sustentavel, com melhoria da infraestrutura urbana, servigos e
equipamentos comunitarios, geracao de emprego e renda, sendo passiveis de remocao
devido a ocupacao em areas de risco.

Art. 155. A Zona Especial de Interesse Social 02 é composta por areas publicas ou
particulares, dotadas parcialmente de infraestrutura urbana, préximas as areas de risco e que
apresentam demanda por agées de regularizagao fundiaria sustentavel.

Art. 156. A Zona Especial de Interesse Social 03 é composta de areas publicas ou particulares
precarias, localizadas em comunidades tradicionais, que apresentem demanda prioritaria por
acoes de regularizacdo fundiaria sustentavel, com melhoria da infraestrutura urbana, servigos
e equipamentos comunitarios e geragao de emprego e renda.

Art. 157. A Zona Especial de Interesse Social 04 é composta por areas publicas ou
particulares, vazias, que ndo cumprem a funcao social da propriedade urbana, localizadas
obrigatoriamente em area urbanas consolidadas ou limitrofes e que apresentam potencial

para receberem Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social.

Art. 158. As Zonas Especiais de Interesse Social 01, 02 e 03 poderdo receber
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social.

Art. 159. O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos nao
eximira os agentes executores ou proprietarios das obrigacdes e responsabilidades civis,
administrativas e penais previstas em lei.
Art. 160. Sao critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 01, 02 e 03:

| - ser a ocupacéo de baixa renda;

Il - ndo possuir infraestrutura completa de saneamento basico;

Ill - ser passivel de urbanizagdo e regularizagao fundiaria, de acordo com avaliagao
técnica que verificara a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e segurangca, bem

como a situacao fundiaria;

IV - apresentar problemas quanto a acessibilidade e mobilidade urbana.
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V - nos casos de ZEIS 3 estar localizada em comunidades tradicionais.

Art. 161. A demarcacdo de novas ZEIS 04 ndo podera localizar-se em areas de risco, de
protecdo ambiental e, desconectadas das areas urbanas consolidadas, assim definidas nesta
lei. e deverdo seguir as orientacdes do Plano Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS).

Art. 162. A instituicdo de novas ZEIS 01, 02, 03 e 04 deverao ser aprovadas pelo Conselho do
Plano Diretor Municipal - CPDM, instituida por meio de Lei Municipal Especifica, respeitando
os critérios estabelecidos nesta lei e considerando as demandas das comunidades.

§ 12 A iniciativa legislativa para o reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 01, 02, 03 e
04 ¢é do Poder Executivo Municipal, condicionada ao atendimento dos critérios estabelecidos
nesta subsecao.

§ 2° O reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 01, 02, 03 e 04 podera ser por
solicitagao de Associagdo de Moradores, ou pelo proprietario da area, através de requerimento
encaminhado a secretaria municipal responsavel pela gestdo do Plano Diretor Municipal.

§ 3?2 Aprovado pelo Conselho do Plano Diretor Municipal as propostas de novas
delimitagdes das ZEIS 01, 02, 03 e 04 serao encaminhadas para Camara Municipal através de
projeto lei com delimitacéo do perimetro das mesmas.

Art. 163. As ZEIS 01, 02 e 03 deverao ser objeto prioritarios de Planos de Urbanizagao e
Regularizacao Fundiaria a partir de um conjunto de ac¢des integradas que preservarao, sempre
que possivel, a tipicidade, as caracteristicas locais do assentamento e as edificacdes
existentes que ndo estiverem em situagéo de risco.

Art. 164. Os Planos de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria das ZEIS deverdo ser
elaborados em parceria entre o Poder Publico e os ocupantes da area, abrangendo aspectos
urbanisticos, socioecondmicos, de regularizacdo fundiaria, de infraestrutura, juridicos,
ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana, devendo ser orientado pelas seguintes
diretrizes:

| - delimitar a poligonal de intervencdo do Plano com indicagdo dos domicilios
diretamente beneficiados pelo projeto e as areas beneficiadas indiretamente;

Il - apresentar previamente a metodologia de trabalho para elaboracdo do Plano e a
poligonal de intervencéao para a populagao;

Il - formar um Conselho Gestor do Plano de Urbanizacao e Regularizagdo Fundiaria das
ZEIS, com membros do Poder Executivo Municipal e da populagdo da area de intervengao,
para acompanhamento dos trabalhos de elaboracdo, implementacdo e monitoramento do

Plano;

IV - elaborar diagnéstico participativo da poligonal de intervencédo considerando aspectos
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fisico-territoriais, socioecondmicos, juridicos, ambientais, dimensionamento das demandas
atuais e futuras, coletivas da populagao, considerando a infraestrutura, habitacdo de interesse
social, programas socioeconémicos, equipamentos comunitarios e espacos de lazer;

V - elaborar estratégias para a geracao de emprego e renda;
VI - elaborar projetos intersetoriais de acéo social e promogédo humana;

VIl - elaborar projeto de recuperacdao ambiental de areas degradadas, nos casos em que
couber;

VIII - elaborar projeto de urbanizacdo da area de intervengcdo respeitando as
caracteristicas locais;

IX - elaborar projetos Habitacionais de Interesse Social com tipologias adequadas ao
perfil da populacéo a ser atendida;

X - elaborar projeto de regularizacao fundiaria;

Xl - garantir no Plano a integracdo entre as acbes e projetos urbanisticos,
socioeconémicos, ambientais e juridicos;

XII - definir fontes de recursos para a implementacao das intervencoes;

XIII - aprovar todos os projetos e acdes que compde os Planos de Urbanizacdo e
Regularizacdo Fundiaria das ZEIS com as Secretarias Municipais envolvidas, o Conselho
Gestor do Plano e a populagao da area de intervencéo;

XIV - definir no plano os critérios que serdo adotados para o acompanhamento e
monitoramento das acdes.

§ 1° Decreto do Poder Executivo Municipal devera regulamentar a constituicido dos
Conselhos Gestores das ZEIS 01, 02 e 03 determinando suas atribuicbes, formas de
funcionamento, modos de representacdo equitativa dos moradores locais e dos 6rgaos
publicos competentes.

§ 2° O Municipio devera elaborar os Planos de Urbanizacdo e Regularizacao Fundiaria
das ZEIS 01 e 03, no prazo maximo de 36 meses, a contar da data da publicagao desta lei,
estabelecendo a ordem de prioridades para os investimentos, metas e indicadores de
monitoramento.

§ 32 O Municipio devera elaborar os Planos de Urbanizacado e Regularizacao Fundiaria
das ZEIS 02, no prazo maximo de 48 meses, a contar da data da publicacdo desta lei,
estabelecendo a ordem de prioridades para os investimentos, metas e indicadores de
monitoramento.
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§ 4° O Municipio devera vincular, a contar da data da publicacdo desta lei, um percentual
de 50% da alocacdo dos investimentos em infraestrutura urbana, equipamentos e servicos
publicos e agcbes de regularizacao fundiaria sustentavel no Plano Plurianual, prioritariamente
as areas estabelecidas nesta lei como Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 03 e as
Zonas de Intervencao Urbanistica.

Art. 165. Os Projetos de Regularizacao Fundiaria para cada ZEIS 01, 02 e 03 deverao seguir
as orientacoes estabelecidas na Lei Federal n®13.465 de 2017, que dispbe sobre a
regularizagao fundiaria rural e urbana.

Subsecao X

Zona de Projeto Especial

Art. 166. As Zonas de Projetos Especiais sao areas de dominio publico ou privado, localizadas
dentro da area urbana, com localizagao estratégica e com possibilidade de receber projetos
especiais de interesse publico, privado ou por meio de Parcerias Publico Privadas - PPP.

Art. 167. As Zonas de Projetos Especiais ficam definidas pelas seguintes classificagoes,
constantes no anexo 05 (cinco):

| - Zona de Projeto Especial 01 - ZPE 01;

Il - Zona de Projeto Especial 02 - ZPE 02.
Art. 168. A Zona de Projeto Especial 01 - ZPE 01 é composta por areas de dominio publico
que funcionam como espacos livres de uso publico, equipamentos urbanos e comunitarios, ou
destinados a implantagao futura de projetos publicos ou em parceria com o setor privado, que
visem atender de forma equilibrada as areas urbanizadas e alcancar a melhoria na qualidade
de vida.

Art. 169. A Zona de Projeto Especial 01 - ZPE 01 apresenta como objetivos principais:

| - identificar as areas que funcionam ou podem vir a servir como espacos livres de uso
publico, equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - realizar a identificacdo futura das Zonas de Equipamentos Especiais nos demais
distritos do Municipio;

Il - planejar e debater democraticamente uma distribuicao mais igualitaria e justa destes
espacos e equipamentos no Municipio de Aracruz;

IV - flexibilizar os indices urbanisticos para a implantacdo de projetos especiais de
interesse publico.

Art. 170. Fica estabelecido para a Zona de Projeto Especial, que corresponde ao Centro de
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Eventos "Rubens Pimentel" (Parque de Exposicdes), a indicagdo para a implantacdo de um
Parque Urbano integrado.

Art. 171. Fica estabelecida a Zona de Projeto Especial, que corresponde ao terreno da atual
sede da Prefeitura Municipal de Aracruz, a indicacdo para a elaboragcdo de um estudo de
viabilidade de um novo centro administrativo da cidade de Aracruz por meio do instrumento
urbanistico da Operacao Urbana Consorciada.

Art. 172. O Municipio devera num prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data da
publicacéo desta lei, realizar o levantamento e mapeamento das Zonas de Projetos Especiais,
nos demais distritos do Municipio, juntamente com um planejamento estratégico da utilizagao
destas ZPE, com base na demanda futura do Municipio e uma distribuicdo equilibrada dos
espagos livres de uso publico, equipamentos urbanos e comunitarios. (Redacao dada pela Lei
n® 4497/2022)

Art. 173. A Zona de Projeto Especial 02 - ZPE 02 é composta por areas de dominio privado
que apresentam localizacao estratégica, caracteristicas ambientais e paisagisticas relevantes,
possibilidade de implantacdo de usos mdltiplos, que requerem tratamento especial na
definicdo dos usos, atividades e 0 modelo de ocupacdo visando dinamizar e qualificar o
ambiente urbano em que se insere.

Art. 174. A Zona de Projeto Especial 02 - ZPE 02 apresenta como objetivos principais:

| - identificar as areas que funcionam ou podem vir a servir como locais de implantacao
de projetos privados ou em parceria com o poder publico; (Redagao dada pela Lei
n? 4497/2022)

Il - planejar e debater democraticamente os usos, atividades e o modelo de ocupagéo de
areas estratégicas localizadas na cidade;

Il - flexibilizar os indices urbanisticos para a implantacdo de projetos especiais de
interesse publico e privado.
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§ 12 Os usos e atividades permitidos e os indices urbanisticos nas Zonas de Projetos
Especiais 01 e 02 deverao ser avaliadas e aprovadas no Conselho do Plano Diretor Municipal.
(Redacao dada pela Lei n® 4497/2022)

§ 2° O municipio deverd realizar audiéncia publica ou consulta publica, a fim de
apresentar a proposta a sociedade civil. (Redacao acrescida pela Lei n? 4497/2022)

Subsecao Xl
Zona Empresarial

Art. 175. A Zona Empresarial é composta por areas destinadas prioritariamente a implantacao
de atividades industriais, portuarias e de atividades complementares de comércio e servicos
compativeis com estes usos.

Art. 176. A Zona Empresarial apresenta como objetivos principais:

| - estimular a sinergia entre a infraestrutura logistica, a vocagao econémica do Municipio
e os empreendimentos econémicos de maior porte, determinando uma localizagéo especifica
para estas atividades, de forma a otimizar os seus beneficios e facilitar a mitigagdo dos seus
impactos;

Il - dinamizar o desenvolvimento socioecondmico articulado a superacdao dos desafios
socioambientais das comunidades existentes, sobretudo pescadores, indigenas e populagao
residente na Barra do Riacho e na Vila do Riacho;

Il - implantar a Zona de Processamento de Exporta¢des - ZPEX do Municipio de Aracruz;
(Redacao dada pela Lei n® 4497/2022)

IV - qualificar a infraestrutura logistica, em especial a portuaria do Municipio;

V - priorizar a atracdo de empreendimentos econ6micos de menor impacto
socioambiental e maior produgéo de desenvolvimento tecnol6gico, emprego e renda.

Subsecao Xl

Zona de Intervencao Urbanistica

Art. 177. A Zona de Intervengdo Urbanistica é formada por areas que apresentam grande
potencialidade socioecondmica e ambiental e fortes conflitos no uso e ocupagéo do solo, que
necessitam de projetos prioritarios de intervengéo urbana integrada.
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Art. 178. As Zonas de Intervencao Urbanistica ficam definidas pelas seguintes classificacoes,
constantes no anexo 05 (cinco):

| - Zona de Intervengao Urbanistica 01 - ZIU 01 - Centro Sede;
Il - Zona de Intervengéo Urbanistica 02 - ZIU 02 - Barra do Riacho;
Il - Zona de Intervengao Urbanistica 03 - ZIU 03 - Santa Cruz (Zona Turistica);

Art. 179. Zona de Intervengdo Urbanistica 01 - ZIU 01 é constituida pelo bairro centro, no
distrito sede, que apresenta significativo acervo edificado e articulado em torno do nucleo
tradicional da cidade, dotado de infraestrutura urbana, equipamentos e servigos publicos,
comeércio, prestacdo de servigos e oportunidades de trabalho, com importancia municipal e
regional, com problemas na mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 180. A Zona de Intervengao Urbanistica 01 - ZIU 01 apresenta como objetivos:
| - estimular o uso multiplo com a interag@o de usos residenciais e nao residenciais;

Il - compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema viario e
com as limitagbes na mobilidade urbana;

Il - implantar agcées de melhoria do transporte publico, requalificagdo das calcadas e
implantacdo de ruas exclusivas para pedestres em conformidade com o Plano de Mobilidade
Urbana;

IV - estimular agbes integradas, publica e em parceria com a iniciativa privada, de
qualificacao desta area central da cidade.

Art. 181. A municipalidade devera elaborar um Plano de Intervencao Urbana Integrada desta
Zona, de forma participativa, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data da
publicacdo desta lei, de acordo com Programa de Reabilitagdo de Areas Urbanas Centrais do
governo federal, no intuito de potencializar o uso e a ocupagdo democratica das areas
urbanas centrais, propiciando a permanéncia e a atracdo de populagcdo, a diversidade
funcional, social e cultural, a vitalidade econ6mica, a qualidade ambiental e da paisagem e a
mobilidade urbana sustentavel.

Parégrafo unico. Os indices urbanisticos adotados na Zona de Intervengéo Urbanistica 01
- ZIU 01 sdo os da Zona de Ocupagao Preferencial - ZOP, conforme consta no anexo 06 (seis)
e respectivas consideragdes em nota, devendo ser revisados, apds a elaboragao do Plano de
Intervencdo Urbana Integrada desta Zona e aprovados pelo Conselho do Plano Diretor
Municipal.
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Art. 182. Zona de Intervencdo Urbanistica 02 - ZIU 02 é constituida pelos bairros Barra do
Riacho e Vila do Riacho, que apresentam presenca de comunidades tradicionais de
pescadores, potencial econémico e conflitos socioambientais, com ocupacdes precarias e
irregulares, inadequagdes infraestruturais, caréncia de servigos e equipamentos basicos e
conflitos sociais. (Redagao dada pela Lei n® 4497/2022)

Art. 183. A Zona de Intervencao Urbanistica 02 - ZIU 02 apresenta como objetivos:

| - implantar agdes de melhoria na infraestrutura e servigos urbanos, politicas
habitacionais e desenvolvimento socioeconémico e socioambientais integradas;

Il - preservar e valorizar o patriménio histérico e cultural relacionado as comunidades
pesqueiras da localidade e entorno proximo;

Il - direcionar prioritariamente as agdes e recursos gerados pelas condicionantes dos
empreendimentos econdmicos a serem instalados nas proximidades para a ZIU 02.

Art. 184. A municipalidade devera elaborar um Plano de Intervengao Urbana Integrada desta
Zona, de forma participativa, no prazo de 12 (doze) meses, a contar da data da publicagao
desta lei, atualizando as informacdes do diagnéstico do Estudo Urbanistico para Mudanca de
Zoneamento - EUMZ, da Barra do Riacho e definindo de forma participativa um plano de
acoes integradas para o bairro.

Art. 185. Aplica-se para toda a Zona de Intervengé@o Urbanistica 02 - ZIU 02, o instrumento
urbanistico da Zona Especial de Interesse Social para fins de regularizagdo fundiaria
sustentavel.

Paragrafo Unico. Os indices urbanisticos adotados na Zona de Intervencao Urbanistica 02
- ZIU 02 sédo os da Zona de Ocupagéao Controlada - ZOC, conforme consta no anexo 06 (seis)
e respectivas consideracdes em nota, devendo serem revisados, apés a elaboragao do Plano
de Intervencao Urbana Integrada desta Zona e aprovados pelo Conselho do Plano Diretor
Municipal.

Art. 186. Zona de Intervencao Urbanistica 03 - ZIU 03 é constituida pela orla urbana do nucleo
histérico de Santa Cruz, area com grande valor histérico, paisagistico e turistico que apresenta
ocupacao desordenada e irregular e que necessita de projeto de intervencéo urbana integrada
que articule seu potencial econémico, histérico, cultural e paisagistico.

Art. 187. A Zona de Intervencao Urbanistica 03 - ZIU 03 apresenta como objetivos:

| - preservar e valorizar o patriménio histérico, cultural e paisagistico relacionado as
comunidades pesqueiras e indigenas da localidade e entorno préximo;

Il - orientar o modelo de uso e ocupacéo do solo e os projetos de intervencéo urbana da
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ZIU 03, de acordo com as condicionantes estabelecidas pelo Projeto Orla, pela Area de
Protecao Ambiental Costa das Algas e pelo Reflugio de Vida Silvestre de Santa Cruz.

Art. 188. Aplica-se, nos casos que couberem, para a Zona de Intervencao Urbanistica 03 -
ZIU 03, os indices urbanisticos da Zona de projeto especial Il e das Zonas Especiais de
Interesse Social para fins de regularizacao fundiaria sustentavel. (Redacdo dada pela Lei
n% 4497/2022)

Art. 189. A municipalidade devera elaborar um Plano de Intervencado Urbana Integrada desta
Zona, de forma participativa, no prazo de 12 (doze) meses, a contar da data da publicagéo
desta lei, de forma participativa e integrada aos 6rgaos relacionados ao gerenciamento
costeiro e o Instituto Chico Mendes de Conservagao da Biodiversidade - ICMBio.

Paragrafo unico. Os indices urbanisticos adotados na Zona de Intervengao Urbanistica 03
- ZIU 03 sdo os da Zona de Interesse Historico - ZIH, conforme consta no anexo 06 (seis),
devendo serem revisados, ap6s a elaboragao do Plano de Intervencdo Urbana Integrada
desta Zona e aprovados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

Subsecao XIlI
Zona de Mobilidade Urbana e Transporte

Art. 190. A Zona de Mobilidade Urbana e Transporte - ZOMUT é um instrumento urbanistico
integrado ao Plano de Mobilidade Urbana - PLAMOB com a finalidade de garantir o acesso
amplo e democrético ao espago urbano, priorizando os modos de transporte coletivo e 0s nao-
motorizados.

Art. 191. A Zona de Mobilidade Urbana e Transporte - ZOMUT se sobrepde as zonas de uso
descritas anteriormente e sao formadas por areas definidas pelo PLANMOB como prioritarias
para a implantacao de projetos visando a melhoria da mobilidade urbana no Municipio.

Art. 192. A implantagéo de atividades na Zona de Mobilidade Urbana e Transporte somente
serdao autorizadas apés avaliacao pelo 6rgao municipal competente pela mobilidade urbana do
Municipio.

Art. 193. Os projetos de mobilidade urbana que venham utilizar o instrumento da ZOMUT
deverdo estar previstos no Plano de Mobilidade Urbana de Aracruz, podendo ser alterados e
realizados novas inclusdes por meio de decreto do executivo municipal, mediante estudos
prévios aprovados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM.

Art. 194. Os indices urbanisticos a serem adotados nas areas afetadas pela Zona de
Mobilidade Urbana e Transporte - ZOMUT, passiveis de ocupagao apés avaliagao do érgao
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responsavel pela mobilidade urbana no Municipio sdo os constantes no anexo 06 (seis)
referente a zona em que esté situada a ZOMUT.

Art. 195. Na Zona de Mobilidade Urbana e Transporte - ZOMUT poderao ser utilizados os
instrumentos urbanisticos direito de preempcao, transferéncia do direito de construir, outorga
onerosa do direito de construir e operacao urbana consorciada.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Disposigbes Gerais

Art. 196. Esta Lei estabelece as normas e as condicées para parcelamento do solo urbano no
Municipio, observando as normas definidas na Lei Federal N° 6.766, de 16 de dezembro de
1979, na Lei Federal N° 9.785 de 29 de janeiro de 1999 e na Lei Estadual N° 7.943, de 16 de
dezembro de 2004, e que somente sera permitido dentro do perimetro urbano estabelecido
neste Plano Diretor Municipal.

Art. 197. O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito sob a forma de loteamento ou
desmembramento.

Art. 198. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Paragrafo Unico. Em funcdo do uso a que se destinam, os loteamentos poderao ocorrer
nas seguintes formas:

| - loteamentos para uso residencial sdo aqueles em que o parcelamento do solo se
destina a edificacao para atividades predominantemente residenciais, exercidas em funcao da
habitacdo, ou atividades complementares de comércios, servicos e industrias de atividades
complementares compativeis com essas;

Il - loteamentos de interesse social sdo aqueles destinados a implantagao de Programas
Habitacionais de Interesse Social e sdo realizados com a interveniéncia ou ndo do poder
publico, em que os padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos para a habitacdo de
carater social, visando atender a populacéo de baixa renda;

Il - loteamentos para uso empresarial sdo aqueles em que o parcelamento do solo se
destina predominantemente a implantacdo de atividades industriais e de atividades

complementares de maior porte ou compativeis com essas.

Art. 199. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacao, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique em abertura de
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novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
existentes.

Art. 200. E proibida a abertura de vias publicas de circulacdo ou de vias internas sem a prévia
autorizacéo da Prefeitura.

Art. 201. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona urbana
definida por essa Lei.

Art. 202. Nao sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundacdo, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento

Il - naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em que seja tecnicamente comprovado que as condicbes geoldgicas nao
aconselham a edificagao;

V - contiguos a mananciais, cursos d agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
prévia manifestagdo dos 6rgaos competentes;

VI - em que a poluicdo impeca a existéncia de condicOes sanitarias suportaveis, até a
corregao do problema;

VIl - situados nas Zonas de Protecdo Ambiental 01, 02 e 03 estabelecias nesta lei e em
areas de recuperagao ambiental;

VIII - que nao tenham acesso a via ou logradouro publico.

§ 1% No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de
declaracdo do responséavel técnico registrado no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA, da viabilidade de se edificar no local.

§ 2° Os loteamentos deverao apresentar licenciamento ambiental.
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§ 32 As glebas a serem parceladas limitrofes as Zonas de Protecao Ambiental

- ZPA estabelecidas nesta lei poderdo ser objeto de ajustes nos limites da ZPA, conforme
orientacdes definidas no artigo 126 desta Lei, apds demonstracdo por meio de levantamentos
planialtimétricos detalhado e relatério técnico emitido por responsavel técnico, que as
caracteristicas naturais, destas areas limitrofes, ndo a configuram como tal, o qual sera
apreciado pela Secretaria de Meio Ambiente que podera recomendar ou nao a aprovagao do
empreendimento pelo Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM. (Redacédo dada pela Lei
n® 4497/2022)

Art. 203. O prazo para que um projeto de parcelamento apresentado seja analisado e com
parecer técnico sera de até 120 (cento e vinte) dias, a partir do protocolo do requerimento.

Paragrafo Unico. Para que as obras de infraestrutura minima, previstas nesta Lei,
executadas pelo loteador sejam aceitas ou recusadas, o Municipio tera prazo de 120 (cento e
vinte) dias, a partir do protocolo do requerimento para vistoria.

Secao |l
Da Modificagdo do Parcelamento

Art. 204. Modificagcao de parcelamento se faz através de desdobro ou remembramento com
alteracao das dimensdes de lotes pertencentes ao parcelamento aprovado e que implique em
redivisdo ou juncao de parte ou de todo o parcelamento, sem alteragcao do sistema viario, dos
percentuais em areas de espacos livres de uso publico ou de areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 205. Nao é permitida a modificagdo de parcelamentos que resulte em lote em
desconformidade com parametros urbanisticos definidos nesta Lei.

§ 1° O desdobro oriundo de parcelamentos anteriores a vigéncia da Lei 3143/2008,
poderao ter relagdo entre profundidade e testada superior a 5 (cinco), e area minima de

125,00m2.

§ 2° E permitido lote com area ou frente inferior ao minimo estabelecido para a respectiva
zona quando o lote:

| - puder ser considerado regular em decorréncia da legislacdo aplicavel a época do
parcelamento do qual resultou;

Il - for remanescente de area maior atingida por desapropriacdo ou melhoramento
publico;

Il - houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou frente inferior ao
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minimo estabelecido para a zona;
IV - for destinado a:

a) regularizacao fundiaria de interesse social;
b) empreendimentos de habitacdo de interesse social;

Art. 206. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante solicitacdo do
interessado antes de seu registro no Cartério de Imdveis, cujo prazo maximo é de 180 (cento
e oitenta) dias. Caso o loteador tenha interesse em cancelar o registro do loteamento, podera
fazé-lo nas hipdteses previstas no artigo 23 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 12 A modificagao do projeto urbanistico do loteamento aprovado somente podera ser
requerida uma vez, e para expedicdo de novo Alvara de Licenca para o loteamento, contar-se-
a o prazo referido nesta Lei.

§ 2° A modificagao de projeto devera atender aos requisitos urbanisticos e ambientais do
Municipio previstos nesta Lei.

Art. 207. A aprovacdo do projeto de desdobro ou remembramento sera feita mediante
requerimento do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| - copia autenticada do titulo de propriedade e certiddo de énus atualizada da matricula
da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imdveis competente;

II - certidao negativa dos tributos municipais, estaduais e federais relativas ao imével;

Il - planta georreferenciada de acordo com 0s marcos geodésicos municipais, a serem
fornecidos pelo Municipio, com quadro de vértices e coordenadas em 03 (trés) vias de copia
impressa e 01 (uma) copia em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado pelo CREA ou CAU, e com a respectiva ART ou RRT,
devidamente quitada, onde constem as seguintes informagodes:

a. memorial descritivo com a denominagéo, situacéo, limites e divisas perfeitamente
definidas, e com a indicacdo dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descrigao e caracterizacao do imovel,

b. indicagao do desdobro ou remembramento na gleba objeto do pedido e:

1) de nascentes, cursos d agua, lagos e reservatorios d'agua artificiais e varzeas;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) de florestas e demais formas de vegetagdo, bem como elementos de porte, pedras,
barreiras;

5) de construcdes existentes.
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Art. 208. Ap6s 0 exame e a anuéncia por parte dos érgaos técnicos competentes, pagos os
emolumentos devidos, estando o projeto de desdobro ou remembramento em condicbes de
ser aprovado, o Prefeito Municipal baixara o respectivo decreto de aprovacao.

Secao I
Dos Requisitos Urbanisticos Para Loteamento e Desmembramento

Art. 209. Observadas as disposicdes da legislagdo federal e estadual os projetos de
loteamentos e desmembramentos deverdao atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos
neste Capitulo.

Art. 210. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagao do projeto de
parcelamento, deve o interessado protocola-lo em Cartério de Registro de Imédveis, sob pena
de caducidade.

Art. 211. Os projetos de parcelamento do solo que venham a interferir ou que tenham ligacao
com a rede rodoviaria oficial federal ou estadual, deverdo apresentar viabilidade do
Departamento Nacional de Infraestrutura e Transporte - DNIT ou Departamento Estadual de
Rodagem - DER-ES, conforme o caso.

§ 1° Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, dos trechos de rodovia que
atravessem o perimetro urbano ou areas urbanizadas passiveis de serem incluidas no
perimetro urbano, a reserva de faixa nao edificavel sera de, no minimo, 5 (cinco) metros de
cada lado.

§ 2° As edificagbes localizadas nas &reas contiguas as faixas de dominio publico, dos
trechos de rodovia que atravessem o perimetro urbano ou areas urbanizadas passiveis de
serem incluidas no perimetro urbano, desde que construidas até a data da publicacao da Lei
Federal 13.913 de 25/11/2019, ficam dispensadas da observancia da exigéncia prevista no §
12 deste artigo.

Art. 212. Nos parcelamentos ndo poderao resultar lotes encravados, sem saida direta para via
ou logradouro publico, vedada a frente exclusiva para vias de pedestre.

Art. 213. Quanto as dimensdes minimas dos lotes, deverdo ser observadas as tabelas de
indices urbanisticos, conforme anexo 06 (seis);

Art. 214. Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento é obrigatéria a transferéncia
ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba util parcelavel para
instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagdo e espagos livres de

uso publico, observada a seguinte proporgao:

| - 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico e equipamentos urbanos;
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Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;

Il - 25% (vinte por cento) para vias publicas.

§ 1° No caso da porcentagem destinada aos espacgos livres de uso publico e
equipamentos comunitarios nao constituirem uma darea Unica, uma das dareas devera
corresponder, no minimo, a metade da area total exigida, sendo que, em algum ponto de
qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez

metros).

§ 2° Cabera ao Municipio indicar a localizacdo aproximada dos espacgos destinados ao
uso publico.

§ 32 As areas destinadas a espacos livres de uso publico e a equipamentos comunitarios
a serem doadas ao Municipio poderao se localizar em outra gleba de interesse do Municipio,

a critério de aprovacao do CPDM.

Art. 215. Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de no minimo
10% (dez por cento) da gleba, observada a seguinte proporcéo:

| - 5% (cinco por cento) de espacos livres de uso publico;

Il - 5% (cinco por cento) de espacos para equipamentos comunitarios e urbanos.

Paragrafo Unico. Os desmembramentos com area igual ou superior a 10.000m2 (dez mil
metros quadrados), deverdo destinar no minimo 10% (dez por cento) da area a ser

desmembrada da gleba para equipamentos comunitarios ou espacos livres de uso publico.

Art. 216. As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 12,00 m (doze metros) de
frente para logradouros publicos.

§ 12 Nao serdo computadas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos ao
Municipio as areas:

| - ndo parcelaveis e ndo edificaveis previstas nesta Lei;

Il - relativas as faixas de servidao ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica;
Il - areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias;

IV - terrenos alagaveis definidos neste Lei.

V - areas com inclinagéao superior a 10% (dez por cento).

§ 2° Excetuam-se da proibigao contida no inciso |, do paragrafo primeiro deste artigo, as
Areas de Preservagdo Permanente e de Zonas de Protecdo Ambiental, localizadas em &rea
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urbana consolidada destinadas a implantacao de equipamentos publicos de esporte, pracas e
parques, de permanéncia proviséria e ao ar livre, desde que sua infraestrutura seja custeada
pelo loteador.

§ 32 Nos casos previstos no paragrafo segundo desse artigo as areas indicadas poderao
ser consideradas para atendimento do percentual previsto no inciso I, do Art. 214 desta Lei.

Art. 217. Os espacos livres de uso publico e comunitario, as vias, as pracas € as areas
destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinacédo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do
projeto de parcelamento, salvo em hipotese de caducidade da licenga ou desisténcia do
interessado, observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal n®6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

§ 12 Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados ao abastecimento de
agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a educacao,
saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

§ 3% Consideram-se espacos livres de uso publico aqueles destinados as pracas, parques
e areas verdes.

§ 4° Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderdao apresentar declividade superior a 10%
(dez por cento) e deverao ser mantidos com a vegetacao natural de porte arb6reo, quando
houver.

§ 52 No ato do registro do parcelamento passam a integrar o dominio do Municipio as
areas a que se refere este artigo.

Art. 218. Os limites do loteamento com glebas ainda nao urbanizadas devem estar
circundados por vias, incluindo as areas de preservagao permanentes.

Art. 219. Nao é permitido o prolongamento de via existente ou projetada com largura inferior a
mesma.

Art. 220. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 200,00 m (duzentos metros),
perimetro maximo de 600 m (seiscentos metros) e area maxima de 20.000 m2 (vinte mil

metros quadrados).

Art. 221. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem articular-se com as
vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizadas com a topografia local.

§ 1° Nos projetos de loteamento que interfram ou que tenham ligacdo com a rede
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rodovidria oficial, deverao ser solicitadas pelo empreendedor instrugcbes, para a construcao de
acessos, ao Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes - DNIT ou Departamento
Estadual de Edificacdes, Rodovias e Transportes do Espirito Santo - DER, conforme o caso; e,
no caso de ferrovias ao 6rgao estadual ou federal competente.

§ 22 Qualquer gleba objeto de parcelamento devera ter acesso por uma via com faixa de
dominio de 16m (dezesseis metros) de largura, no minimo, conectando a gleba com uma via
do sistema viario existente. O 6nus das obras eventualmente necessérias para a construgao
ou alargamento da referida via de acesso recaira sobre o parcelador.

Art. 222. Os lotes resultantes dos parcelamentos ndo poderdo ter a relagdo entre
profundidade e testada superior a 5 (cinco).

Art. 223. Na implantagao de loteamentos dever-se-& observar quanto a infraestrutura minima
0S seguintes equipamentos urbanos:

a. implantacao da rede de abastecimento e distribuigdo de agua, com projeto aprovado
pela concessionaria responsavel pelo servico;

b. implantagdo do sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios e
industriais, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

c. implantagao da rede de escoamento de aguas pluviais;

d. implantagéo da rede de energia elétrica, preferencialmente subterranea com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

e. pavimentacdo adequada das vias e ciclovias e implantacédo de calgadas acessiveis
conforme NBR-9050, cujo tipo de pavimentagao sera definida pela Comissao Técnica do PDM;

f. arborizagao de vias e areas verdes;
g. sinalizagéo vertical e horizontal,

h. iluminacgao publica;
i) pavimentagao de calgadas.

§ 12 No Termo de Compromisso a ser assinado pelo loteador para aprovagao dos
projetos de loteamento pode-se estabelecer um cronograma para a execugao das obras dos
equipamentos urbanos minimos requeridos no caput do artigo, aprovado pelos érgaos
técnicos municipais e acompanhado de competente instrumento de garantia exigida por esta
Lei, para a execugdo das obras, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 2° O projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execugao no Termo de Compromisso.
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§ 3% Na implantacdo dos projetos de loteamento serdo obrigatérios a manutencdo da
vegetacao existente protegida pela legislacao florestal e a adequacao as caracteristicas da
topografia, ndo se permitindo grandes movimentos de terra, cortes e aterros que possam
alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais da regido.

Art. 224. Na implantagéo de loteamentos nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, o
empreendedor devera observar quanto a infraestrutura minima os seguintes equipamentos

urbanos::

a. implantacao da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto aprovado
pela concessionaria responsavel pelo servico;

b. implantacdo do sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios e
industriais, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

c. implantagao da rede de escoamento de aguas pluviais;

d. implantagdo da rede de energia elétrica, preferencialmente subterranea com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

e. pavimentagcao adequada das vias e ciclovias e implantacdo de calgadas acessiveis
conforme NBR-9050, cujo tipo de pavimentagao sera definida pela Comissao Técnica do PDM;

f. arborizagdo de vias e areas verdes.
Secao IV
Da Aprovacgéo do Projeto de Loteamento
Art. 225. A aprovacdo do projeto de loteamento sera feita mediante requerimento do

proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| - copia autenticada do titulo de propriedade e certiddao de énus atualizada da matricula
da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imdveis competente;

Il - certidao negativa dos tributos municipais, estaduais e federais relativas ao imével;

Il - declaracdo das concessionarias de servigo publico de saneamento basico e energia
elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinéaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis

IV - planta georreferenciada de acordo com os marcos geodésicos municipais, a serem
fornecidos pelo municipio, com quadro de vértices e coordenadas em 02 (duas) vias
impressas e 01 (uma) via em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado pelo CREA ou CAU, e com a respectiva ART ou RRT, de
autoria devidamente quitada, onde constem as seguintes informacbes: (Redagcdo dada
pela Lei n® 4619/2023)

a. memorial descritivo com a denominacao, situacdo, limites e divisas perfeitamente
definidas com a indicacdo dos proprietarios lindeiros a area e demais elementos de descricao
e caracterizagao do imovel;

b. indicacéo, na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, varzeas umidas, brejos e reservatérios d agua
artificiais;

2) de florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como de ocorréncia
de elementos naturais, tais como pedras e vegetacéo de porte;

3) de ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

4) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, pracas,
areas livres e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;

5) de construgdes existentes, em especial, de bens de valor histérico e cultural.

c. o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

d. a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracéo;

e. as areas publicas, com as respectivas dimensdes e areas;

f. 0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;

g. as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de tangéncia,
angulos, cordas, arcos e angulos centrais das vias;

h. a indicacéo do alinhamento e nivelamento das vias projetadas;

i) quadro demonstrativo da &rea total discriminando as areas de lotes, areas publicas e
comunitarias, com a respectiva localizacao e percentuais.

V - perfis longitudinais e transversais das vias de circulagao principal;

VI - memorial descritivo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo menos:
a. denominacao, area, situacao e limites e confrontacbes da gleba;

b. a descri¢cdo do loteamento com as caracteristicas;

c. as condicdes urbanisticas do loteamento e as diretrizes fixadas nesta Lei;

d. a indicacdo das areas publicas que passardao ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

e. indicacdo e especificacdo dos encargos e obras que o loteador se obriga quanto a
infraestrutura;
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f. Indicacao da area util das quadras e respectivos lotes.

VIl - cronograma de execucdo das obras, com a duracdo maxima de 2 (dois) anos,
constando de, no minimo:

a. locagao das ruas e quadras;
b. servigo de terraplanagem;
c. servico de terraplanagem das vias;

d. a execucdo da pavimentagao das vias, ciclovias e calgadas acessiveis, conforme NBR-
9050;

e. infraestrutura minima conforme previsto nos art. 223 e 224 desta Lei;
f. da instalagcao das redes de abastecimento de dgua e energia elétrica;

g. implantacdo da rede de escoamento de aguas pluviais;

h. outras obrigagdes constantes dos projetos aprovados.

{Redacaodadapetateirn®44972622) (Revogado pela Lei n® 4619/2023)

(Revogado pela Lei n® 4619/2023)
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19/2023)

: (Revogado pela Lei n® 46

XV - projetos especiais, tais como, obra de arte, muro de contencao a critério da
Prefeitura, quando for o caso;

XVI - licenga Prévia expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. O nivelamento exigido para a elaboracao dos projetos devera tomar por
base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio.

Art. 225-A Deverd o requerente apresentar os projetos elencados abaixo, devidamente
aprovados pelos setores ou 6rgaos responsaveis, para obtencio do Alvara de Conclusao de

Obras e Infraestrutura:

| - projeto de pavimentacdo das calcadas, conforme NBR 9050 e legislacdo municipal
pertinente, aprovado pela SEMDUR,;

Il - projeto de pavimentacgao das vias de circulacao e ciclovias, aprovado pela SEMOB;
Il - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e detalhando
o dimensionamento e o caimento de coletores, assim como o local de langamento, aprovado

pela SEMOB;

IV - projeto de iluminagao publica, cujo tipo sera indicado pela SEMOB, obedecendo as
medidas, padrées e normas do 6rgao competente;

V - projeto de arborizacao de vias, ciclovias € areas verdes, aprovado pela SEMAM;
VI - projetos completos do sistema de alimentagao e distribuicdo de agua e respectiva
rede de distribuicao, aprovado pelo érgao competente responsavel pelo servico de distribuicao

de agua, indicando a fonte de coleta, tratamento e o local do langcamento dos residuos;

VIl - projetos completos do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos 6rgaos
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento dos residuos.

Paragrafo Unico. O nivelamento exigido para a elaboracao dos projetos devera tomar por
base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo municipio. (Redagdo acrescida pela Lei

n® 4619/2023)

Art. 226. Antes da elaboracdo do projeto do loteamento pretendido, os interessados deverao
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reportar-se a Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura, e a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente para formulacao de consulta, acerca das diretrizes municipais de uso e de ocupacao
do solo, e ambientais, para areas a serem parceladas.

Art. 227. O pedido de diretrizes deve ser instruido com:
| - requerimento assinado pelo proprietario do terreno;
II'- (01) uma via do Projeto Urbanistico no escala 1:1.000, indicando:
a) curvas de nivel de metro em metro, referidas ao DATUM oficial;
b) limites de area em relagé@o aos terrenos vizinhos;
c) Coodernadas;
d) cursos d'agua e suas denominagoes;
e) redes de energia elétrica, ferrovias, rodovias, aeroportos;

f) vias oficiais adjacentes.

Il - laudo geotécnico, onde o responsavel técnico afirme que na area nao ha
periculosidade quanto a seguranca e salude para 0 assentamento humano;

VI - Certiddo de Onus atualizada e registrado no Cartério Imobiliario competente;

Art. 228. O prazo para a expedicao de Diretrizes é de 45(quarenta e cinco) dias o contar da
data em que for protocolado o pedido.

Art. 229. As diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal constardo no minimo de:

| - determinacdo de indices e parametros urbanisticos quanto ao parcelamento,
ocupacao e uso do solo;

Il - caracteristicas, dimensionamento e determinacdes para o tragcado de vias de
circulacao adequadas aos planos e projetos viarios do municipio;

Il - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de areas publicas e dominiais.
IV - diretrizes para a drenagem.

Art. 230. As Diretrizes terao validade por 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da data da
expedicdo da mesma pela Prefeitura Municipal, e renovavel automaticamente por igual
periodo se neste intervalo houver ainda tramitagao para a aprovacao nas esferas estaduais e
federais.

Art. 231. E obrigatéria, no loteamento, a realizacdo das obras de infraestrutura minima
constantes dos projetos aprovados pelos 6rgaos competentes, sendo de responsabilidade do
proprietario a sua execugao conforme Termo de Compromisso, que sera fiscalizado pelos
6rgaos técnicos municipais e concessionarias que aprovaram os projetos.
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Paragrafo unico. As obras de infraestrutura realizadas serdo de responsabilidade do
loteador até cinco anos apés o recebimento do loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 232. A execucdo das obras devera ser garantida pelo loteador, mediante hipoteca de
lotes, de no minimo 15% (quinze por cento) dos lotes, em valor suficiente para suportar os

custos das obras de infraestrutura, observados os seguintes procedimentos:

| - indicacédo nas plantas do projeto de loteamento, da localizagdo dos lotes que seréo
dados em garantia;

Il - a garantia sera liberada, a medida que forem executadas as obras, na seguinte
proporcéao:

a. 40% (quarenta por cento), quando concluida a abertura das vias, a demarcagao dos
lotes e as obras de drenagem;

b. 30% (trinta por cento), quando concluida a instalacao das redes de abastecimento de
agua e energia elétrica;

c¢. 30% (trinta por cento), quando concluidos os demais servicos.

Paragrafo Unico. A hipoteca podera ser substituida por apdélice de seguro garantia, fianga
bancaria em favor do Municipio de Aracruz, ou em dinheiro.

Art. 233. No ato da aprovacdo, pela Prefeitura Municipal, do projeto de loteamento o
proprietario devera ainda assinar um Termo de Compromisso, como ato administrativo
negociado decorrente da concertagdo entre Municipio e o Loteador e se constituira em titulo
executivo extrajudicial, na forma do art. 585, Il do Codigo de Processo Civil, no qual constara

obrigatoriamente:

| - expressa declaragao do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

Il - indicagdo e comprovante da modalidade de prestacdo de garantia, sendo que na
hip6tese de garantia hipotecaria deve ser indicada a numeragéo das quadras e lotes gravados;

Il - indicagao das areas publicas;

IV - indicagao das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que se
obriga a efetua-las nao podendo exceder a 02 (dois) anos.

Paragrafo Unico. Estando o terreno gravado de 6nus real, o Termo de Compromisso
contera as estipulagoes feitas pelo respectivo titular, e sera por este assinado.

Art. 234. Depois de prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, estando o projeto
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de loteamento em condicboes de ser aprovado, o 6rgdo municipal competente o encaminhara
ao Prefeito Municipal, que baixara o respectivo decreto de aprovacao do loteamento.

Art. 235. O alvara de licenca para inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura pelo
interessado, ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado pelo CREA ou
CAU, e com a respectiva ART ou RRT, de execugao de obra, devidamente quitada, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do decreto de aprovacao,
caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de circulacao.

§ 12 O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar da data de
expedicdo do alvara de licenca.

§ 2° O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser prorrogado a pedido do
interessado por um periodo nunca superior ao prazo concedido anteriormente (dois anos), a
critério dos érgaos técnicos municipais.

Art. 236. Somente apo6s a efetivacao do registro do projeto de loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 237. A edificacdo em lotes de terreno resultantes de loteamento aprovado depende de sua
inscricdo no Registro Imobiliario e da completa execucdo das obras de urbanizacao,
comprovada mediante inspecdo pelos 6érgaos de fiscalizacdo municipal e da liberacdo da
Licenca Municipal de Operagéo - LMO.

Art. 238. E vedada a concessdo ou outras modalidades de cessdo de uso do espago viario
publico para formagao de loteamentos fechados no Municipio.

Art. 239. As normas para a mobilidade urbana de Aracruz estdo presentes no Capitulo IX,
desta lei, e devem ser observadas na elaboracéo e aprovacao dos projetos de parcelamento
do solo.

Secao V

Da Aprovagéo do Projeto de Desmembramento

Art. 240. A aprovagéo do projeto de desmembramento serd feita mediante requerimento do
proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| - cépia autenticada do titulo de propriedade e certiddo de 6nus atualizada da matricula
da gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imoéveis competente;

Il - certidao negativa dos tributos municipais, estaduais e federais relativas ao imével;
Il - planta georreferenciada de acordo com 0s marcos geodésicos municipais, a serem

fornecidos pelo Municipio, com quadro de vértices e coordenadas em 03 (irés) via de copia
impressa e 01 (uma) copia em formato digital, na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de
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nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado pelo CREA ou CAU, e com a respectiva ART ou RRT,
devidamente quitada, onde constem as seguintes informacoes:

a. memorial descritivo com a denominacao, situacdo, limites e divisas perfeitamente
definidas, e com a indicacao dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descricao e caracterizacao do imével,

b. indicacdo do desmembramento na gleba objeto do pedido e:

1) de nascentes, cursos d agua, lagos e reservatérios d agua artificiais e varzeas;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) de florestas e demais formas de vegetacao, bem como elementos de porte, pedras,
barreiras;

5) de construcdes existentes.

c. indicacao da divisdo de lotes pretendida na gleba;

d. quadro demonstrativo da area total discriminando-as, bem como as areas livres de uso
publico e as de equipamentos comunitarios quando exigidas para glebas maiores de
10.000,00 m2 (dez mil metros quadrado), nos casos de desmembramento, conforme previsto
nesta Lei.

Art. 241. Ap6s 0 exame e a anuéncia por parte dos érgaos técnicos competentes, pagos os
emolumentos devidos, estando o projeto de desmembramento em condicées de ser aprovado,
o Prefeito Municipal baixara o respectivo decreto de aprovacao.

Art. 242. A subdivisdo de glebas em lotes nao devera interromper o prolongamento de vias
planejadas e/ou existentes.

Art. 243. A edificacdo em lotes de terreno resultante de desmembramento aprovado depende
de sua inscricdo no Registro de Iméveis.

Art. 244. O Municipio fixara os requisitos exigiveis para a regularizagdo, conforme as normas
desta Lei, que tratam da regularizacdo fundiaria, de desmembramento de glebas ou lotes
decorrentes de loteamento cuja destinacdo da &rea publica tenha sido inferior a minima
prevista nesta Lei.

Secao VI

Dos Condominios Por Unidades Autbnomas

Art. 245. A instituicdo de condominio por unidades autdbnomas, prevista na Lei Federal
n?®4.591, de 16 de dezembro de 1964, observara as especificacdes contidas nesta lei,
dependera de prévia aprovacao do Poder Publico Municipal, através da Secretaria Municipal
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de Obras e Infraestrutura e ocorrera sob a forma de:

| - condominio por unidades auténomas, constituido por edificacbes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitacao unifamiliar;

Il - condominio composto por unidades autdbnomas, constituidos por edificacbes térreas
ou assobradadas, casas geminadas e edificacbes de 02 (dois) ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitagao multifamiliar construidas em um mesmo empreendimento;

Il - condominio por unidades autbnomas, constituido por edificagcdes destinadas ao uso
industrial, comercial e de servicos.

Paragrafo unico. O condominio industrial sé ser4d admitido nas zonas de uso onde a
atividade industrial seja permitida.

Art. 246. Os condominios por unidades autbnomas deverao ser registrados como tal no
cartério de registro de imdveis, com registro independente para cada unidade auténoma,

indicando a fracao ideal, fracdo de uso comum e fragao privativa de cada condémino.

Art. 247. Nao sera permitida a implantagdo do condominio por unidades auténomas em
terrenos:

| - alagadigos ou sujeitos a inundagao, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento;

Il - naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV - em que seja tecnicamente comprovado que as condi¢cdes geoldgicas nao
aconselham a edificacao;

V - contiguos a mananciais, cursos d agua, represas e demais recursos hidricos, sem a
prévia manifestacao dos 6érgaos competentes;

VI - em que a poluigdo impega a existéncia de condigbes sanitarias suportaveis, até a
corregao do problema;

VIl - situados nas Zonas de protegcdo Ambiental e nas Zonas de Recuperagdo Ambiental.
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Art. 249. Fica vedada aos condominios por unidades autbnomas a construgcdo de muro de
divisdo interna ou elementos fisicos que individualizem lotes. (Redacdo dada pela Lei
n® 4497/2022)

Munieipah- (Revogado pela Lei n? 4497/2022)

Art. 250. A implantacdo do condominio por unidade autbnoma nao podera interromper o
prolongamento das vias publicas ou diretrizes vidrias, devendo sua hierarquia ser mantida e
atendida junto ao projeto do condominio.

Art. 253. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a instituicdo de
condominio por unidades autbnomas, nao forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica e
Estacdo de Tratamento de Esgoto, tais servicos serdo implantados pelo empreendedor e
mantidos pelos conddminos, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente,
mediante projetos técnicos submetidos a aprovacao das empresas concessionarias de servico
publico.
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is- (Revogado pela Lei n® 4497/2022)

Art. 255. Quando ndo houver via de acesso ao empreendimento, esta devera constar do
projeto apresentado e ser implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantagao do
condominio, devendo ser pavimentada, com solucdo de drenagem de aguas pluviais e dotada
rede de energia elétrica.

wvridade-auténoma- (Revogado pela Lei n® 4497/2022)

Art. 257. Na instituicao de condominio por unidades auténomas serdo aplicados nas
edificagdes os indices de controle urbanistico, constantes do anexo 06 (seis), sobre a area da
gleba ou lote de terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso comum.

Art. 258. Os projetos de condominio deverdo ser aprovados pela Secretaria Municipal de
Obras e Infraestrutura, apés Licenga Municipal Prévia - LMP da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente - SEMAM quando se fizer necessario.

§ 12 A emissdo do alvara de construcao fica condicionada a apresentagédo da Licenca
Municipal de Instalagéo - LMI pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente quando se fizer
necessario.

§ 2° A emissdo do Habite-se, Certiddo Detalhada e Certiddo de Fracdo Ideal fica
condicionada a apresentacdo da Licenca Municipal de Operacdo - LMO pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente quando se fizer necessario. (Redacdo dada pela Lei
n% 4497/2022)
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Art. 261. Cabe exclusivamente aos condébminos a responsabilidade e 6nus pela indispensavel
limpeza, manutengao e preservacao de vias, espacgos, logradouros e areas internas de uso
exclusivo do condominio por unidades autbnomas, assim como as obras de urbanizacao
interna previstas nesta lei.

de-tmoéveissebpena-decaducidade- (Revogado pela Lei n® 4497/2022)

N——-=areas—ecoem—inclinacae—superer—a—10% {dez—por—eente) (Revogado pela Lei
n® 4497/2022)

Secao VI
Do Loteamento Empresarial
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Art. 265. O loteamento empresarial é aquele destinado prioritariamente a implantagdo de
atividades industriais, comerciais e de servigos e de atividades complementares de maior
porte compativeis com essa, que deverao ser localizados nas Zonas Empresariais 1 € 2, e na
Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Socioambiental e devem compatibilizar as
atividades instaladas com a protecao ambiental, além disso, caso seja implantado o contorno
do bairro Barra do Sahy e o Contorno Sul os mesmos estardao incluidos na Macrozona
(Redacao dada pela Lei n® 4474/2022)

Art. 266. As glebas a serem parceladas para a implantagdo de loteamentos destinados a uso
predominantemente industrial deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - quanto as dimensdes minimas dos lotes, deverdo ser observadas as tabelas de
indices urbanisticos, conforme anexo 06 (seis);

Il - quanto aos condicionantes ambientais:

a. apresentar capacidade de assimilagéo de efluentes e protecdo ambiental, respeitadas
quaisquer restricoes legais ao uso do solo definidas nesta Lei;

b. apresentar condi¢cdes que favorecam a instalagdo adequada de infraestrutura de
servigos basicos necessaria a seu funcionamento e seguranga;

c. dispor, em seu interior, de areas de protegao da qualidade ambiental que minimizem os
efeitos da poluicado, em relacao a outros usos, conforme legislagcdo ambiental;

d. prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos provenientes de
atividade industrial, antes de serem despejados em aguas maritimas ou interiores, superficiais
e subterraneas;

e. manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes, a critério do 6rgdo municipal de

meio ambiente;

f. localizar-se onde os ventos dominantes nao levem residuos gasosos, emanagdes ou
radiacdes para as areas residenciais ou comerciais existentes ou previstas;

Il - quanto ao percentual de areas publicas, este nao podera ser inferior a 30% (trinta por
cento) da gleba, observada a seguinte proporcao:

a. 20% (vinte por cento) para o sistema viario;
b. 5% (cinco por cento) para espacgos livres de uso publico;

c. 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios ou outro tipo de destinagdo a
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critério do Conselho do PDM.

IV - O valor monetério referente ao percentual de espacos livres de uso publico e a
equipamentos comunitarios a ser doado ao Municipio podera ser revertido ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano, a critério do Conselho do PDM.

V - quanto a infraestrutura bésica:

a. implantacdo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto aprovado
pela concessionaria responsavel pelo servico;

b. sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos industriais e sanitarios, nos
termos da legislagcéo vigente;

c. implantacao da rede de escoamento de aguas pluviais;

d. implantacao da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servico;

e. pavimentacdo adequada das vias, ciclovias e calgadas, conforme NBR-9050.

§ 12 O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 400m (quatrocentos metros)
de comprimento e area maxima de 80.000 m2,

§ 2° Quando os lotes tiverem dimensao superior a 15000 m2 (quinze mil metros
quadrados), a porcentagem de area publica podera ser no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento), mantida a propor¢do minima estabelecida nas letras b e ¢ do inciso Il deste artigo.

Art. 267. Os loteamentos empresariais a serem aprovados em margem de encostas de vales
deverdao conter via de contorno e faixa ciclavel pavimentadas limitando as mesmas e
possibilitando o contato e protecao com as areas de interesse ambiental.

§ 1° A via local prevista no caput deste artigo devera ter largura minima de 5,40m (cinco
metros e quarenta centimetros), calgcada de 1,5m (um metro e meio) em ambos os lados e
faixa ciclavel com dimensionamento adequado ao fluxo € hierarquia viaria.

§ 2° Na implantacdo de loteamentos destinados a uso predominantemente industrial ou
empresarial, deve-se prever uma via principal em todo o perimetro com faixa de area verde
para arborizacdo, de no minimo 12,00 m (doze metros), podendo ser substituido por ZPA
existente no préprio terreno.

Art. 268. A aprovacao, registro e implantacido dos loteamentos empresariais deverao respeitar
os procedimentos indicados para os loteamentos, conforme Capitulo VIII, Segao IV.

Secao VI
Da Fiscalizacao, Notificagao, Vistoria e do Alvara de Conclusao de Obras do Loteamento
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Subsecao |
Da Fiscalizacéo

Art. 269. A fiscalizacao da implantacdo dos parcelamentos do solo sera exercida pelo setor
municipal competente através de seus agentes fiscalizadores.
Art. 270. Compete a Prefeitura Municipal de Aracruz no exercicio da fiscalizag¢ao:

| - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentagao,
instalagao de rede de aguas pluviais, demarcacao dos lotes, quadras, logradouros publicos e
outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

Il - efetuar as vistorias necessarias para comprovar o cumprimento do projeto aprovado;

Il - comunicar aos 6rgaos competentes as irregularidades observadas na execucao do
projeto aprovado;

IV - vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do alvard de conclusédo de
obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados;
VI - autuar as infracdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.
Subsecao Il
Da Notificagao e Vistoria
Art. 271. Sempre que se verificar infracdo aos dispositivos desta Lei, o proprietario sera

notificado para corrigi-la.

Art. 272. A notificagdo expedida pelo 6rgdo fiscalizador mencionara o tipo de infragéo
cometida, estabelecendo o prazo para correcao.

Paragrafo Unico. O ndo atendimento a notificacao implicara na expedicao de auto de
infracdo com embargo das obras por ventura em execucao e multas aplicaveis de acordo com

a legislagdo municipal.

Art. 273. Os recursos dos autos de infracdo serao interpostos no prazo de 15 (quinze) dias,
contado a partir do seu conhecimento, dirigidos ao Secretario Municipal de Obras.

Art. 274. A Prefeitura determinara ex-oficio ou a requerimento, vistorias administrativas
sempre que for denunciada uma ameaga, ou consumacao, de desabamentos de terras ou
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rochas, obstrucao ou desvio de curso d'agua e canalizagdo em geral, e desmatamento de
areas protegidas.

Art. 275. As vistorias serao feitas por agentes de fiscalizacdo designados pelo Executivo
Municipal.

Paragrafo Unico. Os agentes de fiscalizacdo procederdo as diligéncias julgadas
necessarias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

Subsecao Il
Do Alvara de Conclusdo de Obras

Art. 276. A conclusao das obras dos projetos de parcelamento do solo devera ser comunicada
pelo proprietério & Secretaria de Obras e Infraestrutura (SEMOB), para fins de vistoria e
expedi¢cao do alvarda que sera condicionado a conclusao das obras exigidas no projeto de
parcelamento do solo e no Termo de Compromisso.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de conjuntos habitacionais ou de condominios por
unidades auténomas, a concessdo do habite-se fica vinculada a expedi¢cdo do alvara de
conclusao das obras exigidas no projeto de parcelamento do solo.

Art. 277. Verificada qualquer irregularidade na execugdo do projeto aprovado, o érgao
municipal competente ndo expedira o alvara de conclusdo de obras e, através do agente
fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la.

Art. 278. O prazo para a concessao do alvara de conclusédo das obras ndo podera exceder de
30 (trinta) dias, contados da data do requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal, exceto
se houver solicitacdo de complementacdo da documentacéo ou de informacdes do projeto,
caso em que 0 prazo sera suspenso, tendo sua contagem continuidade ap6s o atendimento
pelo requerente.

Art. 279. Nao serd concedido o alvard de conclusao de obras, enquanto ndo forem
integralmente observados o projeto aprovado e as clausulas do Termo de Compromisso.

Secao IV

Do Urbanizador Social

Subsecao |
Disposigbes Gerais

Art. 280. Na producao e implantacdo de parcelamento do solo ou edificacdes, destinados a
suprir a demanda habitacional prioritaria de interesse social, ou ainda na regularizacao de
parcelamentos do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), sera admitido o
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Urbanizador Social, que sera o responsavel pelo empreendimento, nos mesmos termos do
loteador, com as responsabilidades previamente definidas por plano especifico de
urbanizacéo e aprovado em Projeto de Lei.

Paragrafo Unico. A regulamentacao de parcelamento do solo de que trata o caput deste
artigo, ndo podera ocorrer nos casos de loteamentos irregularmente instalados sobre Areas de
Preservacao Permanente Zonas de Protecdo Ambiental, nos termos definidos pela legislacao
em vigor.

Art. 281. A Urbanizacao Social é funcado publica relevante que serda desempenhada pelo
empreendedor privado em parceria com o Poder Executivo Municipal.

Art. 282. O Urbanizador Social € o empreendedor imobilidario cadastrado no Municipio,
interessado em realizar empreendimentos de interesse social em areas identificadas pelo
Poder Publico como aptas a receber habitagdo e que se interesse em desenvolver parceria
visando a produgéo de habitacdo de interesse social.

§ 1° O Municipio mantera na Secretaria de Obras um Cadastro Municipal de
Urbanizadores Sociais - CMUS, resultante da analise técnica e idoneidade financeira do
empreendedor, pessoa fisica ou juridica, a partir de critérios previamente definidos pela
Secretaria Municipal de Finangas.

§ 2° As cooperativas habitacionais auto-gestiondrias cadastradas na PMA serdo
equiparadas a urbanizadores sociais para todos os efeitos, desde que tenham responsavel
técnico registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, e
comprovadamente produzam Habitagao de Interesse Social e que a gleba objeto do projeto de
parcelamento do solo tenha situagdo dominial regular, atendendo aos requisitos do paragrafo
19 deste artigo.

Subsecao Il

Da Parceria Entre o Municipio e o Urbanizador Social

Art. 283. A parceria entre o poder publico e os empreendedores se submete aos termos desta
Lei e ficara explicitada em Termo de Compromisso a ser firmado entre as partes, o qual se
constituira no ato administrativo decorrente da concertacdo administrativa realizada entre as
partes.

Art. 284. Para realiza¢do da parceria o Municipio compromete-se a:

a. vistoriar a gleba para verificar se é passivel de realizagao da parceria com vistas a
urbanizacgao social;

b. analisar e emitir parecer justificado sobre o interesse do Municipio no
empreendimento;
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c. analisar as planilhas de custos e o perfil socioecondmico dos futuros adquirentes, a fim
de avaliar se a finalidade da parceria para a producao de Habitacdo de Interesse Social - HIS
esta sendo cumprida;

d. priorizar a tramitacdo administrativa visando agilizacdo da aprovacdo do
empreendimento;

e. possibilitar a urbanizacéo parcial e/ou progressiva do empreendimento;

f. gravar a gleba como Zona Especial de Interesse Social, bem como propor a alteragao
do regime urbanistico, quando possivel e necessario;

g. atender todas as exigéncias constantes do Termo de Compromisso.

§ 1° Quando, dentro do exercicio do seu poder discricionario, o Municipio assumir a
responsabilidade pelos estudos ambientais e/ou projetos urbanisticos e complementares, os
mesmos deverdo ser selecionados de acordo com o disposto na Lei federal N° 8.666/93 e a
partir de critérios definidos por decreto regulamentador garantindo a participacdao no certame
licitatério tAo somente de profissionais legalmente habilitados.

§ 2° As areas publicas, decorrentes de empreendimentos de parcelamento do solo,
deverao ser preferencialmente viabilizadas em projetos de urbanizagao social.

§ 3% A alinea "d" do presente artigo nao se aplica as cooperativas habitacionais
autogestionarias, que serao dispensadas da prestacao de garantias.

Art. 285. O PDM, no Anexo 05 (cinco), Mapa de Zoneamento Urbanistico, indica as areas
aptas a receber empreendimentos de urbanizacdo social, como as Zonas Especiais de
Interesse Social.

Paragrafo Gnico. O Municipio publicara edital de chamamento publico dos proprietarios de
glebas atingidas pela indicacao de areas referida no caput, a fim de estruturar um cadastro
das propriedades prioritérias para fins de intervengao pela via do urbanizador social.

Art. 286. Para a realizacdo da parceria o empreendedor, denominado Urbanizador Social,
compromete-se a:

a. realizar a urbanizagao progressiva, na forma acordada no Termo de Compromisso;

b. apresentar planilha do custo do empreendimento demonstrando a rela¢do entre o valor
investido no mesmo e o custo para os adquirentes escolhidos através de processo licitatorio
pelo Poder Publico;

c. apresentar planilha com o perfil social e econémico dos adquirentes;

d. produzir lotes ou unidades habitacionais a pre¢co compativel com a urbanizagao social,
conforme acordado no Termo de Compromisso;
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e. destinar uma contrapartida ao Municipio, em valor previamente acordado pelos
parceiros, na forma constante do Termo de Compromisso;

f. atender a todas as exigéncias constantes do Termo de Compromisso.

Paragrafo Unico. Para efetivacao do previsto na alinea "d" do caput deste artigo, serdo
admitidas, alternativamente, as seguintes contrapartidas:

a. repasse ao poder publico de um percentual dos lotes produzidos;

b. comercializacdo direta de parte dos lotes para adquirentes indicados pelo poder
publico;

c. doagéao de terreno a ser destinado a outras finalidades publicas;

d. construcao de equipamentos publicos urbanos, comunitarios ou de geracao de renda;

e. conversao do valor da contrapartida em abatimento no preco final dos lotes de tal
forma que o mesmo seja compativel com a renda familiar das familias que compdem a
demanda habitacional prioritaria.

Subsecao Il
Da Tramitacdo Dos Expedientes de Urbanizacao Social

Art. 287. Nos projetos de parcelamento do solo protocolados como da categoria urbanizacéo

social, a Administragao admitira a urbanizacao progressiva do empreendimento.

§ 1° A urbanizagao progressiva sera compreendida como implantacdo gradativa da
infraestrutura urbana.

§ 2° Para efeitos do disposto no paragrafo anterior, a Administragdo Municipal admitira as
seguintes formas de urbanizacdo progressiva, que terdo prazos e cronograma de implantacéo

constantes do Termo de Compromisso:

a. implantacao da infraestrutura por setores do parcelamento, com definicdo de areas em
gue a mesma sera instalada em primeiro lugar;

b. implantacdo completa da infraestrutura em etapas sucessivas.
§ 3° A urbanizacdo progressiva devera garantir a qualidade de vida dos moradores, a
qualidade ambiental do empreendimento e do entorno, bem como a manutencdo permanente

da infraestrutura progressivamente instalada.

Art. 288. Na andlise dos projetos de parcelamento do solo enquadrados na categoria de
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urbanizador social, considerando a funcao publica subsidiaria atendida nestes
empreendimentos realizados em parceria publico-privado, poderdao ser admitidas, além da
urbanizagdo progressiva, urbanizagdo parcial e/ou padrées urbanisticos diferenciados
aprovados pelo CPDM, nos termos desta Lei e conforme definigbes do Termo de
Compromisso.

§ 1° A fim de viabilizar os projetos de parcelamento do solo protocolados pelos
urbanizadores sociais, a analise dos expedientes, tal como mencionada no caput, se dara
caso a caso, a fim de verificar as especificidades topoldgicas, geograficas, juridicas, técnicas,
econdmicas e sociais de cada projeto de parcelamento.

§ 2° Em qualquer hipdtese, as condicbes da implantacdo de projetos do urbanizador
social deverdo ser apreciadas e aprovadas pelo CPDM.

§ 3% Compete ao CPDM avaliar e emitir parecer sobre a implantacdo dos
empreendimentos decorrentes do urbanizador social, visando garantir a finalidade para a qual

a parceria foi instituida, a saber, a producao de habitacao de interesse social.

§ 4° O monitoramento da implantacdo de parcelamentos do solo pela modalidade
urbanizador social serd feito na forma de decreto regulamentador.

Art. 289. Os compromissos das partes serdo fixados, caso a caso, com a participacao do
CPDM, conforme procedimentos a serem definidos no decreto regulamentador, considerando:

| - comprometimento com as condicionantes ambientais do terreno;

Il - regime urbanistico vigente e eventual necessidade de mudanca de regime com a
possivel valorizacao agregada ao terreno;

Il - necessidades de equipamentos publicos e /ou comunitarios como escolas, pracas e
postos de salde;

IV - o déficit anual da demanda habitacional prioritaria.
Art. 290. Os projetos de parceria para a urbanizacao social submetem-se aos licenciamentos
ambiental e urbanistico, observadas as disposi¢cdes vigentes e as especificidades previstas
nesta Lei.

§ 1° O projeto urbanistico sera encaminhado contendo: tragcado de loteamento, perfis
transversais das vias projetadas, planilha de controle e registro, laudo técnico de cobertura

vegetal, legenda de identificagdo e Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART).

§ 2° O projeto urbanistico de loteamento sera acompanhado com os documentos
exigidos na legislagao e além da planta geral do loteamento, das exigéncias desta Lei.

§ 32 O projeto de loteamento sera aprovado apos a apresentacdo de garantias previstas
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e definidas na forma desta Lei, sendo a seguir encaminhado pelo loteador ao Registro de
Imoveis.

§ 4° Com a comprovacao do registro, o loteamento recebera o licenciamento urbanistico
e a licenca de instalacdo. Apo6s estes licenciamentos, com base em um Termo de
Compromisso e cronograma a ser apresentado pelo loteador, deverdo ser apresentados os
projetos de pavimentacao, iluminagao de vias e pracgas, paisagistico de praga e arborizacao
de vias.

§ 52 O Termo de Compromisso dispora sobre o cronograma para apresentacdo dos
projetos referidos neste artigo, bem como sua obrigatoriedade, considerando a peculiaridade
de cada empreendimento.

Art. 291. Na hipétese de producéo de lotes, 0 empreendedor podera oferecer aos adquirentes
alternativas de projetos de edificacao aprovados pela Secretaria Municipal de Obras.

§ 1° Para atender ao disposto no caput, a partir da aprovagédo do projeto urbanistico, o
urbanizador social podera requerer a aprovacao de edificacdo, mediante vinculagcdo a uma, ou
mais tipologias de lote, constantes no projeto urbanistico.

§ 2° O licenciamento para construcao das edificacdes somente sera emitido apds o
licenciamento urbanistico.

Subsecao IV

Do Termo de Compromisso

Art. 292. O Termo de Compromisso é o ato administrativo negociado decorrente da
concertacao entre Municipio e Urbanizador Social e se constituira em titulo executivo
extrajudicial, na forma do art. 784, 1l do Cédigo de Processo Civil.

Art. 293. Constituem-se elementos obrigatérios no Termo de Compromisso:

a. etapas da urbanizagao progressiva, indicando prazos e condigbes para o cumprimento
da obrigacao, aplicaveis a cada caso;

b. penalidades para as hipéteses de descumprimento injustificado do acordo, incluindo
multa diaria e ressarcimento dos gastos havidos pelo Municipio em caso de constatacao de

desvio de finalidade na implantacao do parcelamento;

c. previsao da forma de notificacdo do empreendedor e do poder publico na hipétese de
atraso ou descumprimento do Termo de Compromisso;

d. a explicitagdo das obrigacdes previstas para o Municipio e para 0 empreendedor na
parceria;
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e. a indicacao expressa do valor e da forma de contrapartida adotada na parceria.

Paragrafo Unico. Se, apds a apresentacao dos projetos previstos for verificada alteracao
dos valores estimados para o custo total do empreendimento e para as contrapartidas do
empreendedor, o Termo de Compromisso sera aditado para fins de retificacdo do valor e,
eventualmente, da forma das contrapartidas.

Art. 294. Os urbanizadores sociais que descumprirem as obrigacdes constantes do Termo de
Compromisso firmado com o Municipio nao poderdo contratar, realizar outros
empreendimentos em parceria com o0 poder publico municipal, receber incentivos ou
beneficios fiscais, até que o inadimplemento seja regularizado.

§ 1° Na hipétese do Municipio descumprir as obrigacoes estabelecidas no Termo de
Compromisso, estara este sujeito a indenizacao equivalente.

§ 2° O Municipio devera notificar o empreendedor da incidéncia do previsto no caput
deste artigo.

Subsecao V
Das Disposi¢cdes Complementares

Art. 295. O Municipio de Aracruz, juntamente com o empreendedor parceiro, devera realizar
todos os esforgos institucionais necessarios para que a comercializagdo aos adquirentes de
lotes em loteamentos aprovados de acordo com esta Lei, seja financiada por
estabelecimentos credenciados pelo Sistema Financeiro de Habitagao - SFH.

Art. 296. As medidas compensatorias exigidas de outros empreendimentos da cidade poderao
ser executadas nos projetos de parceria entre publico e privado decorrentes desta Lei, visando
a urbanizagao social.

Art. 298. As multas. decorrentes dos eventuais descumprimentos do Termo de Compromisso
serdo recolhidas ao Fundo Municipal de Desenvolvimento e Regularizagao Fundiaria.

CAPITULO IX
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 299. A politica de mobilidade e acessibilidade de Aracruz obedece aos seguintes
principios:

| - equidade no uso do espaco publico de circulagao, vias e logradouros;
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Il - equidade no acesso dos cidadaos ao transporte publico coletivo;
Il - eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacdo dos servicos de transporte urbano;

IV - mobilidade as pessoas com deficiéncia e restricao de mobilidade, permitindo o
acesso em igualdade de oportunidades de todos a cidade, tanto na zona urbana como na zona
rural, e aos servicos urbanos;

V - seguranca nos deslocamentos das pessoas;

VI - diminuicdo da necessidade de viagens motorizadas;

VIl - fomento a gestao democratica e controle social do planejamento; e
VIII - redug&o dos impactos ambientais da mobilidade urbana.

Art. 300. A politica de mobilidade e acessibilidade orienta-se pelas seguintes diretrizes:

| - integracdo do plano de mobilidade a politica de desenvolvimento territorial e
respectivas politicas setoriais de habitacdo, saneamento bésico, planejamento e gestao do
uso do solo no ambito dos entes federativos;

Il - priorizacdo dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e dos
servigos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado, bem como a
melhoria no transporte coletivo de forma a incentivar seu uso;

Il - reconhecimento da importdncia do deslocamento dos pedestres, valorizando o
caminhar como um modo de transporte para a realizacao de viagens curtas;

IV - melhoria das condigdes das viagens a pé, por meio de tratamento dos passeios e
vias de pedestres, eliminacao de barreiras arquitetdnicas, tratamento paisagistico adequado e
tratamento das travessias do sistema viario, sempre adotando os preceitos da acessibilidade
universal;

V - desenvolvimento dos meios ndo motorizados de transporte, passando a valorizar a
bicicleta como um meio de transporte, integrando-a aos modos de transporte coletivo;

VI - priorizagdo do transporte publico coletivo no sistema viario, racionalizando os
sistemas, ampliando sua participacdo na distribuicdo das viagens e reduzindo seus custos,
bem como desestimulando o uso do transporte individual;

VIl - readequacao do desenho urbano, planejando o sistema viario como suporte da

politica de mobilidade e acessibilidade, priorizando projetos de transporte publico coletivo
como estruturadores do territério e indutores do desenvolvimento urbano integrado;
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VIII - distribuicdo equilibrada das atividades no territério de forma a minimizar a
necessidade de viagens motorizadas;

IX - readequacao da circulagéo de veiculos, priorizando os meios ndo motorizados e de
transporte coletivo nos planos e projetos;

X - promogéo da integracédo dos diversos modos de transporte;

Xl - concessao de informacdes aos usuarios para apoiar a escolha da melhor opcao de
transportes, divulgando as caracteristicas da oferta das diversas modalidades de transporte;

XIl - estruturacao da gestao local, fortalecendo o papel regulador dos 6rgaos publicos
gestores dos servicos de transporte publico e de transito;

XIV - fomento da colaboracéo entre autoridades regionais e locais, operadores € grupos
de interesse.

Art. 301. A politica de mobilidade e acessibilidade de Aracruz possui como objetivos gerais:

| - prover o Municipio de condicdes de mobilidade e acessibilidade, respeitadas as
caracteristicas sociais, econémicas, politicas e ambientais do Municipio, organizar de forma a
integrar e racionalizar os elementos e meios de transporte, visando garantir a inclusdo social,
a eficiéncia e seguranca dos meios utilizados, para que todos os cidadaos tenham pleno
acesso aos locais de trabalho, estudo, residéncia, espacos publicos, equipamentos e servigos
sociais, culturais e de lazer;

Il - proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago urbano e rural, priorizando os
meios de transporte coletivos e ndo motorizados, de forma inclusiva e sustentavel;

Il - promover o0 acesso aos servigos basicos e equipamentos sociais;

IV - proporcionar melhoria das condigées urbanas no que se refere a acessibilidade e a
mobilidade;

V - promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigacdo dos custos ambientais e
socioeconémicos dos deslocamentos de pessoas e cargas no Municipio; e

VI - consolidar a gestdo democratica como instrumento de garantia da construcao
continua do aprimoramento da mobilidade e acessibilidade municipal.

Secao |
Do Sistema Viario Basico

Art. 302. Entende-se por Sistema Viario a rede destinada ao deslocamento de pessoas e
bens, que abrange:
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| - vias destinadas a circulacao de pedestres e a circulacao de ciclistas e outros meios de
transporte ndo motorizados;

Il - vias de circulacao de veiculos automotores para transporte coletivo;

Il - vias de circulacao de veiculos de carga;

IV - vias de circulacao de veiculos automotores para transporte individual;
V - areas de estacionamento para bicicletas;

VI - areas de estacionamento para veiculos automotores e os pontos de parada para o
transporte coletivo.

Art. 303. Planos, programas e projetos viarios, de circulacao de pedestres, ciclistas e veiculos
observarao as seguintes diretrizes:

| - respeitar as normas e leis vigentes no Municipio, Estado e pais quanto as areas de
preservacao ambiental e ao patriménio arquiteténico e cultural;

Il - considerar os indices urbanisticos para a regido onde serdao implantados, visando o
correto dimensionamento do sistema viario;

Il - priorizar a seguranca e conforto da populacao, principalmente pedestres e os que
utilizam meios ndo motorizados de transporte;

IV - criar uma hierarquia viaria de forma a separar os fluxos de passagem e locais,
considerando os itinerarios do transporte coletivo para atender a maior parte da populacao;

V - sinalizar de forma clara, através de padrdes universais, todo o sistema viario e areas
de apoio como pontos de parada, areas de travessia, cruzamentos, pontos de interesse
turistico, percursos, equipamentos publicos e instituicdes publicas, entre outros;

Art. 304. Dentro da hierarquizagao viaria, cada via deve ser classificada como:

| - Arterial;

Il - Coletora;

Il - Local;

IV - Via para pedestres;

V - Ciclovia ou ciclofaixa;
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VI - Faixa compartilhada.
Parégrafo Unico. Entende-se por:

| - Vias arteriais sao vias que tém funcao de ligacao de longas distancias ou concentram
um namero representativo de atividades dentro da area urbana, recebendo os fluxos das vias
coletoras, abrangem fluxos de bens e pessoas, podendo apresentar restricoes de horarios
para circulacao de veiculos de carga;

Il - Vias coletoras sao vias intermediarias que tém a funcao de coletar os fluxos dos
bairros e direcionar para as vias arteriais, nestas vias podem estar concentradas atividades de
atendimento local ou de bairro, podendo apresentar restricdes de horarios para circulagéo de
veiculos de carga;

Il - Vias locais sao as que atendem as areas mais internas dos bairros, areas totalmente
ou parcialmente residenciais, com funcao de possibilitar o acesso direto as edificacoes;

IV - Via de pedestres, a via destinada a circulagao de pedestres e, eventualmente, de
bicicletas, podendo ser paralela a vias para veiculos ou serem totalmente separada do trafego
de automéveis como calgcadées em areas comerciais ou percursos turisticos e historicos,
trilhas de acesso as praias e faixas de areia da orla;

V - ciclovia ou ciclofaixa, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias -
ciclovias, ou em paralelo a via de automoéveis - ciclofaixas, destinadas exclusivamente ao
transito de bicicletas;

VI - Faixas compartilhadas sao faixas de utilizacdo mista para meios de transporte nao
motorizados, podendo ser compartilhada de forma integral, com uso misto continuo, ou por
horérios pré-determinados.

Art. 305. A classificacao das vias podera ser alterada a critério do CPDM, na forma de
resolucdo homologada pelo Prefeito.

Paragrafo Unico. A circulacdo de ciclistas ndo devera sofrer restricdo em virtude da
classificacao do viario.

Art. 306. O sistema viario e cicloviario dos loteamentos deve obedecer, quanto as
caracteristicas geométricas e fisicas das vias, conforme Anexo 08 (oito), desta Lei.

Art. 307. As vias principais dos novos loteamentos, bem como a continuagdo das vias arteriais
existentes no Municipio, conforme anexo 08 (oito), deverdo prever ciclovia ou ciclofaixa e

preferencialmente ligar outras faixas ciclaveis existentes ou projetadas.

Art. 308. A implantacdo de ciclovias, ciclofaixas e faixas compartilhadas devem contar com
comunicagao e sinalizacao adequadas visando garantir a seguranga aos USUArios.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis

CAPITULO X
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 309. Para o planejamento e gestao do desenvolvimento urbano, o Municipio de Aracruz
adotara instrumentos da politica urbana que forem necessarios, especialmente aqueles
previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. A utilizagdo dos instrumentos da politica urbana deve ser objeto de
controle social, garantida a informacéo e a participacdo de entidades da sociedade civil e da
populacao, nos termos da legislacao aplicavel.

Secao |
Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 310. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) constitui instrumento de planejamento,
controle urbano e subsidio a decisdo do Poder Publico para aprovacdo de projeto de
construgao e atividades publicos ou privados, em area urbana ou rural, que possam colocar
em risco a qualidade de vida da populagdo, a ordenagao urbanistica do solo e o meio
ambiente, causar-lhes dano ou exercer impacto sobre eles.

Art. 311. Sao objetivos da aplicagao do EIV:

| - abordar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacao residente ou usuéria da area de estudo e suas proximidades;

Il - assegurar o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites do parcelamento, do uso,
da ocupacgéo do solo e do desenvolvimento econdmico para garantir o direito a qualidade de
vida e ao bem-estar da populacao;

Il - identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenga de impacto ou risco de
dano que possa ser causado pela implantagdo de empreendimento ou atividade;

IV - proteger e valorizar a paisagem urbana e o patriménio cultural municipal e/ou
estadual;

VI - possibilitar a inser¢do harménica do empreendimento ou da atividade no seu entorno,
de modo a promover a sustentabilidade e o desenvolvimento econémico, preservando os
interesses gerais e coletivos;

VIl - definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar e compensar os efeitos adversos
de empreendimento ou atividade com risco a saude, a seguranca e ao bem-estar da

populacao;

VIl - assegurar a democratizacao dos processos decisorios por meio da participagédo da
populacdo na avaliagcao da viabilidade dos empreendimentos ou atividades sujeitos a EIV;
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IX - garantir a publicidade dos documentos e das informagdes decorrentes do EIV;

X - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes do processo de
urbanizacéo;

X| - garantir a insercdo de empreendimento e atividade com previsdo de infraestrutura
adequada;

XIl - preservar a garantia da mobilidade.

Art. 312. A aprovacdo de empreendimentos publicos ou privados com potencial de
sobrecarregar a infraestrutura urbana, provocar danos ao meio ambiente natural ou construido
ou afetar direta ou indiretamente as comunidades de entorno do empreendimento, dependera
do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. (Redagao dada pela Lei n? 4474/2022)

Paragrafo Unico. As comunidades de entorno dos empreendimentos em analise pelo EIV
deverao ser consultadas através de debates, audiéncias e consultas publicas, sendo que a
modalidade de consulta devera ser definida no respectivo Termo de Referéncia. Além disso,
para as Terras Indigenas e suas populagbes, o EIV terda em sua composicao,
obrigatoriamente, a Consulta Prévia Livre e Informada, conforme a legislacdo Federal.
(Redacao acrescida pela Lei n® 4474/2022)

Art. 313. Sao considerados empreendimentos e atividades publicos e privados de impacto
urbano, entre outros a serem definidos por decreto:

| - qualquer obra de constru¢do ou ampliagéo das vias arteriais e coletoras, existentes ou
projetadas;

Il - qualguer empreendimento e atividades para fins ndo residenciais, com area
computavel no coeficiente de aproveitamento superior a 6.000,00 m2 (seis mil metros
quadrados) localizado nos Eixos Estruturantes e com area computavel no coeficiente de
aproveitamento superior a 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados) nas demais Zonas de Uso;

II-A - qualquer empreendimento e atividades na Macrozona de Desenvolvimento
Econbmico e Socioambiental com area computavel no coeficiente de aproveitamento superior
a 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados) para perimetro linear definido no anexo 02 e
conforme anexo 06/11 e com area computavel no coeficiente de aproveitamento superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) para o perimetro linear definido no anexo 02 e
conforme anexo 06/12, localizados as margens das principais Rodovias do Municipio.
(Redacgao acrescida pela Lei n? 4474/2022)
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Il - Loteamentos, inclusive de interesse social com mais de 150 (cento e cinquenta)
unidades ou que utilizem terrenos com area igual ou superior a 30.000,00m? (trinta mil metros
quadrados);

IV - Condominio Habitacional, inclusive de Interesse Social, com mais de 200 (duzentos)
unidades ou que utilizem terrenos com area igual ou superior a 30.000,00m? (trinta mil metros
quadrados);

V - os parcelamentos do solo, destinados:

a. a condominios por unidades auténomas, com area total parcelado superior a 25.000m?
(vinte e cinco mil metros quadrados);

b. a uso predominantemente industrial;
c. e localizados nas Zonas de Protecdo Ambiental 4.

d. a uso predominantemente para loteamento empresarial situado na Macrozona de
Desenvolvimento Econémico com mais de 100 (cem) unidades ou que utilizem terrenos com
area igual ou superior a 35.000.00 m2 (trinta e cinco mil metros quadrados). (Redacao
acrescida pela Lei n® 4474/2022)

VI - os seguintes equipamentos urbanos e similares:

a) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos soélidos;
b) autdédromos, hipddromos e estadios esportivos;

C) cemitérios e necrotérios;

d) matadouros e abatedouros;

e) presidios;

f) quartéis;

g) terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroviarios e portuarios;

h) corpo de bombeiros;

i) terminais de carga;

j) jardim zoolégico;

k) refinaria de petréleo e derivados.

VIl - os empreendimentos sujeitos a apresentacéo de EIA - RIMA;

§ 1° Outras atividades nao relacionadas neste artigo poderdo ser enquadradas como
sujeitas a apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhancga, a critério do Conselho do Plano
Diretor Municipal - CPDM, por meio de ato do executivo municipal.

§ 2° Quaisquer alteracbes das caracteristicas do empreendimento constantes do EIV

implicarao em nova analise do empreendimento por parte da Comissao Técnica do Plano
Diretor, podendo inclusive vir a demandar a elaboracéo de um novo EIV.
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Art. 314. Na hip6tese de empreendimento ou atividade sujeita a exigéncia simultdnea de
elaboragéo de EIV e Estudo de Impacto Ambiental - EIA, os instrumentos de avaliagdo podem
ser incorporados em um Unico instrumento, ap6s regulamentagdo por Decreto Municipal,
desde que:

| - seja contemplado o contetdo minimo dos instrumentos;

Il - representantes dos 6rgaos responsaveis pela avaliagao dos instrumentos integrem a
Comissao de Analise.

Paragrafo unico. O Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo Relatério de Impacto
Ambiental - EIA/RIMA nao substituem a exigéncia de EIV.

Art. 315. Os empreendimentos ja construidos ou em construgao que foram aprovados anterior
a vigéncia da desta lei, e que demandem a aprovagao de projeto modificativo sem acréscimo
ou com acréscimo de area computavel de trinta por cento e necessitem a aprovagao de EIV,
poderdo ser dispensados dessa exigéncia, a critério do CPDM. Para a analise da referida
dispensa, o CPDM devera avaliar o funcionamento e potencial efetivo de impacto do referido
empreendimento.

Paragrafo Unico. A ampliacao de empreendimentos que tiveram o EIV aprovado, sé
precisardo de aprovacao deste novo estudo nos casos em que a mesma seja superior ao
estabelecido no Art. 314.

Subsecao |
Da Responsabilidade Pela Elaboracao do Eiv
Art. 316. Compete ao interessado publico ou privado arcar com as despesas relativas:

| - & elaboracao e a apresentagao do EIV;

Il - ao cumprimento de exigéncias, a esclarecimentos e a complementacao de
informacdes no curso da analise técnica do EIV;

Il - & divulgacao e a realizagao de audiéncias publicas;
IV - & implementacdo das medidas de adequacgédo de projeto, prevencao, recuperagao,
mitigacdo e compensagdao de impactos e, quando necesséario, do respectivo plano ou

programa de monitoramento;

V - ao cumprimento das condigdes e das medidas estabelecidas e ajustadas com o 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano, quando necessarias.

Art. 317. O EIV de dois ou mais empreendimentos e atividades pode ser elaborado
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coletivamente, desde que tecnicamente comprovada a viabilidade de analise junto ao 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano.

Subsecao |l
Do Termo de Referéncia
Art. 318. O Termo de Referéncia - TR é o documento oficial que tem por objetivo indicar os

elementos minimos necessarios para nortear a elaboragéao do EIV.

Art. 319. O TR deve ser elaborado pela Comissao Técnica do Plano Diretor Municipal, de
modo a possibilitar a analise qualificada de todos os aspectos que compdem o estudo.

§ 12 Os aspectos a serem exigidos pelo TR devem ser definidos em fungao:
| - do porte do empreendimento;

Il - do tipo de atividade;

Il - do impacto na infraestrutura instalada;

IV - das caracteristicas fisicas e ambientais da area e do entorno;

V - da dindmica de emprego e renda no local e na sua area de influéncia;
VI - de outros aspectos relevantes.

§ 2° O TR deve definir as especificidades das analises a serem abordadas no EIV de
acordo com as caracteristicas do empreendimento ou da regido onde se localiza o projeto.

Art. 320. O TR deve ter a seguinte composi¢do minima:

| - objetivos e diretrizes que devem nortear a elaboragao do EIV;

Il - equipe técnica necessaria para a elaboragéao do EIV;

Il - conteudo a ser abordado;

IV - area de influéncia a ser considerada.

§ 12 A area de influéncia da implantacdo do empreendimento ou da atividade deve
considerar os impactos gerados sobre o sistema viario, o trafego de veiculos e as demais

variaveis, na vizinhancga direta e indiretamente afetada.

§ 2° Podem ser delimitadas areas de abrangéncia distintas para os diferentes aspectos a
serem abordados no EIV para 0 mesmo empreendimento ou atividade.
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Subsecao Il
Do Contelido

Art. 321. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser apresentado de forma objetiva e
adequada a sua compreensao e as informagdes devem ser traduzidas em linguagem simples,
ilustrado por mapas, cartas, quadros, graficos e demais técnicas de comunicacao visual de
modo que se possa entender o empreendimento, bem como as consequéncias sobre o
espaco urbano e ambiental.

Art. 322. O EIV deve conter, no minimo:

| - caracterizagao da atividade ou do empreendimento proposto;

Il - identificacdo dos profissionais responsaveis por sua elaboragdo e dos
empreendedores;

Ill - registro ou anotagdo de responsabilidade técnica do EIV na entidade de classe
profissional competente;

IV - delimitacdo e caracterizagdo da area de influéncia direta e indiretamente atingida
pelo empreendimento ou pela atividade, tendo como base, no minimo, a poligonal
estabelecida no TR;

V - caracterizagéo e andlise da morfologia urbana da area do estudo com e sem a
implantacdo do projeto e na fase de implantagao, orientada para identificacao e avaliagdo de
impactos relacionados aos seguintes aspectos:

a. adensamento populacional;

b. equipamentos urbanos e comunitarios;

C. Uso e ocupacao do solo;

d. valorizagéo e desvaloriza¢do imobiliaria;

e. sistema de circulagao e transporte, inclusive trafego gerado, demanda por transporte
publico, acessibilidade, estacionamento de veiculos, carga e descarga, embarque e

desembarque de pessoas, além de outros aspectos necessarios a avaliacao do EIV;

f. conforto ambiental, abordando-se, no minimo, as questdes relativas a ventilagcdo e
iluminagéo;

g. paisagem urbana, patriménio natural e cultural;
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h. indice de pavimentacao e sistema de drenagem;
i) qualidade ambiental urbana;

j- transformacgdes urbanisticas provocadas pelo empreendimento;

k. beneficios, 6nus e problemas futuros relacionados a implantacdo da atividade ou
empreendimento;

L - dados socioecondmicos da populagao residente e usuaria da area.

VI - conclusdo, de forma objetiva e de facil compreensdo, sobre as vantagens e
desvantagens associadas a implantacao do projeto, em confronto com o diagnéstico realizado
sobre a area de intervencao e proximidades;

VIl - medidas de prevencéo, recuperacdo, mitigacdo e compensacdo de impactos em
funcdo dos efeitos dos impactos gerados para adequar e viabilizar a insercao do
empreendimento em harmonia com as condigcdes do local pretendido e seu entorno, caso
necessarias;

VIl - custos, cronograma e responsaveis pela implantacdo, planos e programas de
monitoramento das medidas propostas, quando houver.

Subsecao IV
Do Termo de Referéncia Para Elaboragao do Eiv

Art. 323. A Comissao Técnica do Plano Diretor Municipal - CTPDM sera a responsavel pela
gestao da aplicacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Aracruz (Redagao
dada pela Lei n® 4474/2022)

Art. 324. O interessado na implantagdo do empreendimento definido como impacto urbano
devera requerer a elaboracao de Termo de Referéncia para elaboragao do EIV, contendo no
minimo as seguintes informagoes:

| - identificagdo do empreendedor contendo nome, endereco completo, telefone para
contato, CPF ou CNPJ;

Il - documento de propriedade do Imdvel, ou, caso o empreendedor ndo seja o
proprietario do terreno, devera ser apresentada declaragdo deste ultimo, com endereco e
telefone para contato, informando que esta ciente e de acordo com a implantagcdo do

empreendimento;

Il - planta de localizagdo do imével, georreferenciada, na escala 1/5.000, com indicagao
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de indicacao de sistema viario, denominacao de ruas, divisdo de quadras, localizagdo dos
cursos d'agua, massas de vegetacao e empreendimentos de grande porte existentes num raio
de 1 km;

IV - planta de situacao do imével com dimensées e area do terreno, na escala de 1/500,
com endereco e numero de inscricdo imobiliaria;

V - implantacdo do empreendimento no terreno com identificagdo de ambiéncia, indices
construtivos, dados cadastrais do imével e localizacao direta e entorno;

VI - caracterizagcdo do empreendimento contendo sua descricdo e natureza, memorial
descritivo e justificativo do projeto, caracteristicas das instalacoes;

VIl - outras informacdes necessarias a plena compreensao do empreendimento.

§ 1° Em fungdo das caracteristicas do empreendimento poderdo ser solicitadas
informacdes adicionais além daquelas constantes nos incisos deste artigo.

§ 2° A critério do empreendedor, a solicitacao de termo de referéncia para EIV podera ser
acompanhada de apresentagao de proposta de minuta de termo de referéncia, considerando,
no que couber, os conteudos relacionados no artigo 172 da Lei 3.143 de 30 de setembro de
2008 e detalhados nesta Lei.

§ 32 Com base nas informacdes obtidas o municipio tera o prazo de 10 (dez) dias para
emitir o TR.

Art. 325. O Termo de Referéncia sera entregue ao empreendedor em 01 (uma) copia
impressa e caso haja interesse, em meio digital mediante o fornecimento de uma midia de
gravacao compativel com os equipamentos utilizados pela Administracao Municipal.

Art. 326. O Termo de Referéncia para a elaboracdo do EIV tera validade de 06 (seis) meses,
prorrogavel por mais 06 (seis) meses, a critério da Administragdo Municipal, a contar da data
de emissao, devendo o empreendedor apresentar o estudo dentro deste prazo.

Art. 327. No Termo de Referéncia deverdo ser exigidas, em funcdo de cada tipo de
empreendimento e das especificidades da area de insercao, as seguintes informacdes, além
de outras que forem necessarias:

| - Identificacdo de empreendimento:
a.informacdes gerais:

1 - nome do empreendimento;

2 - enderego completo do empreendimento;

3 - area e dimensodes do terreno utilizado;
4 - objetivo do empreendimento;
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5 - planta de localizagdo do imével, georreferenciada, na escala 1/5.000, com indicagao
de indicacao de sistema viario, denominacgao de ruas, divisdo de quadras num raio de 1 km;

6 - planta de situacao do imével com dimensodes da area do terreno, na escala 1/500, com
endereco e numero de inscricdo imobiliaria;

7 - alvara de alinhamento e demarcacao da area do empreendimento com nivelamento do
lote fornecido pelo érgao competente do municipio.

b. caracterizacdo do empreendimento:

1 - &rea prevista de construcao;

2 - tipos de atividade a serem desenvolvidas (principais e secundarias);

3 - nimero de unidades previstas, caracterizando seu uso;

4 - numero de vagas de estacionamento previstas;

5 - nimero de pavimentos e composi¢ao volumétrica;

6 - previsdo de dias e horarios de funcionamento, quando nao residencial;

7 - estimativa de populagéo, fixa e flutuante que ira utilizar o empreendimento;

8 - dimensionamento e localizagao preliminar dos acessos de veiculos e pedestres; areas
de estacionamento, carga e descarga de mercadorias e valores, embarque e desembarque de
passageiros;

c. identificacdo do Responsavel Técnico pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:

1 - identificacdo dos integrantes da equipe, com a indicacao do responsavel pelo Estudo;

2 - endereco completo, telefone, fax e endereco eletronico;

3 - anotacdes de Responsabilidade Técnica do responsavel pela elaboracéo do Estudo;

4 - registro no respectivo Conselho de Classe para os demais membros da equipe.

Il - Estudos e pesquisas de campo, incluido as explicacbes quanto a metodologia
utilizada, os pontos ou empreendimentos a serem pesquisados, 0s questionarios e formularios

a serem aplicados, bem como o calendario de execucao das pesquisas realizadas.

Il - Delimitagdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento,
considerando os fatores referentes a:

a. bacia hidrografica na qual se localiza o0 empreendimento;
b. dispersdo dos poluentes atmosféricos;
c. populacéo direta e indiretamente envolvida;

d. estrutura viaria de acesso (direta e indiretamente afetada);
e. transporte de matérias-primas, produtos, residuos industriais e domésticos;

f. cobertura vegetal e areas de preservagao permanente.

IV - Diagnésticos Técnicos
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a. sistema Viario Urbano e de Transporte

1. caracterizacao fisica e operacional das vias de acesso a regiao;

2. realizacdo de estudos de contagem volumétrica direcional e seletiva de trafego em
pontos pré-estabelecidos;

3. realizacao de estudos da capacidade viaria determinando o nivel de servico atual das
vias;

4. determinacéao do trafego gerado segundo a distribuicao modal, obtida de realizacao de
pesquisas em empreendimentos semelhantes;

5. definicao do nivel de servico futuro, considerando a alocagao de trafego gerado pelos
empreendimentos indicados, bem como as intervencdes fisicas e operacionais previstas para
a area de influéncia direta - AID;

6. levantamento das linhas do sistema de transporte municipal e intermunicipal que
atendem a area de influéncia direta - AlD;

7. definicho de parédmetros para dimensionamento das d&reas internas do
empreendimento referentes a area de acumulacdo de veiculos, faixas aceleracdo e
desaceleracao, area para embarque e desembarque de passageiros, vagas para carga e
descarga de mercadorias e vagas para estacionamento.

b. infraestrutura:

1. levantamento e caracterizacao das estruturas e da capacidade de oferta dos servicos
de abastecimento de agua; coleta e tratamento de esgotos; coleta, tratamento ou disposicao
de residuos sélidos; coleta e escoamento de aguas pluviais; e fornecimento de energia
elétrica;

2. identificacdo das demandas do empreendimento referentes aos sistemas de
esgotamento sanitario; drenagem pluvial; consumo de agua potavel e fornecimento de
energia;

3. Identificagdo da previsdo de producdo de efluentes e de residuos solidos do
empreendimento e indicagao do seu destino final.

c. meio Ambiente Natural:

1. caracterizacdo do clima local - ventos, temperatura, pluviometria e nebulosidade;

2. caracterizacdo da qualidade do ar quanto a presenca de Particulas Totais em
Suspensao, Particulas Inalaveis, Monéxido de Carbono, Ozbnio, Diéxido de Enxofre e Diéxido
de Nitrogénio;

3. caracterizacao dos recursos hidricos, superficiais e subterrAneos, quanto a
disponibilidade, preservacao, qualidade e existéncia de fontes poluidoras;

4. caracterizacdo da estrutura geolégica e geomorfolégica da area de influéncia,
indicando aptiddes agricolas e adequabilidade a ocupacdo urbana, além de possiveis
demandas de alteragédo do solo, do perfil do terreno e/ou desmonte de rochas.

5. identificagdo, caracterizacdo e mapeamento das massas vegetais existentes no
entorno - ecossistemas, unidades de conservacdo, areas de preservacao ambiental e
limitac6es de ocupacao;
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6. previsao de alteracao do solo e do perfil do terreno;

7. caracterizagdo do empreendimento quanto a sua potencialidade de geracdo de
efluentes liquidos, emissdes atmosféricas, residuos sélidos, ruidos e vibragdes;

8. caracterizacdo do empreendimento quanto periculosidade e riscos ao meio ambiente e
a saude publica;

9. avaliagao das possibilidades de interferéncia do empreendimento sobre meio natural,
considerando clima, qualidade do ar, recursos hidricos, solo e massas vegetais.

d. dinamica de uso e ocupacéao do solo:

1. levantamento e caracterizacdo da estrutura fundiaria na area de influéncia;

2. levantamento e caracterizacao do uso e ocupacao do solo na area de influéncia e
avaliacdo das potencialidades de alteracao do perfil de uso e ocupacao a partir da entrada do
empreendimento;

3. identificacdo e mapeamento de outros empreendimentos de impacto ja previsto para a
area de influéncia;

4. avaliagdo de similaridade, compatibilidade e adequabilidade da atividade do
empreendimento em relacao as predominancias de uso da area de insercao € em relagao aos
novos empreendimentos previstos para a area;

5. identificagcao, classificacdo e espacializacao das variacdes de valor de solo e seus
fatores de interferéncia;

6. mapeamento e caracterizacdo de areas e imdveis de interesse histérico, cultural e
paisagistico na area de influéncia, e avaliacdo das interferéncias da insercdo do
empreendimento na paisagem e na visualizacdo destes elementos;

7. caracterizacao demografica, social, econébmica e cultural da vizinhanga afetada e
avaliacdo das possibilidades de interferéncia do empreendimento sobre a estrutura
socioeconémica da area;

8. mapeamento, caracterizacdo e avaliacdo da capacidade de atendimento dos
equipamentos comunitarios existentes na area de influéncia, especialmente equipamentos de
salde, educacao, seguranca e lazer;

9. estimativa de incremento de demanda por servicos de saude, educacao, seguranga e
lazer a partir implantacdo do empreendimento.

e. analise dos Impactos de Vizinhanca caracterizando os efeitos positivos e negativos do
empreendimento quanto a qualidade de vida da populagao residente na area de influéncia do
empreendimento, contemplando no minimo as andlises das interferéncias sobre todos os
conteudos relacionados no TR.

f. definicdo de Medidas Mitigadoras, Compensatérias e Potencializadoras indicando as
medidas capazes de minimizar os impactos de vizinhanca negativos identificados e
analisados; as medidas capazes de tornar maiores, melhores ou mais eficientes e eficazes os
impactos de vizinhanga positivos identificados e analisados e as medidas compensatorias,
devendo ainda informar:

1. a fase do empreendimento em que as medidas devem ser adotadas;
2. o fator sécio-ambiental a que se relaciona;
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3.0 prazo de permanéncia de sua aplicagao;

4. a responsabilidade de sua aplicagao (6rgao, entidade, empresa);

5. o custo de implantacgéo;

6. plano de acompanhamento que devera conter parametros e métodos para avaliagcao, a
periodicidade das amostragens para cada parametro, bem como 0s organismos responsaveis
pela efetivacao de cada acao ou atividade do plano.

Subsecao V
Da Apresentacéo, Andlise e Aprovagao do Eiv

Art. 328. Juntamente com o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera ser apresentado
uma sintese do Estudo, elaborado de forma objetiva e adequada a sua compreensao e as
informacdes devem ser traduzidas em linguagem acessivel, ilustrado por mapas, cartas,
imagens, quadros, graficos e demais técnicas de comunicagao visual georreferenciada de
modo que se possa entender o empreendimento, bem como as consequéncias sobre o
espaco urbano.

Art. 329. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera ser entregue em dois volumes
impressos e quatro cépias em arquivo digital contendo todos os mapas, documentos, planilhas
eletrénicas, apresentacées e demais elementos contidos no EIV, com extensées compativeis
com os sistemas adotados pela Municipalidade, contendo inclusive os formularios utilizados
em todas as pesquisas efetuadas.

Paragrafo Unico. Os documentos em forma de texto deverao seguir a numeragao contida
no Termo de Referéncia, acrescida de um indice de seu conteddo contemplando as
numeracdes relativas as tabelas, figuras, mapas e demais dados que venham a ser
acrescentados ao texto, bem como a humeragao de paginas.

Art. 330. Ap6s o recebimento do EIV o estudo serd encaminhado a Comissao Técnica do
Plano Diretor para que no prazo maximo de 30 (trinta) dias realize analise prévia do Estudo e
solicite ao empreendedor, caso necessario, esclarecimentos, duvidas e questionamentos
referentes ao conteudo.

Art. 331. A resposta aos questionamentos devera ser encaminhada a Comiss@o Técnica do
Plano Diretor, pelo empreendedor, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, podendo o
prazo ser prorrogado por mais 45 (quarenta e cinco) dias, se devidamente justificado, a critério
da Municipalidade.

Art. 332. Poderéao ser efetuados questionamentos referentes a cada EIV, por no maximo trés
vezes.

§ 1° Apés a terceira emissédo de questionamentos, caso as exigéncias nao venham a ser
atendidas, o EIV sera indeferido.
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§ 2° O interessado podera recorrer ao Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM
contra o indeferimento de que trata o paragrafo anterior, mediante justificativa fundamentada,
no prazo maximo de 20 (vinte) dias.

Art. 333. Cumpridas as exigéncias estabelecidas deverda o empreendedor realizar
apresentacao prévia do EIV ao Conselho do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. Podera ser autorizada a apresentagao prévia do EIV ao CPDM antes de
cumpridas todas as exigéncias nos casos em que as solicitagbes ndao comprometam
tecnicamente os resultados do estudo.

n® 4497/2022)

Art. 335. Ap6s apresentagao do EIV no CPDM devera ser realizada audiéncia publica para dar
ciéncia a populagao dos resultados apontados pelo estudo.

Paragrafo Unico. As despesas necessdrias a realizagdo da audiéncia publica serao
assumidas diretamente pelo empreendedor responsavel pelo empreendimento objeto do
Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 336. Para melhor compreensdo dos Conselheiros Municipais e da sociedade o EIV
deverd ser apresentado com a utilizacdo de equipamentos audiovisuais, cujos custos correrao
inteiramente as expensas do empreendedor.

Art. 337. Apés a realizagao da audiéncia publica o estudo serd encaminhado ao CPDM para
andlise e proposicao das medidas condicionantes.

Art. 338. O CPDM nomeara comissdo de negociagdo composta por representantes da
sociedade civil e da administracdo municipal para apresentar a proposta de condicionantes
eleitas ao empreendedor.

Art. 339. O empreendedor podera apresentar contraproposta ou sugerir outras condicionantes
para mitigar, prevenir e/ou compensar 0s impactos previstos com a implantacdo do
empreendimento, ficando a critério do CPDM, aceitar ou néo.

Art. 340. Apos a conciliacao entre a comissao de negociacdo e o empreendedor, a proposta
das medidas condicionantes deve ser encaminhada ao CPDM para aprovagéo do EIV.

§ 1° A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as

despesas decorrentes da execucdo das medidas previstas no caput deste artigo.

§ 2° A execugdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatérias devera ser
preferencialmente efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as
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despesas dela decorrentes podera ser repassado ao Municipio.

§ 3% Apés assinatura do Termo de Compromisso sera publicado o Decreto de aprovagao
do EIV, apés a emissao da Resolugcao do CPDM.

Subsecao VI
Das Diretrizes Gerais
Art. 341. As medidas condicionantes devem ser definidas com fundamento nos seguintes
principios:
| - justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacao;

Il - melhoria da qualidade de vida da populacido e reducdo das desigualdades
socioespaciais;

Il - garantia de implantacdo e funcionamento de infraestrutura urbana e equipamentos
publicos comunitarios adequados as necessidades da populagéo.

Art. 342. As medidas condicionantes devem ser fixadas com fundamento no EIV e nas
contribuigbes oferecidas pela populagédo e pelo 6rgao responsavel pelo planejamento urbano,

aplicadas de forma unitaria ou cumulativa, devendo também:

| - considerar o porte do empreendimento e ser proporcionais a gradagdo do dano ou
impacto que vier a ser dimensionado;

Il - ser voltadas para eliminar, compensar ou mitigar conflitos com os usos ja implantados;
Il - possibilitar a insergao harménica do empreendimento em seu entorno;

IV - preservar ou melhorar a qualidade de vida da populagao residente e usuaria da area
de intervencgéo e a qualidade ambiental urbana;

V - ser custeadas pelo interessado diretamente ou mediante contraprestacdo remunerada
dos custos dos servigos e das obras a serem executadas pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico. Quando as medidas de que trata o caput forem implementadas de forma
continuada, devem ser elaborados planos ou programas de monitoramento que especifiquem,
no minimo, a forma, a periodicidade e o prazo referente aos servigos.

Subsecao VI

Das Medidas Condicionantes

Art. 343. As medidas condicionantes podem ser de:
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| - adequacéo do projeto de arquitetura ou urbanismo;
Il - prevencéo, recuperacao e mitigacéo;
IIl - compensacéao.

Art. 344. As medidas de adequacdo do projeto de arquitetura ou urbanismo devem ser
exigidas para ajustar o projeto ao meio ambiente urbano ou rural em que seréa inserido, de
forma cumulativa ou ndo, por meio das seguintes acoes:

| - adequagao dos parametros edilicios e urbanisticos, preservados o coeficiente basico e
0 uso original;

Il - adaptagao do sistema viario e da circulagdo de veiculos e pedestres;
Il - medidas que visam ao conforto e a preservacao ambiental.

Paragrafo Unico. Podem ser exigidas acodes diferentes das previstas neste artigo, por
proposicao do interessado ou do érgao de planejamento urbano municipal, quando o impacto
do empreendimento na regido assim o permitir e houver fundamento no EIV e nas audiéncias
publicas.

Art. 345. As medidas de prevencgdo, recuperacdo e mitigacdo devem ser exigidas para
adequar o empreendimento ao meio ambiente urbano ou rural, sem prejudicar a populagéo
residente ou usuaria da area e suas proximidades.

Art. 346. As medidas de prevencdo, recuperacdo, compensagdo e mitigacdo podem
contemplar, de forma cumulativa ou néo, a¢des e medidas socioeconémicas, ambientais e de
infraestrutura.

Paragrafo unico. Podem ser exigidas acdes diferentes das previstas neste artigo, por
proposicao do interessado ou do érgao de planejamento urbano municipal, quando o impacto
do empreendimento na regiao assim o permitir e houver fundamento no EIV e nas audiéncias
publicas.

Art. 347. As medidas de compensacao devem ser exigidas por danos nao recuperaveis ou
sistémicos ndo mitigaveis com parametros ou valores fixados de modo proporcional ao grau do
impacto provocado pela implantagdo do empreendimento.

§ 12 Os valores que se refere o caput desse artigo devem ser de no minimo de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) e maximo de 3% (trés por cento) do valor total do investimento

previsto para implantagdo do empreendimento.

§ 2° Os empreendimentos dos quais 0 empreendedor seja o Poder Publico ou aqueles
destinados a habitacdes de interesse social estdo dispensados do cumprimento de medidas
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compensatorias.

Art. 348. As medidas de compensagcao podem contemplar, de forma cumulativa ou nao, o
custeio direto ou indireto das seguintes acoes:

| - implantacdo de paisagismo em area publica;

Il - doagao de terreno e/ou construcao de equipamento comunitario;

Il - ampliagéo e adequagao do sistema viario, das redes de infra-estrutura urbana, faixas
de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizacdo ou outras indicadas
pelo 6rgao responsavel;

IV - acdes, planos e programas relacionados ao planejamento da cidade;

V - acbdes de preservacao de bens de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural, bem como recuperacao ambiental da area;

VI - qualificagdo, revitalizacdo ou renovagdo de dareas comerciais e industriais em
processo de decadéncia ou degradagao;

VIl - implantacdo, urbanizagao e requalificacdo de area publica;
VIII - implantacdo e manutencao de equipamento comunitario;

IX - implantagdo e manutenc¢ao de mobiliario urbano;

X - implantagédo de habitacdo de interesse social;

XI - implantagédo de obras de arte e outros equipamentos urbanos;

XIl - implantacdo de obras e servigos para facilitar a circulacdo de pedestres, ciclistas e
portadores de necessidades especiais;

XIll - compensacao pecuniaria.

Paragrafo Unico. Podem ser exigidas acoes diferentes das previstas neste artigo, por
proposicao do interessado ou pelo 6rgao de planejamento urbano municipal, quando o
impacto do empreendimento na regidao assim o permitir e houver fundamento no EIV e nas
audiéncias publicas.

Secao |l

Do Uso Das Vias Publicas

Art. 349. A politica municipal para a utilizagdo das vias publicas municipais, inclusive o
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subsolo e 0 espaco aéreo, e das obras de arte de dominio municipal, para a implantacao,
instalacao e manutencao de equipamentos de infraestrutura urbana destinados a prestacao de
servicos publicos e privados tem como objetivos:

a. ordenar e otimizar a ocupacéo das vias;

b. minimizar o impacto gerado pelas obras;

C. buscar a preservacao da paisagem urbana e a maior seguranc¢a ambiental.

Art. 350. A politica municipal para a utilizacao das vias publicas municipais tem as seguintes
diretrizes:

| - a implantagdo de galerias técnicas e obras compartilhadas;

Il - a substituicdo das redes e equipamentos aéreos por redes e equipamentos de
infraestrutura urbana subterraneos;

Il - a substituicdo de redes isoladas por redes compartilhadas;

IV - a utilizacdo de técnicas e novos métodos nao-destrutivos para a execugao das obras;

V - a instalagdo de equipamentos de infraestrutura urbana para a prestacao de servigos
publicos ou privados nas regides de interesse do poder publico, de modo a torna-los
universais;

VI - a implantagéo de rede publica de transmissao de dados, voz, sinais e imagens;

VII - a gestdo do planejamento e da execucdo das obras de manutencdo dos
equipamentos de infraestrutura urbana ja instalada;

VIl - a elaboracdo do mapeamento da cidade em base cartografica digital Unica, de
carater oficial e de uso geral.

Art. 351. A politica municipal para as vias publicas tera como 6rgao executor a Secretaria
Municipal de Obras e como 6rgao consultivo e normatizador o Conselho do Plano Diretor
Municipal.

Art. 352. Fica instituido, junto a Secretaria Municipal de Obras, o Conselho Técnico de Andlise
de Projetos e Obras das vias publicas municipais, 6rgao colegiado de assessoramento, que
serd presidido pelo titular desta secretaria e serd composto pelos seguintes membros, que
deverao possuir formagao técnica compativel com as atribuicdes:

I - 01 (um) representante da Secretaria Municipal que realiza a gestao do Plano Diretor;

I - 01 (um) representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis

Il - 01 (um) representante do érgao ou entidade municipal responsavel pelo transito;
IV - 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 353. Compete ao Conselho Técnico de Andlise de Projetos e Obras das vias publicas
municipais:

| - emitir parecer nos projetos de implantacao, instalacdo e manutencéao de equipamentos
de infraestrutura urbana que tenham impacto urbanistico e/ou ambiental, que |he forem
submetidos pelo Secretario Municipal de Obras;

Il - estabelecer normas e procedimentos visando a agilizacdo dos processos de
aprovacao de projetos e a emissao de alvaras de instalagao;

Il - estabelecer a estratégia de comunicacao com a comunidade atingida pelas obras;

IV - elaborar seu regimento interno.
Art. 354. Para efeito do disposto nos artigos anteriores, além das competéncias legais que ja
lhe sao atribuidas, fica delegada a Secretaria Municipal de Obras, competéncia para outorgar
as pessoas juridicas de direito publico e privado permissao de uso, a titulo precario e oneroso,
das vias publicas municipais, incluindo os respectivos subsolo e espago aéreo, e das obras de
arte de dominio municipal, para a implantagéo, instalagao e passagem de equipamentos de
infraestrutura urbana destinados a prestacao de servigos publicos e privados.
Art. 355. A permissao de uso sera formalizada por Termo de Permissao de Uso, firmado pelo
titular da Secretaria Municipal de Obras, do qual deverdo constar as seguintes obrigacdes do

permissionario:

| - iniciar as obras e servigcos aprovados, no prazo de 03 (trés) meses, contado da data da
lavratura do Termo de Permisséo de Uso;

Il - ndo utilizar a area cedida para finalidade diversa da aprovada;

Il - ndo realizar qualquer nova obra ou benfeitoria na area cedida, sem a prévia e
expressa aprovagao da Municipalidade;

IV - pagar pontualmente a retribuicdo mensal estipulada;

V - responsabilizar-se por quaisquer prejuizos decorrentes do uso da area, servigos e
obras que executar, inclusive perante terceiros;

VI - nas hipoteses de compartilhamento, obrigatério ou ndo, a cessao a terceiros devera
ter prévia e expressa autorizacao da Secretaria Municipal de Obras;
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VIl - comunicar quaisquer interferéncias com outros equipamentos ja instalados, que
impecam ou interfiram na execuc¢ao da obra conforme o projeto aprovado;

VIII - efetuar o remanejamento dos equipamentos sempre que for solicitado pela
Municipalidade para a realizacdo de obras publicas ou por qualquer outro motivo de interesse
publico, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias a contar da notificacdo, sem qualquer
6nus para a administragao municipal;

IX - executar as obras de reparacdo do pavimento das vias publicas e dos passeios,
reinstalar o mobiliario urbano e a sinalizacao viaria, conforme especificagcbes técnicas e no

prazo estabelecido pela Municipalidade;

X - fornecer o cadastro dos equipamentos implantados e das eventuais interferéncias
encontradas;

XI - executar as obras e servicos necessarios a instalacao do equipamento de acordo
com o projeto aprovado.

Art. 356. A retribuicdo mensal pelo uso das vias publicas municipais, incluindo os respectivos
subsolo e espaco aéreo, e das obras de arte de dominio municipal, sera calculada de acordo
com:

| - a area cedida quando no subsolo, na superficie e nas obras de arte;

Il - extensao, em metros lineares, do espago aéreo ocupado;

Il - os valores de referéncia correspondentes a area ou a extensao, fixados por ato do
Executivo Municipal;

IV - o tipo de solucao técnica adotada pelo permissionario;
V - a classificacao do sistema viario;

VI - a localizagao do equipamento na via publica;

VIl - o tipo de servico prestado pelo permissionario;

VIl - o compartilhamento de area ou equipamento.

Art. 357. A outorga da permissao de uso, além da observancia das diretrizes fixadas nesta Lei,
dependera:

| - da entrega de um cronograma de implantagdo e instalacdo de equipamentos de

infraestrutura urbana, excetuando-se as ligagbes domiciliares, nas datas e na forma que
vierem a ser fixadas em decreto regulamentar;
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Il - da aprovacao, pela Secretaria Municipal de Obras, do projeto de implantacao e
instalacdo de equipamento na via publica ou em obra de arte de dominio municipal, incluido o
cronograma, apresentado de acordo com as exigéncias legais.

Art. 358. Para a fixacao do valor da retribuicdo mensal de cada permissionario serao utilizados
os valores de referéncia e seus redutores fixados por ato do Executivo Municipal, apés
consultado o Conselho do Plano Diretor Municipal e o Conselho Técnico de Analise de
Projetos e Obras das vias publicas municipais, que traduzem as variacoes de preco de acordo
com os parametros fixados no artigo anterior.

§ 12 Quando houver compartilhamento entre 02 (dois) ou mais permissionarios, cada um
pagara a retribuicao mensal proporcionalmente a area ocupada por seu equipamento.

§ 2° Quando nao for possivel mensurar a area ocupada pelos permissionarios ou houver
compartilhamento de equipamento, cada permissionario pagara o valor médio calculado entre
os valores individuais, dividido pelo nimero de participantes no compartilhamento.

Art. 359. O valor da retribuicdo mensal sera reajustado anualmente pelo indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por

outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 360. O pagamento da retribuigdo mensal sera efetuado pelo permissionario todo dia 05
(cinco) de cada més, por meio de cobranga bancaria.

Art. 361. O atraso no pagamento da retribuicdo mensal acarretara, desde logo, a incidéncia de
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, mais juros e atualizagdo monetaria,
segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, sem prejuizo da aplicagao das demais

penalidades previstas nesta Lei.

Art. 362. O permissionario podera ser dispensado em até no maximo 30% (trinta por cento) do
total do pagamento da retribuicdo mensal, pelo prazo maximo de 10 (dez) anos, quando:

| - construir galeria técnica para a Prefeitura na qual possam instalar-se outros
permissionarios;

Il - construir galeria técnica para a Prefeitura ou estender seus servicos para areas ou
locais predeterminados;

Il - contribuir para a implantagdo da rede publica de transmisséo de dados,
disponibilizando espaco em seu duto ou rede;

IV - fornecer os equipamentos de infraestrutura urbana para sua instalacéao;
V - substituir seus equipamentos de infraestrutura urbana aéreos por subterraneos.

Paragrafo unico. A dispensa prevista no caput deste artigo sera regulamentada em
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decreto.

Art. 363. O permissionario que nao atender a determinacao da Prefeitura para substituir seus
equipamentos de infraestrutura urbana ou redes aéreas por equipamentos de infraestrutura
urbana ou redes subterr@neas, em areas predefinidas para a execucao de obras de
reurbanizacao, tera o valor da retribuicdo mensal majorado em 33% (trinta e trés por cento) ao
ano, enquanto nao efetuar a obra.

§ 12 Caso a obra venha a ser executada pela Prefeitura, o permissionario respondera,
ainda, pelo custo de sua execucgdo, corrigido monetariamente e acrescido de 10% (dez por
cento), a titulo de taxa de administragao.

§ 2° A Prefeitura comunicara os locais de intervencao urbana aos permissionarios, no
prazo minimo de 120 (cento e vinte) dias.

Art. 364. Aprovado o projeto, a Secretaria Municipal de Obras emitira em favor do interessado
o Termo de Permissdo de Uso, juntamente com o alvara de instalagdo que autoriza o
permissionario a iniciar a execug¢ao da obra ou 0 servigo no prazo nele fixado.

Art. 365. No ato do recebimento do Termo de Permissao de Uso e do alvara de instalagao, o
permissionario devera efetuar o recolhimento da caucado, que sera prestada em garantia da
reposicdo, ao seu estado original, da via publica, da obra de arte, do mobiliario e da
sinalizag&o viaria.

§ 12 O valor da caugéo sera fixado no percentual maximo de 30% (trinta por cento) sobre
o valor estimado do custo de reposi¢céao da via publica, da obra de arte, do mobilidrio e da
sinalizag&o viaria.

§ 22 A caucao podera ser prestada mediante depdsito em dinheiro ou por meio de fianga
bancaria ou seguro-garantia.

§ 32 A caugao sera liberada ou restituida em favor do permissionario 30 (trinta) dias apds
a certificagado da conclusao da obra.

Art. 366. Antes de iniciar a obra ou servigo, 0 permissionario devera providenciar, junto ao
6rgao ou entidade municipal responsavel pelo transito, a permissao de ocupagao da via, que
Ihe sera outorgada nos termos da Lei Federal N? 9.503, de 23 de setembro de 1997, Cddigo
de Transito Brasileiro, e da legislacdo complementar em vigor.

Art. 367. A execucdo de obras e servicos de instalacdo, bem como as de manutencdo de
equipamentos de infraestrutura urbana nas vias publicas municipais e nas obras de arte de
dominio municipal, devera obedecer a legislagdo municipal, as normas técnicas e a
sinalizacao viaria e ainda repor o pavimento, tanto da pista de veiculos como das calcadas.

Art. 368. O permissionario devera dar prévia publicidade da execugao da obra ou servico a
comunidade por ela atingida, de acordo com as exigéncias que vierem a ser estipuladas pelo
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Conselho do Plano Diretor Municipal, pelo Conselho Técnico de Anélise de Projetos e Obras
das vias publicas municipais e pelo 6rgao ou entidade municipal responsavel pelo transito, na
forma e no prazo a serem definidos por decreto regulamentar.

Art. 369. A execucdo das obras e servicos de manutencdo dos equipamentos de infra-
estrutura urbana ja instalados devera ser precedida de alvara de manutencao, a ser expedido
pela Secretaria Municipal de Obras, que providenciara, junto ao érgao ou entidade municipal
responsavel pelo transito, a permissao de ocupagao da via.

Art. 370. Para obtencao do alvara de manutencao, o interessado devera, obrigatoriamente,
instruir seu pedido com copia do Termo de Permissao de Uso ou do protocolo do pedido de
regularizagdo do equipamento dirigido ao Conselho do Plano Diretor Municipal e o Conselho
Técnico de Analise de Projetos e Obras das vias publicas municipais.

Art. 371. No ato do recebimento do alvara de manutencao, o interessado devera efetuar o
recolhimento da caucao prevista nesta Lei.

Art. 372. Ficam dispensadas das exigéncias previstas no artigo anterior as obras ou servicos
de emergéncia.

Parégrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, entende-se por obra ou servigo de emergéncia
aqueles que decorram de caso fortuito ou forca maior, em que houver necessidade de
atendimento imediato, com o fim de salvaguardar a seguranga da populacdo e que nao
possam sofrer interrupgao, sob pena de danos a coletividade a qual se destinam.

Art. 373. As obras ou servicos de emergéncia deverdao ser comunicados, por escrito, ao
Conselho do Plano Diretor Municipal e o Conselho Técnico de Andlise de Projetos e Obras
das vias publicas municipais e ao érgado ou entidade municipal responsavel pelo transito,
antes do inicio de sua execugao.

§ 1° No prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contado do inicio de sua execugdo, o
permissionario também devera encaminhar relatério circunstanciado da ocorréncia, firmado
por engenheiro responsavel, que indicara as obras ou servigos que estdo sendo executados e
estimara o prazo de sua duragéo.

§ 2° Para as obras e servigos que se estenderem por mais de 48 (quarenta e oito) horas,
0 executor devera providenciar o alvard de manutencao.

Art. 374. Excetuados a permissédo de ocupacdo da via e o pagamento da retribuicdo mensal,
as exigéncias desta Lei poderao ser dispensadas, a critério da Secretaria Municipal de Obras,

para as ligacdes domiciliares.

Art. 375. A fiscalizacdo técnica do cumprimento das obrigacdes constantes do Termo de
Permissao de Uso sera efetuada pela Secretaria Municipal de Obras.

Secao I
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Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art. 376. O Executivo, na forma desta Lei, podera exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, ou nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

Il - desapropriacao com pagamento mediante titulos da divida publica;
IV - direito de preempcéo.

Art. 377. As areas de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios sao
aquelas fixadas por esta Lei nas Zonas de Ocupacgao Preferencial, Zonas de Ocupagao
Controlada, Zonas Turisticas, Zonas de Intervengao Urbanistica, Zonas Especiais de Interesse
Social e Eixos Estruturantes e de Dinamizagao, conforme Mapa da Zoneamento Urbanistico,
Anexo 05 (cinco), compreendendo glebas de terras, iméveis nao edificados ou subutilizados
ou nao utilizados, para os quais 0s respectivos proprietarios serdao notificados a dar melhor
aproveitamento de acordo com o Plano Diretor Municipal em prazo determinado, sob pena de
sujeitarem-se ao IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos,
conforme disposigbes dos artigos 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento de Consércio Imobiliario, conforme disposi¢ées do
artigo 46 da Lei Federal citada no caput deste artigo.

Art. 378. Sao consideradas passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios
0s imoveis nao edificados, subutilizados, ou ndo utilizados, localizados nas ZEIS 02 e 03 e que
forem identificados em ato do Executivo Municipal, ap6s consultado o Conselho do Plano
Diretor Municipal.

§ 12 Sao considerados solo urbano nao edificado, terrenos e glebas com area superior a
250,00 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento
utilizado é igual a zero.

§ 2° Sao considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas com area superior
a 250,00 m2 (duzentos e cinquienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento

n&o atingir o minimo definido para o lote na zona onde se situam, excetuando:

| - os iméveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que nao necessitam
de edificagbes para exercer suas finalidades;
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Il - os imoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
Il - os iméveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio.

§ 3?2 Planos Urbanisticos de Regularizacdo Fundiaria definirdo as condicdes e a
localizagdo em que os terrenos nado edificados ou subutilizados ocupados por atividades
econdmicas que nao necessitam de edificacdo poderdo ser considerados subutilizados,
ficando sujeitos as penalidades impostas nesta Lei.

§ 4° Planos Urbanisticos de Regularizacdo Fundiaria baseados neste Plano Diretor
Municipal poderdo especificar novas éareas de parcelamento, edificagcdo e utilizagao
compulsérios, apds consultado e aprovados por resolucdo do Conselho do Plano Diretor
Municipal e homologados pelo Executivo Municipal.

§ 5° No caso das Operagdes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis poderao
determinar regras e prazos especificos para a aplicacdo do parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulsorios.

§ 62 Os imobveis nas condicoes a que se referem os paragrafos 12 e 2° deste artigo serao
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 7° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolizar pedido de aprovagao e execucao de parcelamento ou
edificacao.

§ 8° Os parcelamentos e edificacoes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos
a contar da aprovacao do projeto.

Art. 379. No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo
anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacao de
parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso.

§ 1° Lei especifica baseada no artigo 7° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade estabelecera a gradagao anual das aliquotas progressivas e a aplicacao
deste instituto.

§ 2° Caso a obrigagao de parcelar, edificar e utilizar nao esteja atendida no prazo de 5
(cinco) anos o Municipio mantera a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a

referida obrigacao, garantida a prerrogativa de desapropriacédo prevista nesta Lei.

§ 32 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas & tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

Art. 380. Decorridos os cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificagao e utilizagao, o Municipio
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podera proceder a desapropriacao do imével com pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo Unico. Esta Lei, com base no artigo 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, Estatuto da Cidade, estabelece as condi¢cdes para aplicagao deste instituto.

Secao IV
Do Imposto Predial e Territorial Urbano - Iptu Progressivo no Tempo

Art. 381. Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos estabelecidos para
parcelamento, edificacado ou utilizacdo compulsérios do solo urbano nao edificado, subutilizado
ou nao utilizado conforme definicio deste Plano Diretor e de legislacdo especifica, o Municipio
procederd a aplicacao do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica a que se
refere o caput deste artigo e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos,
o Municipio mantera a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no artigo 8° da Lei N°? 10.257, de 10 de julho de
2001 Estatuto da Cidade.

§ 3° E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

Art. 382. De acordo com o § 12 do artigo 156 da Constituicao Federal, sem prejuizo da
progressividade no tempo a que se refere o artigo 182, § 4°, Il, o imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana podera:

| - ser progressivo em razao do valor do imoével;
I - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagao do imével.

Art. 383. O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU progressivo no
tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos sera
aplicado quando houver descumprimento das condi¢cdes e prazos para o parcelamento, a
edificacdo ou a utilizagdo de forma compulséria do solo urbano néo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado, bem como das condi¢cbes e prazos estabelecidos para empreendimentos de
grande porte, cuja conclusdao podera ocorrer em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo, conforme previsto no artigo 5°, § 59,
Lei n® 10.257/01 - Estatuto das Cidades.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd da maior aliquota fixada em lei
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especifica e ndo excederd a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos,
o Municipio mantera a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacao, garantida a prerrogativa de desapropriacdo do imovel, prevista no artigo 8° da Lei

n® 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade.

§ 3° E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

Art. 384. O imposto progressivo nao incidira sobre terrenos de até 250,00 m2 cujos
proprietarios nao possuam outro imével.

Secao V
Do Direito de Preempcéao
Art. 385. O direito de preempcdo confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 12 O Plano Diretor Municipal de Aracruz delimita as Zonas Especiais de Interesse
Social, ZEIS 01 a 04, no Anexo 05, Mapa do Zoneamento Urbanistico, e nestas areas podera
incidir o direito de preempgado, conforme Lei especifica identificando os terrenos e
estabelecendo pelo menos uma das finalidades previstas no artigo 295 desta Lei.

§ 2° O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia de 05 (cinco)
anos, renovavel a partir de um ano apdés o decurso do prazo inicial de vigéncia,

independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 386. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para:

| - regularizac¢ao fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas de interesse

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta os arts.,urbana e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis

ambiental;
VIII - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 12 Os imOveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempgéao
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao
pelo prazo de 05 (cinco) anos.

§ 2° O Executivo devera notificar o proprietario do imoével localizado em area delimitada
para o exercicio do direito de preempcéao, dentro do prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias
a partir da vigéncia desta Lei que a delimitou.

Art. 387. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de 30 (irinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardao preco, condigcbes de
pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e
da intencao de aquisicao do imével nas condicoes da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacédo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienacéo para terceiros, nas condicdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienagéo do imovel.

§ 5° A alienacao processada em condicoes diversas da proposta apresentada € nula de
pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o imoével pelo valor
da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Secao VI
Contribuicao de Melhoria

Art. 388. O Municipio, com fulcro no artigo 145, 1, da Constituicao Federal, podera, mediante
Lei prépria, instituir para os contribuintes municipais proprietarios de iméveis, contribuicao de
melhoria, que tera como fato gerador a realizagdo de obras publicas, das quais resultem
beneficios aos imoveis.
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§ 12 O contribuinte da contribuicao de melhoria é o proprietario, o titular do dominio Util ou
o possuidor do imével beneficiado por obra publica.

§ 2° A responsabilidade pelo pagamento do tributo transmite-se aos adquirentes do
imovel ou aos sucessores a qualquer titulo.

§ 3° Respondera pelo pagamento o proprietario do terreno, o incorporador ou 0O
organizador do loteamento ndo edificado ou em fase de venda, ainda que parcialmente
edificado, que vier a ser beneficiado em razao da execucao da obra publica.

Secao VI
Da Concesséao do Direito Real de Uso

Art. 389. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por Cinco anos
ininterruptamente, e sem oposi¢ao, até duzentos e cinqlienta metros quadrados de imével
publico situado em area urbana das Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, definidas no
Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
tem o direito a concessao de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da
posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével
urbano ou rural.

§ 12 A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma gratuita
ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario
mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse
de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasiao da abertura da sucessao.

Art. 390. O requerimento administrativo para outorga de direitos sera dirigido a autoridade
competente para sua decisao e desde logo instruido com a prova documental que o
interessado dispde, devendo indicar:

| - 0 nome, a qualificagéo e o endereco do requerente;

Il - os fundamentos de fato e de direito do pedido;

[l - a providéncia pretendida;

IV - as provas em poder da Administragdo que o requerente pretende ver juntadas aos
autos.

§ 12 O requerente devera também:
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| - mencionar sua qualificacdo pessoal e juntar uma cépia simples de um documento de
identidade;

Il - declarar, expressamente, sob as penas da lei:

a. que nao é proprietario urbano nem rural;

b. que até 30 de junho de 2001, possuiu como sua, por 5 (cinco) ou mais anos,
ininterruptos e sem oposicao, area urbana continua, ndo excedente de 250 (duzentos e
cinquenta) metros quadrados;

C. que nela tem sua morada.

Il - individualizar o imével, mencionando:

a. localizacéo (distrito e localidade) e denominacgéo, se houver;

b. area aproximada, em metros quadrados;

c. dimensbes aproximadas;

d. vias de acesso.

§ 2° Os casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos
por 6rgaos ou entidades da Administracao Publica com atuacdo especifica nessa area, a
concessao de direito real de uso de iméveis publicos podera ser contratada coletivamente.

Secao VI

Da Concessao do Uso Especial Para Fins de Moradia

Art. 391. Tem o direito a concessao de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem
objeto da posse, aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos
ininterruptamente, e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imével
publico situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, desde que
nao seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural,
conforme medida Lei Federal N® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida, na
forma desta Lei, nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, definidas no Anexo 05,
Mapa de Zoneamento Urbanistico.

Art. 392. E facultado ao poder publico dar autorizagdo de uso aquele que, até 30 de junho de
2001, possuiu como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigao, até duzentos
e cinglenta metros quadrados de imovel publico situado em area urbana, utilizando-o para
fins comerciais.
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§ 12 A autorizacao de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita.

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 32 Aplica-se a autorizacao de uso prevista no caput deste artigo, no que couber, o
disposto nos artigos 4° e 5° da Medida Proviséria N° 2.220, de 4 de setembro de 2001.

Secao IX
Da Usucapiao Especial de Imével Urbano

Subsecao |
Da Usucapiao Urbano

Art. 393. A usucapido, em terras particulares, leva a aquisicao do dominio pleno, ou seja, a
propriedade com suas caracteristicas intrinsecas de uso, gozo e disponibilidade, desde que
respeitada sua funcéo social.

Art. 394. A usucapiao, de acordo com o artigo 183, da Constituicao Federal e artigo 9%, da Lei
N? 10. 257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, é assegurada para aquele que
possuir, como sua, area ou edificacdo urbana de até 250m?2 (duzentos e cinqlenta metros
quadrados), por 5 (cinco anos), ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, que n&o seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse
de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasiao da abertura da sucessao.

Subsecao Il

Da Usucapiao Urbano Coletivo

Art. 395. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢cdao ha mais de cinco anos e cuja
area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
quadrados por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
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sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapiao especial coletiva de imdvel urbano declarada pelo juiz, mediante
sentenca, servira de titulo para registro no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 32 O condominio especial constituido é indivisivel, nao sendo passivel de extingao,
salvo deliberacao favoravel tomada por, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos condéminos, no caso
de execucado de urbanizacao posterior a constituicdo do condominio.

§ 4° As deliberacoes relativas a administracao do condominio especial serao tomadas por
maioria de votos dos condébminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

Art. 396. O tipo de posse existente nessas areas urbanas, ocupadas por populacdes de baixa
renda, caracterizados como loteamentos urbanos irregulares ou clandestinos, onde a
comunidade tem a posse comum ou coletiva, configura a composse prevista no artigo 1199 do
Cddigo Civil, no qual cada possuidor tem a posse sobre partes ideais da coisa, exercendo-a de
modo que néo se exclua igual direito por parte de cada um dos com possuidores.

Art. 397. Sao partes legitimas para a propositura da agao de usucapiao especial urbana:
| - 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou superveniente;
Il - os possuidores, em estado de composse;

Il - como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada
pelos representados.

§ 12 Na acdo de usucapiao especial urbana é obrigatéria a intervengao do Ministério
Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive
perante o cartério de registro de iméveis.

Secao X
Do Direito de Superficie

Art. 398. Aos ocupantes de area de propriedade do Municipio, inscritas nas Zonas Especiais
de Interesse Social 01 e 02, conforme Mapa do Zoneamento Urbanistico, Anexo 05, descritas
conforme esta Lei, serd concedido o direito de superficie, previsto nos artigos 21 a 24 da Lei
N2 10. 257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, que regulamenta os artigos 182 e 183
da Constituicao Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias, observando-se o preenchimento, pelos mesmos, das seguintes condicoes:
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| - possuir como sua a area, a pelo menos cinco anos;
Il - declaragao de nao ser proprietario de qualquer imével urbano ou rural;
Il - ndo possuir dividas pendentes perante o poder publico municipal.

§ 12 Podera ser somada a posse dos posseiros antecessores, para fins do previsto no
inciso | deste artigo.

§ 22 A concessdo de que trata o caput deste artigo dispensa licitagdo por tratar-se de
matéria de relevante interesse social e de situacao fatica consolidada.

§ 32 Ao programa de regularizacao fundiaria aplica-se o disposto estabelecido pela
presente Lei, através da concessao do direito de superficie.

Art. 399. O direito de superficie de que trata o artigo anterior sera individualizado, preservando
formas coletivas de titulacdo e organizacéo do espaco territorial.

§ 12 A concessdo do direito de superficie sera acompanhada pelas entidades
representativas dos ocupantes.

§ 22 Nao sera permitida mais de uma concessao ao mesmo titular.
Art. 400. A concessao do direito de superficie de que trata esta Lei sera feita mediante
contrato particular de concessao ou escritura publica, que seréao registrados no Cartério de
Registro de Imoéveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, para os fins determinados no ato de concessao, atendida a
legislagao urbanistica municipal e a Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 2° A concessao do direito de superficie sera gratuita.

§ 32 O superficiario devera registrar a concessao no Cartério de Registro de Imdveis e
arcara com as custas de tabelido e registro.

§ 4° O beneficiario do direito de superficie respondera integralmente pelos encargos e
tributos que incidirem sobre a area objeto da concesséao do direito de superficie, a partir desta.

§ 5° O direito de superficie podera ser transferido a terceiros pelo superficiario, por
escritura publica.

§ 62 O superficiario podera vender as acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,
juntamente com a transferéncia do direito de superficie.

§ 7° Sobre a transferéncia de que trata o § 5° e 6° deste artigo incidirdo os tributos
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cabiveis.

§ 8° O superficiario podera dar em garantia o direito de superficie e o imével, para
financiar acessoes e benfeitorias a serem introduzidas no imovel.

§ 9° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
§ 10 O contrato particular de concessao sera formulado na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da lei federal N? 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela Lei Federal

N¢ 5.049 de 29 de junho de 1966.

§ 11 O contrato particular de concessao possuira obrigatoriamente clausulas e itens onde
conste:

a. qualificagao dos superficiarios;
b.descricao e confrontacdes do imével;

c.direitos, obrigacbes e gravames previstos nesta Lei;
d.obrigatoriedade de averbacdo no Registro de Imoéveis em 15 (quinze dias) a contar da
assinatura, nos termos da lei federal N°4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei

federal N° 5.049 de 29 de junho de 1966;

e.multa pelo descumprimento das obrigacbes, a ser estipulada por decreto do Poder
Executivo;

f.referéncia a lei federal N° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei federal N® 5.049
de 29 de junho de 1966;

g.declaracdo de que o beneficiario conhece os termos desta Lei e que cumpre os requisitos
desta Lei;

h.foro da comarca de Aracruz;

i.local e data;
j-assinatura das partes e duas testemunhas.
Art. 401. Em caso de alienacao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
Municipio, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta
de terceiros.

Art. 402. Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;
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Il - pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie serd averbada no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 403. Na vigéncia de casamento ou de unido estavel a que se refere 0 § 3° do art. 226 da
Constituicao Federal, o Direito de Superficie, de que trata esta Lei, sera concedido ao homem
e a mulher simultaneamente e, havendo separacao de fato apds esta concessdo, tera
preferéncia para continuar a beneficiar-se dela 0 membro do casal que conservar a efetiva
guarda dos filhos menores.

Art. 404. Os dispositivos desta Lei aplicam-se a areas pertencentes a classe de bens
dominiais de propriedade plena ou de direitos reais do Municipio.

Art. 405. No processo de regularizagdo fundiéria, decreto do prefeito municipal determinara
para as areas, 0s usos permitidos e os indices de aproveitamento urbanisticos a vigorar na
ZEIS 01 e 02.

Paragrafo Unico. Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as
atividades econémicas locais vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais,
igrejas, clubes, comunidades, escolas, industria domeéstica, artesanato, oficinas de servigo e
outras atividades comerciais.

Art. 406. A concesséao do direito de superficie de que trata esta Lei podera ser solicitada por
encaminhamento individual ou coletivo.

§ 1° No requerimento devera constar a finalidade para a qual o beneficiario pretende usar
o imovel, observando as areas e os usos permitidos, estabelecidos na forma desta Lei.

§ 2° Na solicitagdo devera constar expressamente a aceitagdo do beneficiario aos termos
e condicOes previstas nesta Lei.

§ 3° Caso o direito de superficie seja solicitado para finalidade que ndo seja a moradia
prépria, o beneficiario devera recolher o ITBI devido.

§ 4° Preenchidos os requisitos da presente Lei, pelo requerente, sera concedido o direito
de superficie por decreto do poder executivo, donde constara as obrigagdes do beneficiario.

§ 5° Apods a expedicao do decreto de que trata o paragrafo anterior sera lavrada escritura
publica ou contrato particular de concessao.

Art. 407. Os ocupantes das éareas de propriedade do Municipio descritas como Zonas
Especiais de Interesse Social, demarcadas no Mapa do Zoneamento Urbanistico, Anexo 05
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desta Lei terdo o prazo de 360 (trezentos e sessenta dias), a partir da entrada em vigor desta
Lei, para requerer o direito de superficie.

CAPITULO XI
DA OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Art. 408. A Prefeitura podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir e de
alteracdo de uso, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario e,
conforme disposicoes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de
2001, Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei e
que ird compor o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDE.

Art. 409. As areas passiveis de outorga onerosa, nos termos do artigo anterior, sdo aquelas
onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do
coeficiente de aproveitamento (CA) basico 1, adotado para todas as Zonas de Uso, até o
limite maximo estabelecido para cada Zona de Uso, constante no anexo 06 (seis), mediante
contrapartida financeira, e devem ser analisados e aprovados pelo CPDM, através de
resolucdo, homologada por ato do Executivo Municipal.

Art. 410. Lei municipal especifica estabelecera as condicdes a serem observadas para a
Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragdo de Uso, determinando:

| - a férmula de célculo para a cobranca;

Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

Il - a contrapartida do beneficiario;

IV - competéncia para a concessao;

V - 0 processo administrativo para sua aplicagao.

§ 1° A outorga onerosa podera ser aplicada na regularizacao de edificacdes.

§ 2° O impacto na infraestrutura e no meio ambiente da concesséo de outorga onerosa de
potencial construtivo adicional e da transferéncia do direito de construir devera ser monitorado
permanentemente pelo CPDM e pelo Executivo, que devera periodicamente tornar publicos
relatérios deste monitoramento, destacando as areas criticas proximas da saturagao.

§ 32 O potencial construtivo adicional sera determinado também nas leis de operacdes
urbanas, projetos urbanisticos e nos planos regionais, de acordo com critérios definidos no
paragrafo 1° deste artigo, aprovados em resolu¢do pelo CPDM e homologado por ato do

Executivo Municipal.

Art. 411. Os procedimentos para aplicagdao da outorga onerosa, a formula para calculo da
cobrancga da outorga, bem como a taxa relativa a servicos administrativos, deverao ser fixados
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por ato do Executivo apds consultado o CPDM, fixando o prazo maximo de sua utilizacdo a
publicacao de edital com essa finalidade.

Paragrafo Unico. Estao isentas da outorga onerosa do direito de construir (solo criado) os
hospitais, as escolas e empreendimentos habitacionais de interesse social destinados a
populagéo de baixa renda.

CAPITULO XII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 412. O proprietario de imovel urbano, privado ou publico, podera exercer em outro local o
direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura publica, autorizado pelo Executivo, quando
o respectivo imével for considerado necessario para fins de:

| - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda e implantagdo de habitacido de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade prevista neste artigo podera ser concedida ao proprietario que
doar ao poder publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Ill do
caput deste artigo.

§ 2° A aplicagcao do instrumento previsto no caput deste artigo fica condicionada ao
abastecimento d agua e esgotamento sanitario no imével de recepgao do direito de construir, e
a apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV nos casos em que o acréscimo de
potencial transferido somado a area permitida enquadrar a edificacdo na exigéncia da sua
elaboracéo.

§ 3° A transferéncia do direito de construir sera estabelecida por resolucao do CPDM
homologada por ato do Executivo Municipal, caso a caso, especificando-se:

| - definicdo do imovel doador do direito de construir, do respectivo potencial de
construcao a ser transferido e da finalidade a ser dada ao mesmo imoével;

Il - definicao do imodvel receptor, do potencial adicional de construcdo que 0 mesmo
podera receber e de todos os indices urbanisticos;

Il - as recomendacdes do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 4° E vedada a aplicagdo da transferéncia do direito de construir de areas de risco e de
preservacéo permanente consideradas nao edificantes nos termos da legislacéo pertinente.
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§ 5° Nao sera permitida a transferéncia de area construida acima da capacidade da
infraestrutura local ou que gere impactos no sistema viario, degradacao ambiental e da
qualidade de vida da populacéo local.

Art. 413. A aplicacao do instrumento definido no caput do artigo anterior seguira as
determinacdes em regulamentagao estabelecida em lei especifica.

CAPITULO XIII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 414. A operagao urbana consorciada sera utilizada em empreendimentos conjuntos da
iniciativa privada e dos poderes publicos, sob a coordenacdo do poder municipal, a serem
realizados em areas predeterminadas, que visem a integragao e a divisao de competéncia e
recursos para a execucao de projetos comuns.
Art. 415. Operacoes urbanas consorciadas sdo o conjunto de medidas coordenadas pelo
Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espagos publicos,
organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais de interesse social e
de melhorias de infraestrutura e do sistema viario, numa determinada area e perimetro.
Paragrafo unico. Cada operacao urbana consorciada sera criada por lei especifica, de
acordo com as disposicbes dos artigos 32 a 34 da lei federal N° 10.257, de 10 de julho de
2001 Estatuto da Cidade.
Art. 416. As operacoes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - intervengbes urbanisticas de porte e requalificacdo de areas consideradas
subutilizadas;

Il - implantacdo de Habitacao de Interesse Social;

IV - ampliacado e melhoria da estrutura viaria e de transporte coletivo;

V - implantagcao de espacos e equipamentos publicos;

VI - valorizacdo do patriménio ambiental, histérico, arquitetdénico, cultural e paisagistico.

Art. 417. Poderao ser previstas nas operacbes urbanas consorciadas, apds consultado o
CPDM:

| - a modificacao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e
subsolo, bem como alteracées das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
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decorrente e o impacto de vizinhanca;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo
com a legislacéo vigente.

Art. 418. A operacao urbana consorciada podera ocorrer por iniciativa do poder publico ou
através de propostas dos interessados, avaliado o interesse publico da operacéo pelo 6rgao
de planejamento e ouvido o CPDM.

Art. 419. O instrumento das Operagbes Urbanas Consorciadas atuara nas Zonas de
Intervencao Urbanistica, Zona de Interesse Histérico e Zona de Projetos Especiais, definidas

conforme anexo 05 (cinco).

Art. 420. Lei de iniciativa do Poder Executivo regulamentara cada operagdo urbana
consorciada, dispondo, dentre outros aspectos, sobre:

| - definicdo das éareas onde sera permitida a implantacdo de operacdes urbanas
consorciadas;

II - formas de participacédo dos interessados;
Il - destinacao dos recursos da operagao.

Art. 421. Cada operacao urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, que
contera, no minimo:

| - delimitacao do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

Il - programa basico de ocupacgao da area e intervencdes previstas;
IV - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanca;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operacao;

VI - solucao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VIl - garantia de preservacao dos iméveis e espacos urbanos de especial valor historico,
cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na operacao;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis

privados em funcao dos beneficios recebidos;
X - estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com representagao
da sociedade civil;

XIll - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso X do caput
deste artigo irdo para o FUNDE e serdo aplicados, prioritariamente, no programa de
regularizacao fundiaria, definido na lei de criacdo da operacao urbana consorciada.

Art. 422. Em relacdo as areas compreendidas no interior dos perimetros das operacdes
urbanas consorciadas, a outorga onerosa se regera, exclusivamente, pelas disposicoes de
suas leis especificas.

Art. 423. Os imobveis localizados no interior dos perimetros das operacdes urbanas
consorciadas, ndao sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis nao
inseridos no seu perimetro.

Art. 424. O Poder Executivo Municipal podera receber, por transferéncia, iméveis que, a
requerimento dos seus proprietarios, Ihe sejam oferecidos como forma de viabilizagcao
financeira do melhor aproveitamento do imével.

§ 1° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imdével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao

urbanistica ou outra forma de contratagéao.

§ 2° O proprietario que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos deste artigo
receberd como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 32 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugéo das obras.

§ 4° O valor real desta indeniza¢do devera:
| - refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em fungédo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder

Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigacéo legal de
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parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizacao de intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

CAPITULO XIV
DOS INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS E FINANCEIROS (TRIBUTARIOS)

Art. 425. O Municipio podera conceder incentivos fiscais na forma de isen¢do ou redugéo de
tributos municipais, com vistas a protecdo do ambiente natural, das edificacdes de interesse
de preservacéao e dos programas de valorizacdo do ambiente urbano.

§ 12 Os imobveis ocupados total ou parcialmente, por florestas e demais formas de
vegetacdo declaradas como de preservacdo permanente, € os monumentos naturais, terdo
reducdo ou isencdo do imposto territorial, a critério dos 6rgaos técnicos municipais
competentes, sem prejuizo das garantias asseguradas na legislagao tributaria municipal.

§ 2° Os imoveis identificados nesta Lei, como de interesse de preservacao, gozarao, nos
termos da legislagao tributaria municipal, de isencao dos respectivos impostos prediais, desde
que as edificagcdes sejam mantidas em bom estado de conservagdo com preservacao das
caracteristicas originais comprovadas através de vistorias realizadas pelos 6rgaos municipais
competentes.

Art. 426. Além dos incentivos fiscais, 0 Poder Publico Municipal podera remunerar anualmente
0s proprietarios dos imdéveis rurais, desde que tenham até no maximo quarenta hectares de
area, com vegetacédo excedente em até 10% (dez por cento) da propriedade além da reserva
legal, devidamente averbada em cartorio e, se comprometam a preservar a area excedente.

§ 1° Para fazer jus a remuneragao de que trata o caput deste artigo o proprietario devera
requerer o beneficio apresentando copia da escritura da propriedade, com averbagédo da
reserva legal, comprovar a existéncia dos excedentes florestais e, anuir com a declara¢do dos
excedentes florestais como de preservagao permanente.

§ 2° ApoOs vistoria técnica que comprovar a existéncia dos excedentes, o 6rgao ambiental
municipal encaminhara minuta de decreto ao Chefe do Executivo para sua declaragdo como

de preservacao permanente e fixagao do valor a que fara jus o requerente.

CAPITULO XV
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 427. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDE, vinculado a
Secretaria Municipal responsavel pela gestao do Plano Diretor Municipal, constituido com o

produto das seguintes receitas:

| - valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa da autorizagdo de construir
acima do coeficiente de aproveitamento basico e de alteragéo de uso;

Il - renda proveniente da aplicacao de seus proprios recursos;
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Il - dotagbes orcamentarias especificas do Municipio;
IV - contribuicdes, doacgdes e transferéncias dos setores publico e privado;

V - produto de operacbes de crédito celebradas com organizagbes nacionais e
internacionais;

VI - das subvencodes, contribuicdes, transferéncias e participacdo do Municipio em
convénios, consoércios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano;

VIl - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

VIII - contribuicdes ou doagbes de entidades internacionais;

IX - acordos, contratos, consoércios e convénios;

X - rendimentos obtidos com a aplicagao do seu proprio capital;

Xl - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base no
Planejamento Estratégico do Municipio, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de
vias publicas;

XII - receitas provenientes de concessao urbanistica;

XIII - retornos e resultados de suas aplicagdes;

XIV - multas, correcao monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacoes;

XV - transferéncia do direito de construir;

XVI - outras receitas eventuais.

§ 12 Os recursos do fundo destinam-se a dar suporte financeiro a implementacao dos
objetivos, programas e projetos decorrentes desta Lei, devendo sua destinacdo estar
especificada na proposta orcamentaria.

§ 2° Os recursos do FUNDE serao, prioritariamente, aplicados na execucao dos
programas de urbanizagao, regularizagao fundiaria, implantagcao de equipamentos urbanos e
comunitarios, pragas, areas verdes e de obras de infraestrutura nas Zonas Especiais de
Interesse Social.

§ 32 Os recursos do FUNDE serao depositados em conta corrente especial mantida em

instituicao financeira designada pela Secretaria Municipal de Financas, especialmente aberta
para esta finalidade.
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Art. 428. A Secretaria Municipal responsavel pela gestao do Plano Diretor Municipal devera
prestar conta das atividades relacionadas a aplicacao dos recursos do FUNDE aos érgaos
competentes e também a sociedade civil por intermédio do Conselho do Plano Diretor
Municipal CPDM, da imprensa, e midias digitais.

TiITULO Il
DOS INSTITUTOS JURIDICOS E POLITICIOS

CAPITULO |
DA DESAPROPRIACAO

Secao |
Disposicoes Gerais

Art. 429. O Municipio, na protegao ao patriménio ambiental e cultural, regularizacdo fundiaria
e na garantia da funcao social do solo urbano, utilizara:

| - a desapropriagao por utilidade publica, com base no decreto-lei federal N° 3.365, de 21
de junho de 1941 nomeadamente nos seguintes casos:

a) salubridade publica;

b) exploragao ou conservagao dos servigos publicos;

c) execugao de planos de urbanizagao e de regularizagao fundiaria;

d) preservagdo e conservagdo de monumentos histéricos e artisticos, isolados ou
integrados em conjuntos urbanos ou rurais, bem como as medidas necessarias para manter-
Ihes, a realcar-lhes os aspectos mais valiosos de paisagens e locais particularmente dotados
pela natureza.

Il - a desapropriagdo por interesse social, com base na lei federal n® 4.132, de 10 de
setembro de 1962, nomeadamente nos seguintes casos:

a) as areas suscetiveis de valorizagao extraordinaria, pela conclusao de obras e servigos
publicos, atinentes a protecao ao patriménio ambiental, no caso em que nao sejam as ditas
areas socialmente aproveitadas;

b) a protecao do solo e a preservagao de cursos e mananciais de agua e reservas
florestais.

Art. 430. A desapropriagao por utilidade publica podera, com base no artigo 4°, do decreto-lei
n® 3365, de 21 de junho de 1941, abranger areas continuas ao desenvolvimento da obra a que
se destina, e as zonas que se valorizarem extraordinariamente em consequéncia da
realizagdo do servigo.

Art. 431. Para os efeitos desta Lei, consideram-se casos:

| - de utilidade publica:

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del3365compilado.htm#:~:text=Disp%C3%B5e sobre desapropria%C3%A7%C3%B5es por utilidade p%C3%BAblica.&text=Art.,-1o A&text=%C2%A7 1o A desapropria%C3%A7%C3%A3o,patrimonial do propriet%C3%A1rio do solo.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4132.htm#:~:text=Define os casos de desapropria%C3%A7%C3%A3o,Art.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del3365compilado.htm#:~:text=Disp%C3%B5e sobre desapropria%C3%A7%C3%B5es por utilidade p%C3%BAblica.&text=Art.,-1o A&text=%C2%A7 1o A desapropria%C3%A7%C3%A3o,patrimonial do propriet%C3%A1rio do solo.
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis

a) o socorro publico em caso de calamidade;

b) a criacdo e melhoramento de centros de populacédo, seu abastecimento regular de
meios de subsisténcia;

) a assisténcia publica, as obras de higiene, casas de saude, clinicas, estacées de clima
e fontes medicinais;

d) a abertura, conservacao e melhoramento de vias ou logradouros publicos; a execugao
de planos de urbanizagao, o parcelamento do solo, com ou sem edificacao, para sua melhor
utilizacao econbémica, higiénica ou estética, a construcao ou ampliacao de distritos industriais;

e) o funcionamento dos meios de transporte coletivo;

f) a preservacao e a conservacao adequada de arquivos, documentos e outros bens
méveis de valor histérico ou artistico;

g) a construcao de edificios publicos, monumentos comemorativos e cemitérios;

h) a criacao de estadios, aerédromos ou campos de pouso para aeronaves;

i) reedigéo ou divulgacao de obra ou invento de natureza cientifica, artistica ou literaria;
0s demais casos previstos por leis especiais.

)
j)

Il - de interesse social:

a) o aproveitamento de todo bem improdutivo ou explorado sem correspondéncia com as
necessidades de habitagédo, trabalho e consumo dos centros de populacdo a que deve ou
possa suprir por seu destino econémico;

b) a manutencao de posseiros em terrenos urbanos onde, com a tolerancia expressa ou
tacita do proprietario, tenham construido sua habitacdo, formando nucleos residenciais de
mais de 10 (dez) familias;

C) a construcédo de casas populares;

d) a utilizacao de areas, locais ou bens que, por suas caracteristicas, sejam apropriados
ao desenvolvimento de atividades turisticas.

§ 12 A construcdo ou ampliagao de distritos industriais, de que trata a alinea fd, do inciso |
do caput deste artigo, inclui o loteamento das &reas necessarias a instalagéo de industrias e
atividades correlatas, bem como a revenda ou locacdo dos respectivos lotes a empresas
previamente qualificadas.

§ 2° A efetivacdo da desapropriacao para fins de criagdo ou ampliacdo de distritos
industriais depende de aprovacgao, prévia e expressa, pelo poder publico competente, do

respectivo projeto de implantacéo.

§ 32 Ao imovel desapropriado para implantacdo de parcelamento popular, destinado as
classes de menor renda, ndo se dara outra utilizacao nem havera retrocessao.

Art. 432. A declaracéao de utilidade publica far-se-a por decreto do chefe do Poder Executivo.
Paragrafo unico. Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades administrativas

autorizadas a penetrar nos prédios e terrenos da declaracao, podendo recorrer, em caso de
oposicao, ao auxilio de forga policial.
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Secao |l
Da Desapropriagéo Para Fins de Protecdo Ambiental

Art. 433. O poder publico municipal, obedecendo as diretrizes e objetivos do Sistema Nacional
de Unidades de Conservagao, e o Codigo Municipal de Meio Ambiente, Lei N° 2.436, de 26 de
dezembro de 2001, mediante desapropriagao, podera criar unidades em seu territério, visando
a protecao integral ou, quando for o caso, o desenvolvimento e uso sustentado dos recursos
naturais.

Art. 434. Na desapropriagdo para protegdao de patriménio ambiental, o Municipio podera
proceder a aquisicao dos bens imoéveis, declarados de utilidade publica ou de interesse social,
mediante justa e prévia indenizagdo em dinheiro, ressalvados 0s casos previstos na
Constituicdo Federal, bem como desapropriacdo com pagamento em titulos, conforme
disposicdes do artigo 5% a 8° da Lei Federal N2 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da
Cidade se as areas estiverem gravadas como Zonas Especiais de Interesse Social para fins
de preservacao ambiental.

Secao I
Da Desapropriagcao Com Pagamento em Titulos

Art. 435. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de 6%(seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo poder publico na area onde o0 mesmo se localiza apés a
notificacdo do proprietario pelo poder executivo municipal para o cumprimento da obrigacao,
devendo a notificacdo ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis, como trata o § 29, do
art. 52, da Lei N 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdao poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.
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§ 52 O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo poder publico ou
por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigacbes de parcelamento, edificacao ou utilizacao previstas no art. 52 da Lei n? 10.257, de
10 de julho de 2001.

CAPITULO Il
DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Art. 436. Por ato do Poder Executivo, através de decreto de declaracao de utilidade publica,
com base no decreto-lei federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941, e na Lei Organica do
Municipio, ou por via judicial, podera ser instituida em parte de imével particular ou em sua
totalidade, servidao administrativa, com a finalidade de utilizacdo do imével para a realizacao
de obras ou servicos de interesse publico por érgaos da administracdo direta ou indireta, bem
como por concessionarias de servigos publicos.

Paragrafo unico. Da serviddo administrativa cabera indenizagéo ao proprietario do imével,
pela utilizacdo da parte do imével utilizada para a construcao da obra ou prestacao do servico
de interesse publico.

Art. 437. O decreto que declarar a servidao administrativa devera indicar:

| - a localizacdo e descricao do imovel,

Il - 0 nome do proprietario;

Il - a finalidade da servidao, quanto a obra ou o servigo publico a ser prestado;

IV - 0 6rgdo publico ou a concessionaria prestadora do servico;

V - o valor da obra e a fonte dos recursos para sua realizagdo, bem como para a
indenizacao da servidao.

CAPITULO IlI
DAS LIMITACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 438. Com fulcro no artigo 30, VIII, da Constituicao Federal, visando ao cumprimento dos
objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento municipal, podera o Municipio, no
interesse coletivo, impor aos proprietarios de iméveis urbanos, limitagbes administrativas ao
direito de propriedade e ao direito de construir, quando o exercicio desse direito colidir com as
normas urbanisticas de ordenagéo do territério municipal.

Art. 439. Dentre as limitagcbes de que trata o artigo anterior incluem-se proibicbes de
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construcdes sobre dutos, canais, valdes e vias similares de esgotamento ou passagens de
cursos d'agua e demais areas nao edificantes, conforme estabelecido no PDM, Anexo 05,
Mapa de Zoneamento urbanistico.

Paragrafo Unico. Para fins de fiscalizacao das limitacdes administrativas de que trata esta
Secao, cabera aos agentes da Secretaria Municipal de Obras e de Meio Ambiente o exercicio
do poder de policia, mediante a aplicacao da penalidade correspondente a infracao cometida,
inclusive com a determinacéo para demolicdo de obra.

CAPITULO IV
DO TOMBAMENTO

Art. 440. Constitui o patriménio ambiental, histérico e cultural do Municipio de Aracruz, o
conjunto de bens imdveis existentes em seu territério e que, por sua vinculacdo a fatos
pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sécio-cultural, ambiental,
arqueoldgico, histérico-cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse
publico proteger, preservar e conservar.

§ 12 Os bens referidos neste artigo, passarao a integrar o patriménio histérico e sécio-
cultural mediante sua inscri¢do, isolada ou agrupada, no livro do tombo.

§ 2° Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também sujeitos o tombamento,
0s monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que importe conservar e proteger
pela feicao notavel com que tenham sido dotadas pela natureza ou agenciados pela industria

humana.

Art. 441. O disposto nesta secao se aplica, no que couber, aos bens imdveis pertencentes as
pessoas fisicas bem como as pessoas juridicas de direito privado ou de direito publico interno.

Art. 442. S&o diretrizes de protecdo da memdria e do patriménio cultural:
| - priorizar a preservagao de conjuntos e ambiéncias em relacdo as edifica¢des isoladas;

Il - proteger os elementos paisagisticos, permitindo sua visualizagdo e a manutencao do
seu entorno;

Il - promover a desobstrucdo visual da paisagem e dos conjuntos de elementos de
interesse historico e arquiteténico;

IV - adotar medidas, visando a manutencao dos terrenos vagos lindeiros a mirantes,
mediante incentivos fiscais ou desapropriacao;

V - estimular agcbes com a menor intervencdo possivel que visem a recuperagdo de
edificios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os particularizam;

VI - proteger o patriménio cultural, por meio de pesquisas, inventarios, registros,
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vigilancia, tombamento, desapropriacdo e outras formas de acautelamento e preservacao
definidas em Lei;

VIl - compensar os proprietarios de bens protegidos;
VIII - coibir a destruicdo de bens protegidos;

IX - disciplinar o uso da comunicagao visual para melhoria da qualidade da paisagem
urbana;

X - criar o arquivo de imagem dos iméveis tombados;
XI - definir o mapeamento cultural para areas histéricas e de interesse de preservacao da
paisagem urbana, adotando critérios especificos de parcelamento, ocupacao e uso do solo,

considerando a harmonizagao das novas edificacdes com as do conjunto da area entorno.

Art. 443. Os investimentos na protecdao da memdria e do patrimdnio cultural devem ser feitos
preferencialmente nas areas e nos iméveis incorporados ao patriménio publico municipal.

Art. 444. A identificacdo das edificacdes, obras e dos monumentos naturais de interesse de
preservacao sera feita pelo Conselho do Plano Diretor Municipal ou pelo Conselho Municipal
de Meio Ambiente, observando-se os seguintes critérios:

| - historicidade - relacao da edificacdo com a histéria social local;

Il - caracterizagao arquitetdnica de determinado periodo historico;

Il - situacdo em que se encontra a edificagéo - necessidade ou ndo de reparos;

IV - representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizagao;

V - raridade arquitetdnica - apresentagéo de formas valorizadas, porém, com ocorréncia
rara;

VI - valor cultural - qualidade que confere a edificagao permanéncia na memdria coletiva;

VIl - valor ecolégico - relagdo existente entre os diversos elementos naturais biéticos e
abioticos e sua significancia;

VIII - valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de caracteristicas impares
e de referéncia.

Art. 445. As edificagdes e obras de interesse de preservagao, segundo seus valores historico,
arquitetonico e de conservacao, estdo sujeitas a protecdo com vistas a manter sua integridade
e do conjunto em que estejam inseridas, sendo que na hipétese de seu perecimento a
reconstrucdo nao devera descaracterizar ou prejudicar as edificagdes objeto de preservacao.
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Art. 446. Ficam desde logo declarados como edificacbes, obras e monumentos de
preservacao, pelo so efeito desta Lei os seguintes imoveis:

| - Distrito de Santa Cruz, Nucleo Urbano:

a) Casa de Camara e Cadeia e seu entorno, localizada na Rua Presidente Vargas, 239,
Centro;

b) Igreja Catdlica, localizada na Praga Central, Centro;

c¢) Casa do antigo Cais do Porto € laje de pedra do antigo Trapiche;

d) Estrutura de madeira da Balsa antiga e seu entorno, no lado de Santa Cruz e da Aldeia
dos Pescadores, lado de Coqueiral;

e) Fonte do Caju, Rua Tenente Coronel Carvalho, s/n e seu entorno;

f) Fonte do Chafariz, localizada a Rua do Chafariz, s/n e seu entorno;

g) Cais do porto e entorno;

h) Marco da Imigracéo ltaliana, localizado no trevo de entrada de Santa Cruz, e todo o
seu entorno;

i) Arvore no Morro do Cruzeiro que servia de referéncia para os pescadores e seu
entorno;

Il - No Distrito de Riacho:

a) Ruinas da antiga casa colonial que abrigou D. Pedro;

b) Estaleiro de barcos, localizado a Av. José Coutinho da Conceicao;
c) Casa antiga, localizada a Rua Herculano Leal, N° 37, Centro.

d) Igreja de Sao Benedito

e) Casario no entorno da praca central da Vila do Riacho.

Il - No Distrito de Jacupemba:

a) Igreja dos Negros, localizada na area rural;
b) Atual Igreja Catodlica, localizada a Av. Cristina LecchiFavalessa, s/n® IV - No Distrito de
Guarana:

a) Casa de Adobe, localizada a Av. Gabriel Pandolfi, s/n, Centro;

b) Capela de Monte Serrat, localizada no Morro do Pelado;

c) Area do Teatro Sacro e seu entorno, localizada & Av. Gabriel Pandolfi, s/n? , Centro.
d) Museu Borlini;

e) Igreja Catdlica de Guarang;

f) Agrupamento patrimonial - Casa Italiana, Museu ltaliano e praca.

V - Na Sede:
a) Antiga Camara de Vereadores, localizada a Av. Venancio Flores, 1166, Centro;

b) Fazenda das Palmas no entorno da antiga Senzala;
c¢) Antiga Senzala da Fazenda das Palmas.
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d) Igreja Sao Joao Batista.

VI - Goiabas/Santa Maria:

a) Barragem - Antiga Usina Hidrelétrica;
b) Casa Artur Furieri;

c) Casa Teresa Recla;

d) Igreja de Sao Geraldo.

VIl - Santa Rosa:

a) Casa de José Tabachi e casa anexa.

VIII - Cérrego Alegre:

a) Casa a familia de Martha;

b) Primeira Igreja de Corrego Alegre e area paisagistica circunvizinha;

IX - Assombro:

a) Conjunto arquiteténico casa, escola € igreja;

X - Aldeia Indigenas:

a) Guarani: Pireaqueacu, Trés Palmeiras e Boa Esperanca;
b) Tupiniquim: Pau Brasil, Olho D"Agua, Areal, Iraja, Caieiras Velha e Combois.

143/176

§ 12 Os proprietarios, 6rgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob

cuja posse ou guarda estiver o bem imével declarado tombado conforme previsto no caput
deste artigo, serdo notificados pessoalmente pelo municipio.

§ 2° O Cadastro Imobiliario do Municipio procedera a inscricao do imével como bem

tombado nesta Lei, para efeito legal das restricoes e incentivos fiscais.

§ 32 Os proprietarios, 6rgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob

cuja posse ou guarda estiver o bem imével declarado tombado no caput deste artigo, no prazo
de 30 (trinta) dias podera opor-se ao tombamento definitivo, através de impugnacao,
interposto por peticdo, conforme esta Lei.

§ 4° Aplica-se as edificacbes particulares tombadas a transferéncia do potencial

construtivo, conforme disposto nesta Lei.

Secao |

O Processo de Tombamento
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Art. 447. A Secretaria de Turismo e Cultura, apds aprovacao da indicacao pelo CPDM, fara a
notificacdo de tombamento ao proprietario ou cuja a posse estiver o bem imoével.

Art. 448. Através de notificacdo por mandado, o proprietario, possuidor ou detentor do bem
imével devera ser cientificado dos atos e termos do processo:

| - pessoalmente, quando domiciliado no Municipio;
Il - por carta registrada com aviso de recebimento, quando domiciliado fora do Municipio;
Il - por edital:

a) quando desconhecido ou incerto;

b) quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

¢) quando a notificagao for para conhecimento do publico em geral ou sempre que a
publicidade seja essencial a finalidade do mandado;

d) quando a demora da notificagdo pessoal puder prejudicar seus efeitos;

€) Nos casos expressos em Lei.

§ 12 Os 6rgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob cuja posse ou
guarda estiver o bem imoével, serao notificados na pessoa de seu titular.

§ 2° Quando pertencer ou estiver sob posse ou guarda da Unido ou do Estado do Espirito
Santo, sera cientificado o Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional ou o Conselho
Estadual de Cultura, respectivamente, para efeito de tombamento.

Art. 449. O mandado de notificacdo do tombamento devera conter:

| - os nomes do 6rgao do qual promana o ato, do proprietario, possuidor ou detentor do
bem imével, a qualquer titulo, assim como 0s respectivos enderegos;

Il - os fundamentos de fato e de direito que justificam e autorizam o tombamento;

Il - a descricdo do bem imdvel, com a indicagdo de suas benfeitorias, caracteristicas e
confrontagbes, localizacdo, logradouro, numero e denominagdo, se houver, estado de
conservacdo, o nome dos confrontantes e, se tratar de gleba ou lote de terreno sem
edificacdo, se esta situado no lado par ou impar do logradouro, em que quadra e que distancia
métrica o separa da edificagao ou da esquina mais préxima;

IV - a adverténcia de que o bem imovel estd definitivamente tombado e integrado ao
Patriménio Histérico e Sécio-Cultural do Municipio, se o notificado anuir, tacita ou
expressamente ao ato, no prazo de 30 (trinta) dias, contados de recebimento da notificacao;

V - a data e a assinatura da autoridade responséavel.

Art. 450. Proceder-se-4, também, ao tombamento de bens iméveis, sempre que o proprietario
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o requerer, a juizo do Conselho do Plano Diretor Municipal, se os mesmos se revestirem dos
requisitos necessarios para integrar o patriménio histérico e cultural do Municipio.

Paragrafo unico. O pedido devera ser instruido com os documentos indispensaveis,
devendo constar a descricao do bem imével, a teor do inciso lll, do artigo 231 desta Lei, e a
consignacéo do requerente de que assume o0 compromisso de conservar o bem, sujeitando-se
as cominacoes legais, ou apontar os motivos que o impossibilitem para tal.

Art. 451. No prazo do inciso IV do artigo 231 desta Lei, o proprietario, possuidor ou detentor
do bem imével podera opor-se ao tombamento definitivo, através de impugnacao, interposto
por peticao que sera autuada em apenso ao processo principal.

Art. 452. A impugnacao devera conter:

| - a qualificagao e a titularidade do impugnante em relacao ao bem imoével;

Il - a descrigédo e caracterizagdo do bem imével, a teor do inciso lll, do artigo 231 desta
Lei;

Il - os fundamentos de fato e de direito, pelos quais se opde ao tombamento, e que
necessariamente deverdo versar sobre:

a) a inexisténcia ou nulidade de notificagao;
b) a exclusdo do bem imével dentre os referidos no artigo 238, desta Lei;
) perecimento do bem imovel;
d) ocorréncia de erro substancial contido na descricédo e caracterizagdo do bem imével.
IV - as provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.
Art. 453. Sera liminarmente rejeitada a impugnagao quando:
| - intempestiva;
Il - ndo se fundar em qualquer dos fatos mencionados no inciso Ill do artigo anterior;
Il - houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou caréncia de interesse processual.

Art. 454. Recebida a impugnagao, sera determinada:

| - a expedicdo ou a renovacao do mandato de notificacdo do tombamento, na hip6tese
da alinea "a" do inciso Il do artigo anterior;

Il - a remessa dos autos, nas demais hipéteses, devera seguir ao Conselho do Plano
Diretor Municipal, para emitir pronunciamento fundamentado sobre a matéria de fato e de
direito argliida na impugnacgao no prazo de 15 (quinze) dias, podendo ficar, ratificar ou suprir o
que for necessario para a efetivacdo do tombamento e a regularidade do processo.
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Art. 455. Findo o prazo do inciso Il, do artigo anterior, os autos serao levados a conclusao do
Prefeito Municipal, ndo sendo admissivel qualquer recurso de sua decisao.

Paragrafo Unico. O prazo para a decisao final sera de 15 (quinze) dias e interromper-se-a
sempre que os autos estiverem baixados em diligéncias.

Art. 456. Decorrido o prazo do inciso IV do artigo 449 desta Lei, sem que haja sido oferecida a
impugnacao ao tombamento, o Conselho do Plano Diretor Municipal através de resolugéo:

| - declarara definitivamente tombado o bem imével;

Il - mandara que se proceda a sua inscrigdo no Livro do Tombo sob a responsabilidade
do CPDM;

Il - promoverd a averbacdo do tombamento no Registro de Imével, a margem de
transcricdo do dominio, para que se produzam os efeitos legais, em relacdo ao bem imdvel
tombado e aos imoéveis que lhe forem vizinhos. (Redagao dada pela Lei n® 4497/2022)

Secao |l
Dos Efeitos de Tombamento

Art. 457. Os bens tombados deverdo ser conservados e em nenhuma hipétese poderao ser
demolidos, destruidos ou mutilados.

§ 12 As obras de restauracdo s6 poderdo ser iniciadas mediante prévia comunicagao e
aprovacgao pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

§ 2° A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar insuficiéncia
de recursos para realizar as obras de conservacado ou restauragcdo do bem, o Municipio
podera incumbir-se de sua execugdo, devendo as mesmas serem iniciadas dentro do prazo
de 1 (um) ano.
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Art. 458. Os bens tombados ficam sujeitos a vigilancia permanente dos 6rgaos municipais
competentes, que poderao inspeciona-los, sempre que julgado necessario, nao podendo os
proprietarios, possuidores, detentores ou responsaveis obstar por qualquer modo a inspecao,
sob pena de multa.

Paragrafo Unico. Verificada a urgéncia para a realizacao de obras para conservacao ou
restauracdo em qualquer bem tombado, poderdo os 6rgaos publicos competentes tomar a
iniciativa de projeta-las e executa-las, independente da comunicacdo do proprietario,
possuidor ou detentor.

Art. 459. Sem prévia consulta ao Conselho do Plano Diretor Municipal, ndo podera ser
executada qualquer obra nas vizinhangas do imével tombado, que Ihe possa impedir ou
reduzir a visibilidade ou que ndo se harmonize com o aspecto estético, arquitetbnico ou
paisagistico do bem tombado.

§ 1° A vedacao contida neste artigo estende-se a colocagdo de cartazes, painéis de
propaganda, anuncios, tapumes ou qualquer outro objeto ou empachamento.

§ 2° Para efeitos deste artigo, o Conselho do Plano Diretor Municipal devera definir os
imbveis da vizinhanga que sejam afetados pelo tombamento, devendo notificar seus
proprietarios, quer do tombamento, quer das restricbes a que se deverao sujeitar, e decorrido
0 prazo do inciso IV do artigo 231 desta Lei, sem impugnagao, proceder-se-4 a averbagao
referida no inciso Ill, do artigo 238 desta Lei.

Art. 460. Para efeito de imposicao das sangbes previstas nos artigos 165 e 166 do Codigo
Penal, e sua extensao a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os bens tombados, os
orgaos publicos competentes comunicarao o fato ao Ministério Publico, sem prejuizo da multa
aplicavel nos casos de reparagao, pintura ou restauracdo, sem prévia autorizacdo do Conselho
do Plano Diretor Municipal.

Art. 461. O Tombamento somente podera ser cancelado através de Lei Municipal:
| - a pedido do proprietario, possuidor ou detentor, e ouvido o Conselho do Plano Diretor
Municipal, conforme disposto nesta Lei, e ndo tenha sido o imdével, objeto de permuta ou

alienacao a terceiros da faculdade de construir;

II - por solicitagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal, desde que o imével néo tenha
sido objeto de permuta ou alienacao a terceiros da faculdade de construir.

Secao I

Disposi¢cbes Especiais

Art. 462. O Executivo Municipal promoverd a realizagéo de convénios com a Unido e o Estado
do Espirito Santo, bem como acordos e contratos com pessoas naturais e pessoas juridicas
de direito privado, visando a plena consecucéo dos objetivos desta secao.
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Art. 463. A Legislacao Federal e Estadual sera aplicada subsidiariamente pelo Municipio.

Paragrafo Unico. O Municipio, sempre que conveniente a protecdo do patriménio
ambiental, exercera o direito de preferéncia na alienacao de bens tombados, a que se refere o
artigo 22, do decreto-lei N° 25, de 30 de novembro de 1937, ou o Direito de Preempcao,
conforme estabelecido neste PDM.

CAPITULO V
DAS UNIDADES DE CONSERVACAO

Secao |
Do Sistema Municipal de Unidades de Conservacao

Art. 464. O Municipio, obedecendo as diretrizes e objetivos do Sistema Nacional de Unidades
de Conservacgao, instituido pela lei N? 9.985, de 18 de julho de 2000 e do Codigo Municipal de
Meio Ambiente, lei N°2.436, de 26 de dezembro de 2001, podera criar unidades em seu
territorio, visando a protegao integral ou, quando for o caso, o desenvolvimento e uso
sustentado dos recursos naturais e estabelecendo um Sistema Municipal de Unidades de
Conservacgao - SMUC.

§ 12 A criacao de uma unidade de conservagao deve ser precedida de estudos técnicos e
de consulta publica que permitam identificar a localizagdo, a dimensao e os limites mais
adequados para a unidade, conforme se dispuser em regulamento.

§ 2° No processo de consulta de que trata o paragrafo anterior, o poder publico é
obrigado a fornecer informagdes adequadas e inteligiveis a populagao local e a outras partes
interessadas.

§ 3° Na criacao de estacao ecoldgica ou reserva biolégica ndo é obrigatéria a consulta de
que trata o § 1° deste artigo.

§ 4° As unidades de conservagao do grupo de Uso Sustentavel podem ser transformadas
total ou parcialmente em unidades do grupo de Protegao Integral, por instrumento normativo
do mesmo nivel hierarquico do que criou a unidade, desde que obedecidos os procedimentos
de consulta estabelecidos no § 1° deste artigo.

§ 5° A ampliacédo dos limites de uma unidade de conservagao, sem modificacao dos seus
limites originais, exceto pelo acréscimo proposto, pode ser feita por instrumento normativo do
mesmo nivel hierarquico do que criou a unidade, desde que obedecidos os procedimentos de
consulta estabelecidos no § 1° deste artigo.

Art. 465. As unidades de conservagao dividem-se em dois grupos, com caracteristicas
especificas:
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| - Unidades de Protegé&o Integral;

Il - Unidades de Uso Sustentavel.

§ 12 O objetivo basico das unidades de protecao integral é preservar a natureza, sendo
admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com excec¢ao dos casos previstos

na legislagéo e regulamentos.

§ 2° O objetivo basico das unidades de uso sustentavel é compatibilizar a conservagao da
natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais.

§ 32 O grupo das unidades de protecao integral € composto pelas seguintes categorias
de unidade de conservacao:

| - estacao ecoldgica;

Il - reserva bioldgica;

Il - parque natural municipal;
IV - monumento natural;

V - refugio de vida silvestre.

§ 4° Constituem o grupo das unidades de uso sustentavel as seguintes categorias de
unidade de conservacgao:

| - area de protecao ambiental;

Il - area de relevante interesse ecolégico;

Il - floresta municipal;

IV - reserva extrativista;

V - reserva de fauna;

VI - reserva de desenvolvimento sustentavel;
VIl - reserva particular do patriménio natural.

§ 5° Ficam desde logo identificadas as seguintes unidades de conservagao integrantes
do sistema municipal de unidades de conservagéo:

| - Parque Natural Municipal do Aricanga Waldemar Devens;
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Il - Parque Natural Municipal David Farina.
Il - Reserva de Desenvolvimento Sustentavel Municipal Piraque-Acgu e Piraque-Mirim;
IV - Area de Relevante Interesse Ecolégico Municipal Aroeiras do Riacho.

§ 6° No ato de criacdo de novas unidades de conservacado ou de regularizacao das
existentes, o Poder Executivo as integrara ao Sistema Municipal de Unidades de
Conservagao.

§ 7° O Sistema Municipal de Unidades de Conservacao atuara de forma integrada com os
Sistemas Estadual e Nacional de Unidades de Conservagao.

Art. 466. As unidades de conservacao, exceto area de protecao ambiental e reserva particular
do patriménio natural, devem possuir uma zona de amortecimento e, quando conveniente,
corredores ecolégicos.

§ 12 A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, 6rgao responsavel pela administracao da
unidade estabelecera normas especificas regulamentando a ocupacao e 0 uso dos recursos
da zona de amortecimento e dos corredores ecoldgicos de uma unidade de conservacgao.

§ 2° Os limites da zona de amortecimento e dos corredores ecolégicos e as respectivas
normas de que trata o § 1° poderdo ser definidas no ato de criacdo da unidade ou
posteriormente.

Art. 467. As unidades de conservagdo devem dispor de um Plano de Manejo que deve
abranger sua area, sua zona de amortecimento e os corredores ecoldgicos, incluindo medidas
com o fim de promover sua integragao a vida econémica e social das comunidades vizinhas.

Paragrafo unico. O Plano de Manejo de uma unidade de conservagao deve ser elaborado
no prazo de cinco anos a partir da data de sua criagéo.

Art. 468. Cada unidade de conservagao do grupo de Protecdo Integral dispora de um
Conselho Consultivo, presidido pelo 6rgao responsavel por sua administracdo e constituido
por representantes de 6rgaos publicos, de organiza¢des da sociedade civil, por proprietarios
de terras localizadas em refugio de vida silvestre ou monumento natural, quando for o caso,
conforme se dispuser em regulamento e no ato de criagdo da unidade.

Art. 469. As unidades de conservacao podem ser geridas por organizacdes da sociedade civil
de interesse publico com objetivos afins aos da unidade, mediante instrumento a ser firmado
com o 6rgao responsavel por sua gestao.

Art. 470. Os 6rgaos responsaveis pela administracao das unidades de conservacdo podem
receber recursos ou doacdes de qualquer natureza, nacionais ou internacionais, com ou sem
encargos, provenientes de organizacdes privadas ou publicas ou de pessoas fisicas que
desejarem colaborar com a sua conservagao.
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Paragrafo Unico. A administracao dos recursos obtidos cabe ao érgao gestor da unidade,
0s quais serao utilizados exclusivamente na sua implantagdo, gestao e manutencao.

Art. 471. Os recursos obtidos pelas unidades de conservacado do grupo de protecao integral
mediante a cobranca de taxa de visitacdo e outras rendas decorrentes de arrecadacéo,
servicos e atividades da prépria unidade serao aplicados de acordo com o0s seguintes critérios:

| - até 50% (cinquenta por cento), € ndo menos que 25% (vinte e cinco por cento), na
implementacao, manutencao e gestao da prépria unidade;

Il - até 50% (cinquenta por cento), e ndo menos que 25% (vinte e cinco por cento), na
regularizacao fundiaria das unidades de conservacgao do grupo;

Il - até 50% (cinquenta por cento), € ndo menos que 15% (quinze por cento), na
implementagdo, manutencdo e gestdo de outras unidades de conservacdo do grupo de
protecao integral.

Art. 472. Nos casos de licenciamento ambiental de empreendimentos de significativo impacto
ambiental, assim considerado pelo érgao ambiental competente, com fundamento em estudo
de impacto ambiental e respectivo relatério - EIA/RIMA, o empreendedor é obrigado a apoiar
a implantacdo e manutengdo de unidade de conservacdo do grupo de protegdo integral, de
acordo com o disposto neste artigo e no regulamento desta Lei.

§ 12 O montante de recursos a ser destinado pelo empreendedor para esta finalidade nao
pode ser inferior a 0,5% (meio por cento) dos custos totais previstos para a implantagao do
empreendimento, sendo o percentual fixado pelo 6rgdo ambiental licenciador, de acordo com
o grau de impacto ambiental causado pelo empreendimento.

§ 2° Ao dérgao ambiental licenciador compete definir as unidades de conservagao a
serem beneficiadas, considerando as propostas apresentadas no EIA/RIMA e ouvido o
empreendedor, podendo inclusive ser contemplada a criagdo de novas unidades de
conservagao.

§ 32 Quando o empreendimento afetar unidade de conservagao especifica ou sua zona
de amortecimento, o licenciamento a que se refere o caput deste artigo s6 podera ser
concedido mediante autorizagdo do 6rgao responsavel por sua administracdo, e a unidade
afetada, mesmo que nado pertencente ao grupo de protecao integral, devera ser uma das
beneficiarias da compensacao definida neste artigo.

§ 4° A obrigacdo de que trata o caput deste artigo podera, em virtude do interesse
publico, ser cumprida em unidades de conservagao de posse e dominio publicos do grupo de

Uso Sustentavel.

Secao |l
Das areas Verdes
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Art. 473. Sao objetivos da politica de areas verdes, pragas, parques urbanos e jardins:
| - ampliar as areas verdes, melhorando a relagdo area verde por habitante no Municipio;

Il - assegurar usos compativeis com a preservacao e protecdo ambiental nas areas
integrantes do sistema municipal de unidades de conservagao e as areas verdes do Municipio.

Art. 474. Sao diretrizes relativas a politica de areas verdes, pragas, parques urbanos e jardins:

| - 0 adequado tratamento da vegetagao enquanto elemento integrador na composicao da
paisagem urbana;

Il - a gestao compartilhada das areas verdes publicas significativas;
lll - a incorporagdo das areas verdes significativas particulares ao Sistema de Areas
Verdes do Municipio, vinculando-as as a¢des da municipalidade destinadas a assegurar sua

preservacgao e seu uso;

IV - a manutengdo e ampliacdo da arborizagdo de ruas, criando faixas verdes que
conectem pragas, parques ou areas verdes;

V - a criacdo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores
publico e privado para implantacdo e manutencao de areas verdes e espacos ajardinados ou
arborizados;

VI - a recuperacao de areas verdes degradadas de importancia paisagistico-ambiental;

VIl - o disciplinamento do uso, nas pracas e nos parques municipais, das atividades
culturais e esportivas, bem como dos usos de interesse turistico, compatibilizando-os ao

carater essencial desses espacos;

VIl - a criagdo de programas para a efetiva implantacdo das areas verdes previstas em
conjuntos habitacionais e loteamentos;

IX - a implantagdo de horto municipal com o objetivo de producdo de mudas para
fornecimento a populagdo em geral e programas de arborizagao urbana.

Art. 475. Sao acgOes estratégicas para as areas verdes, pragas, parques urbanos e jardins:
| - elaborar um plano diretor de arborizacao urbana;

Il - implantar areas verdes em cabeceiras de drenagem e estabelecer programas de
recuperacgao;
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Il - implantar o Conselho Gestor dos Parques Municipais;

IV - criar interligacOes entre as areas verdes e estabelecer padrbes tipolégicos para a
vegetacao urbana;

V - criar programas para implantacdo das areas verdes previstas nos loteamentos;

VI - promover programa de arborizacao nas escolas publicas municipais, postos de saude
e demais equipamentos comunitarios;

VIl - utilizar areas remanescentes de desapropriacoes para a implantacao de parques e
pracas;

VIl - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos
fiscais e tributarios, para implantacdo e manutencado de areas verdes, atendendo a critérios

técnicos de uso e preservacao estabelecidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

IX - elaborar mapa de areas verdes do Municipio, identificando e sistematizando
informacoes, em cada distrito, das areas verdes.

CAPITULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secao |

Disposigbes Gerais

Art. 476. A regularizagéo fundiaria consolidada na Politica Urbana, conforme previsto no
artigo 183 da Constituicao Federal e no Estatuto da Cidade, nos termos do inciso V do artigo
49, consistira na aplicagao dos seguintes instrumentos juridicos:

a. a delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

b. a concessao de direito real de uso, de acordo com o decreto-lei n2271, de 20 de
fevereiro de 1967;

C. a concessao de uso especial para fins de moradia;
d. a usucapiao especial de imovel urbano;
e. o direito de preempcao;

f. a assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.

Art. 477. A regularizacao fundiéria tera, dentre outros, os seguintes objetivos:
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a. estimular a urbanizacao e qualificagdo de areas de infra-estrutura basica incompleta e
com caréncia de equipamentos sociais;

b. urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e corti¢os, visando
sua integracéo nos diferentes bairros;

c. adequar a urbanizacao as necessidades decorrentes de novas tecnologias e modo de
vida;

d. possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetbnicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificacdoes para novos usos;

e. evitar a expulsao de moradores de baixa renda das areas consolidadas da Cidade,
providas de servicos e infra-estrutura urbana.

Art. 478. A Secretaria de Habitacdo e Defesa Civil sera responsavel pela regularizacdo de
loteamentos, devendo designar equipe técnica para atuar seguindo as seguintes diretrizes,
sob coordenacdo de um de seus integrantes:

| - propor politicas de atuagao as diversas instancias de governo envolvidas, visando ao
aprimoramento dos procedimentos de regularizacdo dos loteamentos e areas inscritas, a
efetivacdo das acbes que venham a coibir a proliferacdo de loteamentos clandestinos na
cidade e a producao de alternativas de acesso a habitacdo para as populacdoes de baixa
renda;

Il - efetivar o planejamento de acdes integradas, entre os diversos érgaos competentes,
para a solucao das questdes referentes a regularizacado dos loteamentos inscritos;

by

Il - promover as atividades necessarias a regularizacao fundiaria e urbanistica de
loteamentos e parcelamentos irregulares;

IV - proferir despacho final nos processos relativos a loteamentos e parcelamentos
irregulares;

V - expedir auto de regularizacéo de loteamentos e parcelamentos irregulares;

VI - encaminhar representagéo ao Ministério Publico, visando a promogao da competente
acéo legal;

VIl - acionar o setor competente da Procuradoria Geral do Municipio visando a promocao
das medidas cabiveis na esfera civil;

VIII - acionar os érgaos municipais ou estatais, visando a competente acao fiscalizatéria;

IX - definir e estabelecer padroes urbanisticos especificos para fins de regularizacao
fundiaria.
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Art. 479. Cabe ao coordenador da equipe:

| - coordenar a atuagao dos demais integrantes com vistas a viabilizagao, junto aos seus
respectivos érgaos, dos objetivos do Programa de Urbanizacao e Regularizacdo Fundiaria de
Loteamentos;

Il - solicitar informacdes relativas aos processos de regularizacdo urbanistica e fundiaria
dos loteamentos e vilas areas inscritas junto a Secretaria Municipal de Obras;

Il - encaminhar e submeter as instancias governamentais competentes as propostas e
planos elaborados pela equipe;

IV - convocar e presidir as reunides da equipe;
V - apresentar, mensalmente, a avaliacdo sobre a regularizacdo dos loteamentos e

ocupacoes inscritos, bem como daqueles que ja alcancaram a aceitacdo de suas obras e
averbacao junto ao Registro de Imoveis;

VI - dar parecer técnico sobre a regularizacao de edificacoes.

Art. 480. A Secretaria de Habitacao e Defesa Civil criara a Comissao Técnica Permanente de
Regularizagao Fundiaria, com atribuicdo de regularizagao da area objeto de avaliacao pela
equipe de que trata o artigo anterior, a qual tera sua composig¢éao definida por meio de ato legal
do Chefe do Executivo.

§ 12 No ambito de suas atribuicées, a Comissao devera proceder a analise técnica e
juridica dos pedidos de regularizagao, para decisao quanto a sua aprovagao.

§ 2° Os membros da Comissdo Técnica de Regularizagdo Fundiaria serdao indicados
pelos 6érgaos municipais, cabendo ao Secretario de Habitagcao e Defesa Civil a solicitacdo as
Secretarias pertinentes. (Redagao dada pela Lei n? 4497/2022)
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Art. 481. Os moradores em loteamentos irregulares e clandestinos, de baixa renda poderao
solicitar a inscrigéo junto a Secretaria de Habitagdo e Defesa Civil, desde que atendidas as
condi¢cdes estabelecidas em regulamento.

Paragrafo Unico. Inscrito o loteamento, a equipe técnica devera adotar as providéncias
para a regularizagao da area e, apds a conclusédo dos trabalhos, encaminhara os resultados a
Comissao Técnica Permanente de Regularizacdo Fundiaria para decisdo quanto a sua
aprovacao. (Redacao dada pela Lei n® 4497/2022)

Art. 482. A inscricdo do loteamento irregular ou clandestino junto a Secretaria Municipal de
Habitagao e Defesa Civil ou, a localizagdo dessas areas em uma das Zonas Especiais de
Interesse Social é condicao necessaria para a sua inclusédao no Programa de Urbanizagao e
Regularizacdo Fundiaria de Loteamentos.

Art. 483. Nao serdo inscritos os loteamentos, ocupacdes e areas que se enquadrem nas
seguintes situagdes:

| - estejam implantados em areas de risco;

Il - ocupem areas consideradas de preservacao permanente;

Il - compreendam invasao de logradouros publicos;

IV - tenham se estabelecido nas faixas marginais de protecdo de aguas superficiais e nas
faixas de dominio de estradas federais, estaduais e municipais ou em areas de protecao ao
gasoduto, ressalvadas as hipéteses previstas em lei.

Art. 484. As acdes para regularizagao deverao atender as seguintes etapas:
| - protocolizacao de pedido;

Il - andlise técnica e juridica do pedido, contendo:

a) analise urbanistica;
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b) analise fundiaria;

c) caracteristicas socioeconémicas;

d) levantamento planialtimétrico;

e) elaboragéo da planta de regularizacéo.

Il - elaboragdo do plano de regularizacdo e urbanistico da area a ser regularizada, e
submetido & Comissao Técnica Permanente de Regularizagdo Fundiaria. (Redacédo dada pela
Lei n®4497/2022)

IV - comprovacao de que a area esté delimitada nesta Lei em uma das &reas definidas
como ZEIS;

V - instituicdo, por ato do Prefeito Municipal, do Conselho Gestor, com composicao
paritaria de representantes de érgaos governamentais e da sociedade civil;

VI - publicagédo de decreto do plano de urbanizagéo no Diario Oficial;
VIl - emisséo da resolucé&o de homologacéo da regularizacao;

VIII - averbagéo no Cartério de Registro de Imoveis;

IX - entrega dos titulos aos moradores.

Art. 485. A regularizacao de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ndo podera contrariar
o disposto nos artigos 3° e 4° da lei n®6.766, de 19 de dezembro de 1979, ressalvado o
disposto no § 12 desse ultimo.

Art. 486. Conforme determina a lei federal n® 9.934, de 20 de dezembro de 1999, as custas e
emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro de Iméveis, nos atos relacionados
com a aquisi¢cao imobiliaria para fins residenciais, oriundas de programas e convénios com a
Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios, para a construgdo de habitagdes populares
destinadas a familias de baixa renda, pelo sistema de mutirdo e autoconstrugdo orientada,
serdo reduzidos para 20% (vinte por cento) da tabela cartoraria normal, considerando-se que
o imoével sera limitado a até 69,00m? (sessenta e nove metros quadrados) de area construida,
em terreno de até 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os cartérios que ndo cumprirem o disposto no caput deste artigo ficarao
sujeitos a multa prevista na Lei Federal n? 9.934, de 20 de dezembro de 1999.

Secao |l

Das Diretrizes Para a Regularizagao de Assentamentos Precarios, Conjuntos Habitacionais,
Loteamentos e Edificacbes
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Art. 487. O Plano Diretor Municipal possibilitara a regularizacdo das edificacoes e dos
parcelamentos, na forma de desmembramento ou loteamento, do uso e ocupacao do solo, em
situacdes tecnicamente viaveis e compativeis com as prioridades e diretrizes definidas nesta
Lei, condicionados a realizagdo de obras e agles necessarias para garantir estabilidade
juridica, estabilidade fisica, salubridade e seguranga de forma a incorporar os assentamentos
e imoveis ao tecido urbano regular.

Art. 488. A normatizacdo especifica, a ser elaborada ou atualizada por ato do Executivo
Municipal, consultado o CPDM, definira normas técnicas e procedimentos para regularizar as
seguintes situagoes:

| - parcelamentos do solo implantados irregularmente;

Il - empreendimentos habitacionais promovidos pela administracdo publica direta e
indireta;

Il - favelas;
IV - edificagbes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagao vigente.

§ 12 No prazo definido para a revisédo deste Plano Diretor Municipal, apés 2012, ndo
deverd ser editada mais de uma Lei que trate das situagbes de regularizacao previstas nos
incisos | e IV do caput deste artigo.

§ 2° Para a execucao dos objetivos desta Lei, 0 Executivo devera, na medida do possivel,
garantir assessoria técnica, social e juridica gratuita a populagao de baixa renda.

Art. 489. Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados irregularmente poderao ser
regularizados com base nesta Lei desde que contenham no minimo:

| - os requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizacdo, com base na Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n® 9.785, de 29 de
janeiro de 1999, e os procedimentos administrativos;

Il - o estabelecimento de procedimentos em Termo de Compromisso que garantam o0s
meios para exigir do loteador irregular o cumprimento de suas obrigacoes;

Il - a possibilidade da execucao das obras e servicos necessarios a regularizacao pelo
Poder Executivo Municipal ou associacao de moradores, sem isentar o loteador das
responsabilidades legalmente estabelecidas;

IV - o estabelecimento de normas no Plano Urbanistico, estabelecido por ato do

Executivo Municipal e consultado o Conselho do Plano Diretor Municipal e a Comissao
Municipal de Regularizagdo Fundiéria, conforme esta Lei que garantam condi¢des minimas de
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acessibilidade, habitabilidade, saude, seguranca;

V - o percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas quando for comprovada a
impossibilidade da destinagéo;

VI - as acbdes de fiscalizacdo necessarias para coibir a implantacdo de novos
parcelamentos irregulares;

VIl - a previsao do parcelamento das dividas acumuladas junto ao erario publico como o
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, quando houver.

Art. 490. Ocorrendo a execugao de loteamento ndo aprovado e havendo manifestacao para
sua regularizacao, a destinacao de areas publicas exigidas nesta Lei ndo se podera alterar
sem prejuizo da aplicagao das sancbes administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo Gnico. No caso de que trata o caput deste artigo, o loteador ressarcira ao Poder
Executivo Municipal quando for o caso, em pecunia ou em area equivalente, ou a diferenga
entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas para fins de
regularizacéo.

Art. 491. A regularizacdo dos empreendimentos habitacionais promovidos pela Administracao
Publica Direta e Indireta podera ser promovida a critério do Executivo que exigira,
alternativamente:

| - a formalizagdo de compromisso do agente promotor para a desocupacao das areas
publicas do projeto que estejam irregularmente ocupadas por moradia, com garantia de
reassentamento das familias, de acordo com regras a serem estabelecidas;

Il - a execugéo pelo agente promotor das medidas de urbanizacdo necessérias para a
adequagao e permanéncia da populacdo nas areas publicas do projeto que estejam
irregularmente ocupadas por moradias, de acordo com diretrizes aprovadas pelo Executivo.

Art. 492, E responsabilidade do Executivo urbanizar e promover a regularizacéo fundiaria das
favelas, incorporando-as ao tecido urbano regular, garantindo aos seus moradores condi¢coes
dignas de moradia, acesso aos servigos publicos essenciais e o direito ao uso do imoével
ocupado.

§ 1° O Executivo poderd encaminhar leis para desafetacdo das areas publicas
municipais, da classe de bens de uso comum do povo, ocupadas por habitacées de populagdo
de baixa renda.

§ 2° O Executivo podera outorgar a concessao de uso especial para fins de moradia,
prevista na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade e na Medida

Proviséria N2 2.220, de 4 de setembro de 2001, e conforme esta Lei.

§ 32 A urbanizacdo das favelas devera respeitar normas e padrées urbanisticos
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especiais, definidos pelo Executivo em Plano Urbanistico, consultados o Conselho do Plano
Diretor Municipal e a Comissao Municipal de Regularizacao Fundiaria, conforme esta Lei.

§ 4° A urbanizagcao devera, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a participacao
direta dos moradores e de suas diferentes formas de organizagao, quando houver.

§ 5° Os programas de urbanizacao deverao priorizar as areas de risco, estabelecer e
tornar publicos os critérios e prioridades de atendimento.

Art. 493. As edificacbes e usos irregulares poderéo ser regularizados com base na Lei Federal
n® 13.465 de 11 de julho de 2017 ou nesta Lei desde que contenha no minimo:

| - os requisitos técnicos, juridicos e os procedimentos administrativos;

Il - as condicbes minimas para garantir higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade, podendo a Prefeitura exigir obras de adequacéao quando necessario;

Il - a exigéncia de anuéncia ou autorizacao dos érgaos competentes, quando se tratar de
regularizacdo em areas de protecdo e preservacdo ambiental, cultural, paisagistica, dos
mananciais, e quando se tratar de instalacdes e equipamentos publicos, e atividades sujeitas
ao licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico. Lei especifica podera prever a regularizacao mediante outorga onerosa
quando a area construida a regularizar for superior a permitida pelo coeficiente de
aproveitamento em vigor a época da construgao.

TiITULO I
DA PARTICIPACAO POPULAR

CAPITULO |
CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 494. Fica criado o conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM, 6rgédo consultivo,
deliberativo e de assessoramento ao Poder Executivo, com atribuicbes de analisar e propor
medidas para concretizagao da politica de desenvolvimento municipal, bem como, verificar a
execugao das diretrizes do Plano Diretor Municipal - PDM.

§ 12 As decisbes do Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM, no ambito de sua
competéncia, deverao ser consideradas como Resolugdes, sujeitas a homologacao do Prefeito
Municipal.

§ 2° Das decisdes do Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM, transformadas em
Resolugbes, e que nao forem homologadas pelo Prefeito Municipal, devem ter as razdes e
justificativas da decisdo do Executivo comunicadas ao CPDM, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias.
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§ 32 O Conselho do Plano Diretor - CPDM é composto de 20 (vinte) membros,
designados por ato do Prefeito Municipal, observada a seguinte composicao: (Redacao dada
pela Lei n® 4497/2022)

| - Representante da Secretaria Municipal de DesenvolvimentoUrbano - SEMDUR;
(Redacao dada pela Lei n® 4570/2023)

Il - Representante da Secretaria de Obras e Infraestrutura;

Il - Representante da Secretaria de Meio Ambiente;

IV - Representante da Secretaria de Turismo e Cultura;

V - Representante da Secretaria de Servigcos Urbanos e Transportes;
VI - Representante da Secretaria de Agricultura;

VIl - Representante da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico;
VIII - Representante da Procuradoria Geral do Municipio;

IX - Representante da Associacédo de Moradores;

X - Representante da Camara Municipal de Aracruz;

XI - Representante do segmento organizado do comércio;

XII - Representante do segmento organizado do turismo;

XIIl - Representante do segmento organizado da industria;

XIV - Representante de Instituicao de Ensino Superior;

XV - Representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou do
Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo-CAU,;

XVI - Representante do Sindicato Rural do Municipio de Aracruz;
XVII - Representante do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto.

XVIII - Representante do segmento organizadodas Comunidades Indigenas.
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XIX - Representante da Secretaria de Governo - SEGOV; (Redacao dada pela Lei
n? 4570/2023)

XX - Representante da Companhia Espirito Santense de Saneamento (Redacao
acrescida pela Lei n® 4497/2022)

§ 4° Os membros do CPDM, representantes dos 6rgdos municipais serao de livre
nomeagao e exoneragao pelo Prefeito Municipal e, os demais membros, nomeados a partir de
indicacao dos 6rgaos e entidades as quais pertencam.

Art. 495. Compete ao Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM:

| - orientar a aplicacdo da legislacdo municipal atinente ao desenvolvimento urbano e
rural;

Il - assessorar na formulacdo de projetos de lei e decretos oriundos do poder executivo,
necessarios a atualizacdo e complementacao do PDM,;

Il - participar na formulagdo das diretrizes da politica de desenvolvimento urbano e rural
do Municipio de Aracruz;

IV - opinar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente ao desenvolvimento
urbano e rural;

V - orientar a compatibilizacdo das atividades do planejamento municipal, relativamente
ao PDM, com a execucgao orcamentaria, anual e plurianual;

VI - promover a integracdo das atividades do planejamento urbano e rural do Municipio
atinentes ao desenvolvimento estadual e regional;

VIl - desempenhar as fungdes de érgao de assessoramento na promocao e coordenacao
da acdo governamental atinente ao desenvolvimento urbano e rural;

VIl - opinar, previamente, sobre planos, projetos e programas de trabalho dos varios
6rgaos da administragéo publica municipal, direta e indiretamente, relativos a intervencdes no
espaco urbano e rural, especialmente sobre a regularizacao fundiaria;

IX - debater diretrizes e acompanhar a aplicacéo dos recursos do FUNDE;

X - acompanhar o planejamento e a politica urbana e ambiental do Municipio;

Xl - debater as diretrizes para areas publicas municipais;
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XIl - debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;
XIII - exercer outras atribuicées que lhe venham a ser conferidas;
XIV - elaborar seu regimento interno.

Paragrafo unico. O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento do

CPDM, deve ser prestado diretamente pela Secretaria Municipal responsavel pela gestao do
Plano Diretor Municipal.

Art. 496. Fica criada a Comissao Técnica do Plano Diretor - CTPDM, comissao especial de
trabalho, 6rgao de assessoramento e de deliberacao coletiva, composta da seguinte forma:

| - representantes da Secretaria de Planejamento, Orgcamento e Gestao;
Il - representantes da Secretaria de Obras e Infraestrutura;

Il - representante da Secretaria de Transportes e Servigcos Urbanos;

IV - representante da Procuradoria Geral do Municipio;

V - representantes da Secretaria de Meio Ambiente;

IV - representante do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto de Aracruz.

Paragrafo Unico. Os representantes da Comissao, que trata o caput deste artigo serao

designados através de Portaria do Prefeito Municipal.

Art. 497. A Presidéncia da CTPDM sera exercida por representante da Secretaria de
Planejamento, Orgamento e Gestao.

Art. 498. Sao atribuicoes da CTPDM:

| - assessorar o Conselho do Plano Diretor para os assuntos técnicos relacionados a

implementagao do Plano Diretor Municipal - PDM;

Il - analisar e emitir parecer sobre o estabelecimento de padrdes urbanisticos especificos

para fins de aprovagéao pelo Conselho do Plano Diretor;

Il - proceder andlise especifica de impacto para implantacdo de uso tolerado nas

diferentes zonas de uso do territdério municipal;

IV - emitir parecer quanto as solicitagcdes de ajustes de limites de zonas;

V - analisar e emitir parecer técnico para subsidiar decisdo do Conselho do Plano Diretor
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sobre identificacao de bens moveis ou iméveis como de interesse de preservacgao;
VI - analisar e emitir parecer para inclusao ou identificacao de novas vias;

VIl - elaborar Termo de Referéncia para de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV no
territério municipal;

VIII - analisar tecnicamente o Estudo de Impacto de Vizinhancga;

IX - monitorar o cumprimento das condicionantes fixadas pelo Conselho do Plano Diretor
Municipal;

X - acompanhar tecnicamente a Revisdo do Plano Diretor Municipal;

XI - analisar e emitir parecer técnico quanto as demais hipéteses previstas no art. 503, da
Lei Municipal n® 4.317 de 05/08/2020, quando solicitado pela Administracdo Municipal;
(Redacao dada pela Lei n® 4497/2022)

XII - Outras atribuigées que Ihe forem conferidas pelo Poder Executivo.

Art. 499. As demais normas de funcionamento e organizacdo da CTPDM serao
regulamentadas por ato do Executivo Municipal.

CAPITULO Il
DA REVISAO DO PDM

Art. 500. As normas contidas nesta Lei terdo vigéncia indeterminada, sem prejuizo das
revisdes decorrentes de sua atualizacao permanente.

Art. 501. O Plano Diretor Municipal podera ser alterado mediante revisdo, sempre que se fizer
necessario, por proposta do Conselho do Plano Diretor Municipal ou pelo Executivo Municipal,

e apds aprovacao da Camara Municipal de Aracruz.

Art. 502. Ressalvado o disposto nesta Lei, as revisGes atinentes a ordenagdo do uso e
ocupacao do solo urbano e rural far-se-ao mediante Lei.

Art. 503. Far-se-ao mediante decreto do Executivo Municipal as seguintes revisoes:

| - a declaragao de florestas e demais formas de vegetacao natural, como de preservagao
permanente;

Il - a declaracéo de qualquer arvore como imune de corte;
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Il - a definicdo de empreendimentos de impacto;

IV - a definicdo das atividades potencialmente geradoras de poluicdo de qualquer
espécie;

V - ainclusao de novas atividades, ainda nao previstas nesta Lei ou sua reclassificagao
no agrupamento das atividades urbanas, segundo as categorias de uso, constantes do Anexo
04 (quatro);

VI - a identificacao de edificacdes, obras e monumentos de preservacgao;

VIl - a declaracao de tombamento municipal de bem imével;

VIl - a regulamentagcdo da desapropriacdo através da utilizacdo da faculdade de
construir;

correspondente-ac-atastamento-ge-frente; (Revogado pela Lei n® 4497/2022)
X - a regulamentacédo dos locais com restricdo para abertura de garagens;

XI - o estabelecimento de padrdes urbanisticos especificos para fins de regularizagao
fundiaria e os para fins de regularizacao de edificacoes.

Xll - a alteracdo do perimetro urbano sobre areas localizadas nas Macrozonas
Condicionadas | e Il, apds a aprovacao do estudo especifico, definicao das condicionantes a
serem cumpridas pelo empreendedor e elaboracdo de um cronograma de implementacéo das
condicionantes.

XIII - Incluséo e alteracéo dos projetos de mobilidade urbana que utilizardo o instrumento
da ZOMUT, mediante estudos prévios aprovados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal -

CPDM.

Art. 504. Far-se-ao mediante resolucao do CPDM homologada por ato do Executivo Municipal
as seguintes revisoes:

| - os ajustes de limites entre as zonas de uso;
Il - alteracéo do afastamento nas hipéteses previstas nesta Lei;

Il - o estabelecimento de padrdes urbanisticos especificos;

IV - a alteragdo da classificagao das vias do sistema viario basico, constantes do Anexo
07 (sete) desta Lei.
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CAPITULO IlI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGCOES

Art. 506. O Executivo mantera atualizado, permanentemente, o sistema municipal de
informagbes sociais, culturais, econémicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-
territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante
interesse para o cidadao, preferencialmente em meio digital e progressivamente geo-
referenciadas.

§ 1° Deve ser assegurada ampla divulgacdo dos dados do Sistema Municipal de
Informagbes, por meio de publicacao anual no Diario Oficial, disponibilizada na pagina
eletrénica da Prefeitura Municipal de Aracruz, na Rede Mundial de Computadores, Internet,
bem como seu acesso aos municipes, por todos 0s meios possiveis.

§ 2° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificacao,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca.

§ 32 O Sistema Municipal de Informacbes adotara a divisdo administrativa em distritos,
como unidade territorial basica.

§ 4° O Sistema Municipal de Informagdes tera cadastro Unico, que reunira informacgdes de
natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a
gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

§ 5° O Sistema Municipal de Informacbes devera oferecer indicadores de qualidade dos
servicos publicos, da infra-estrutura instalada e dos demais temas pertinentes a toda a
populacao, em especial aos Conselhos, as entidades representativas de participagdo popular
e as instancias de participacao e representacao regional.

Art. 507. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos
publicos que desenvolvem atividades no Municipio deverao fornecer ao Executivo Municipal,
no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados necessarios ao
Sistema Municipal de Informagdes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime

de direito privado.

Art. 508. O Sistema Municipal de Informacdes devera ser estruturado e apresentado
publicamente no prazo de 12 (doze) meses, contado a partir da aprovagao desta Lei.

Art. 509. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagdo sobre os
contetdos de documentos, informacgdes, estudos, planos, programas, projetos, processos €
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atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagées em que o sigilo seja imprescindivel
a seguranca da sociedade e do Estado.

CAPITULO IV
GESTAO DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 510. E assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana e ambiental do Municipio mediante as seguintes
instancias de participacao:

| - Conferéncia Municipal da Cidade;

Il - assembléias distritais;

Il - Conselho do Plano Diretor Municipal;

IV - audiéncias publicas;

V - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

VI - conselhos setoriais reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal;

VIl - assembleias e reunidoes de elaboracao do Orcamento Participativo Municipal;

VIII - programas e projetos com gestao popular.

IX - consulta publica. (Redacao acrescida pela Lei n® 4497/2022)
Art. 511. As Conferéncias Municipais da Cidade ocorrerao ordinariamente a cada dois anos e
extraordinariamente quando convocadas e serdo compostas por delegados eleitos nas
assembleias distritais, pelos membros do CPDM e por representantes das entidades e
associagoes publicas e privadas representativas de classe ou setoriais, por associagbes de

moradores € movimentos sociais e movimentos organizados da sociedade civil.

Paragrafo unico. Poderao participar da conferéncia e das assembléias distritais todos os
municipes.

Art. 512. A Conferéncia Municipal da Cidade, entre outras fungdes, devera:
| - apreciar as diretrizes da politica urbana e ambiental do Municipio;
Il - debater os relatérios apresentando criticas e sugestoes;

Il - sugerir ao Poder Executivo agdes estratégicas;
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IV - avaliar a implementagéo dos objetivos, diretrizes, planos e programas;

V - sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor Municipal a serem
consideradas no momento de sua revisao.

CAPITULO V
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 513. Serao realizadas audiéncias publicas referentes a empreendimentos ou atividades,
publicas ou privadas, em processo de implantacdo considerado de impacto urbanistico ou
ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre a vizinhanga no seu entorno, o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacdo, para os quais serao
estudo de vizinhanca (EIV) e ambiental (EIA/RIA) nos termos que forem especificados em lei
municipal.

§ 12 Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicao de qualquer interessado para
exame e extragdo de cdpias, inclusive por meio eletrbnico, com antecedéncia minima de 15

(quinze) dias da realizacao da respectiva audiéncia publica.

§ 2° As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgacao publicos, e deverao constar no processo.

§ 32 O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizacao das audiéncias
publicas e dos critérios de classificagao do impacto urbanistico ou ambiental.

Art. 514. As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher subsidios, debater, rever e
analisar os empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em processo de implantagao
consideradas de impacto urbanistico ou ambiental e deve atender aos seguintes requisitos:

| - ser convocada por edital na imprensa local ou utilizar os meios de comunicacao;

Il - ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

Ill - serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposi¢cao de todo o
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV - garantir a presenga de todos os cidadaos e cidadas, independente de comprovacao
de residéncia ou qualquer outra condigao, que assinarao lista de presenga;

V - serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, compondo
memorial do processo.

Art. 515. A audiéncia publica podera ser convocada pela propria sociedade civil quando
solicitada por no minimo 1 % (um por cento) dos eleitores do Municipio.
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TiITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 516. As infracOes a esta Lei serdo punidas, alternativas ou cumulativamente, com as
penalidades seguintes:

| - notificacéo;

Il - multa;

Il - embargo da obra;

IV - interdi¢cdo do prédio.

§ 1° Para efeito desta Lei, considera-se infragdo toda acao contraria as prescricoes deste
PDM ou de outras leis, decretos, resolucoes e atos baixados pelo Governo Municipal no

exercicio de seu poder de policia.

§ 2° A aplicacao de uma das penalidades previstas neste artigo nao prejudica a aplicagao
de outra, se cabivel.

§ 32 Além das multas previstas serdo aplicadas ao infrator as seguintes penalidades:

| - apreensdo dos materiais e equipamentos que estejam sendo utilizados para a
execucao de obras e servicos;

II - inutilizacado ou remogao dos equipamentos que estejam sendo implantados sem prévio
alvara de instalacao, sem prejuizo da cobrancga de indenizacao pelo custo da remocéo;

Il - suspensao da expedicao de alvara de instalacdo para nova obra, pelo prazo de 60
(sessenta) dias, contado da data da infracdo, e de 120 (cento e vinte) dias, na hipétese de
reincidéncia.

Art. 517. Quando o infrator se recusar a pagar a multa no prazo legal, esta sera executada
judicialmente.

§ 1° A multa ndo paga no prazo regulamentar serd inscrita em divida ativa.
§ 2° Os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura e nem participar de concorréncia, coleta ou

tomada de pregos, celebrar contratos ou transacionar a qualquer titulo com a administragao
municipal.
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Art. 518. Nas reincidéncias as multas serdo computadas em dobro.

Paragrafo Unico. Considera-se reincidente aquele que violar alguma prescricdo desta Lei
e por cuja infracao ja tiver sido autuado ou punido.

Art. 519. As penalidades, impostas com base nesta Lei, ndo isenta o infrator da obrigacédo de
reparar o dano resultante da infragdo, na forma do Codigo Civil.

Art. 520. Verificando-se infragdo a lei ou regulamento municipal, e sempre que se constate
ndo implicar em prejuizo iminente para a comunidade, sera expedida contra o infrator

notificagcao, fixando-se um prazo para que este regularize a situacao.

Paragrafo unico. O prazo para regularizagao da situagao néao devera exceder a 30 (trinta)
dias e sera fixado pelo agente fiscal no ato da notificagao.

Secéo |

Das Notificagdes e Auto de Infracdo

Art. 521. Verificando-se inobservancia a qualquer dispositivo desta Lei, 0 agente fiscalizador
expedirda notificagcdo indicando ao proprietario ou ao responsavel o tipo de irregularidade
apurada e o artigo infringido.

§ 12 A notificacao sera feita em formulario original e destacavel ficando a copia da
notificagdo com o notificado.

§ 2° Expedida a notificacao, esta tera o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para ser cumprida.

§ 32 Esgotado o prazo de notificacdo sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-a o auto
de infrac&o.

Art. 522. As notificagbes conterdo obrigatoriamente:
| - dia, més, ano e lugar em que foi lavrada;
Il - nome e cargo de quem a lavrou;
Il - nome e endereco do infrator;
IV - dispositivo infringido;
V - assinatura de quem a lavrou;
VI - assinatura do infrator, ou anotacao de sua recusa.

§ 12 A auséncia da assinatura do infrator nao invalida a notificacdo, ndo desobrigando o
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infrator de cumprir as penalidades impostas.

§ 2° No caso do infrator ser analfabeto, incapaz na forma da lei ou se recusar a explicitar
que tomou ciéncia da notificacdo, o agente fiscal indicara o fato no documento.

Art. 523. Nao cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado:

| - quando ocorrer inicio de qualquer constru¢cdao ou demolicdo, sem concessao do alvara
respectivo;

Il - quando houver embargo ou interdigéo;
Il - quando o proprietario nao cumprir as determinacdes e prazos fixados na notificacao;

IV - quando for constatado perigo ou prejuizo iminente para a comunidade independente
de notificagédo preliminar.

Art. 524. O auto de infracao sera lavrado em 03 (trés) vias, assinado pelo autuado, sendo a 32
via entregue ao mesmo.

Paragrafo Unico. Quando o autuado nao se encontrar no local de infragdo ou se recusar a
assinar o auto respectivo, o autuante anotard este fato, que devera ser firmado por
testemunhas, devendo ser o auto de infracdo encaminhado por via postal com aviso de
recebimento.

Art. 525. O auto de infragéo devera conter:

| - designagao do dia e lugar em que se deu a infragdo ou em que ela foi constatada pelo
autuante;

Il - fato ou ato que constitui a infracdo e a designagao da lei infringida;

Il - nome e assinatura do infrator ou denominacao que o identifique, residéncia ou sede;

IV - nome e assinatura do autuante e sua categoria profissional;

V - nome, assinatura e residéncia das testemunhas, quando for o caso.

§ 1° As omissbes ou incorre¢cdes do auto ndo determinardo sua nulidade quando do
processo constarem de elementos suficientes para caracterizar a infragcdo e identificar o

infrator.

§ 2° A assinatura do infrator ndo se constitui em formalidade essencial a validade do ato e
sua existéncia ndo implica em confissdo, assim como a recusa ndo agrava a pena.

§ 32 No caso do infrator se recusar a receber o auto de infragdo, a segunda via sera

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 4317/2020 (http://leismunicipa.is/brylm) - 03/10/2023 08:26:53


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/brylm

Dleis

remetida através dos Correios, sob registro, com Aviso de Recebimento (AR).
§ 4° Sao autoridades para lavrar o auto de infracdo os fiscais da Prefeitura Municipal.

§ 5° Sao autoridades para confirmar os autos de infracao e arbitrar multas, o Prefeito ou
a quem seja delegada essa atribuicao.

Art. 526. Lavrado o auto de infragdo, o infrator podera apresentar defesa escrita no prazo de
15 (quinze) dias, a contar do seu recebimento, findo o qual sera o auto encaminhado a
decisdo da autoridade municipal competente.

Secao |l

Das Multas

Art. 527. Julgada improcedente a defesa apresentada pelo infrator, quanto a notificagao, sera
imposta multa correspondente a infragao, sendo o infrator intimado a paga-la, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias corridos.

Art. 528. As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela legislagdo em
geral, serdo aplicadas quando:

| - de ocupagéao de imbveis de forma irregular;

Il - de infragcdes as normas de parcelamento;

Il - de infragdes as normas de localizagédo de usos e de funcionamento das atividades;

IV - em desacordo com outras determinagdes previstas nesta Lei.

§ 12 As multas impostas ao infrator durante a execuc¢ao das obras de implantacdo ou
manutencao dos equipamentos de infra-estrutura urbana serdo descontadas do valor da

caugao, caso nao tenham sido quitadas na data de seu vencimento.

§ 2° Se o valor das multas for superior ao valor da caucéo, além da perda desta,
respondera o infrator pela diferencga.

Art. 529. Imposta a multa, sera dada conhecimento desta ao infrator, no local da infragdo ou
em sua residéncia, mediante a entrega da primeira via do auto de infracdo, do qual devera

constar o despacho da autoridade competente que o aplicou.

§ 12 Nos casos em que o infrator ndo resida no Municipio, o contato devera ser feito
através de via postal com Aviso de Recebimento (AR).

§ 2° Da data da imposicao da multa, tera o infrator o prazo de 30 (irinta) dias para efetuar
0 pagamento ou interpor recurso.
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§ 32 Decorrido o prazo sem interposicao de recurso, a multa ndo paga se tornara efetiva
e sera cobrada por via executiva.

Art. 530. A partir da data da efetivacdo da multa, o infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias
para legalizar a obra ou sua modificacdo, sob a pena de ser considerado reincidente.

Paragrafo Unico. Nao efetuado o pagamento da multa, os valores serdo lancados em
divida ativa incidindo sobre o terreno ou imével, quando for o caso.

Subsecao |

Da Aplicacao de Penalidades Por Infracées as Normas de Parcelamento

Art. 531. A realizacdo de parcelamento sem aprovagao do Executivo enseja a notificacdo do
seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisacao imediata das obras,
ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagdo do empreendimento nos 30
(trinta) dias Uteis seguintes.

§ 12 Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput deste
artigo o notificado fica sujeito, sucessivamente a:

| - pagamento de multa diaria, no valor equivalente a: 20 VRTE a 40 VRTE;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com apreensao
das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

Il - multa diaria no valor equivalente a: 40 VRTE a 80 VRTE, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e nao seja cumprida a obrigagao prevista no
caput deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente a:

| - pagamento de multa no valor equivalente a R$ 1,00/m2 (um real por metro quadrado)
do parcelamento irregular;

Il - interdi¢ao do local;

[l - multa diaria no valor equivalente a R$ 10,60/m? (dez reais e sessenta centavos por
metro quadrado) em caso de descumprimento da interdigéo.

§ 3° Até cessarem os motivos da interdi¢cao sera proibido a comercializagao dos lotes e a
ocupagao, permanente ou proviséria sob qualquer titulo da edificagao, podendo a obra sob

vigilancia do érgéao investido do poder de policia.

Art. 532. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagao do proprietario para
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que se regularize junto ao cartério competente nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da obrigacdo prevista no caput deste
artigo, o notificado fica sujeito a:

| - pagamento de multa diaria, no valor equivalente a: 20 VRTE a 40 VRTE;

Il - embargo da obra ou interdicao do local, conforme o caso, e aplicacao simultanea de
multa diaria a: 40 VRTE a 80 VRTE, em caso de descumprimento do embargo.

Art. 533. A ndo conclusao da urbanizacdo no prazo de validade fixado para o Alvara de
Urbanizacao, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a R$ 2.132,00 (dois mil, cento e trinta e dois reais) por més de atraso.

Secao I
Dos Recursos

Art. 534. Das penalidades impostas nos termos desta Lei, o autuado, terd o prazo de 15
(quinze) dias corridos para interpor recurso, contados do dia do recebimento da notificacdo ou
do auto de infracao.

Paragrafo Unico. Findo o prazo para defesa sem que esta seja apresentada, ou seja
julgada improcedente, sera imposta multa ao infrator, que, cientificado através de oficio,
procedera o recolhimento da multa no prazo de 15 (quinze) dias corridos, ficando sujeito a
outras penalidades, caso ndo cumpra o prazo determinado.

Art. 535. A defesa contra a notificagdo ou o auto de infragdo, sera apresentada por escrito,
dentro do prazo estipulado nesta Lei pelo notificado ou autuado, ou seu representante
legalmente constituido, acompanhada das razbes e provas que a instruam, e sera dirigida a
autoridade competente, que a julgara no prazo de 10 (dez) dias.

§ 12 Julgada procedente a defesa, tornar-se-a nula a agéo fiscal, e o fiscal responsavel
pelo auto de infragdo tera vistas ao processo.

§ 2° Consumada a anulagdo da acgdo fiscal, serd a decisdo final sobre a defesa
apresentada, comunicada imediatamente ao pretenso infrator, através do oficio.

§ 3° Sendo julgada improcedente a defesa, sera aplicada a multa correspondente,
oficiando-se imediatamente ao infrator para que proceda ao recolhimento da importancia
relativa a multa, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 536. Da decisdo do 6rgao competente cabe interposicdo de recursos ao Prefeito

Municipal no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da data do recebimento da
correspondéncia mencionada nesta Lei.
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TITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 537. Examinar-se-d0 de acordo com o0 regime urbanistico vigente a época de seu
requerimento, 0s processos administrativos protocolados, antes da vigéncia desta Lei, e em
tramitacdo nos 6rgaos técnicos municipais.

Paragrafo Unico. Os prazos para requerer o alvara de execugao e para a conclusao das
obras estabelecidos no caput deste artigo, poderao ser renovados, por igual periodo, mediante
justificativa fundamentada e proposta de novo cronograma de obra.

Art. 538. Esta Lei aplica-se aos processos administrativos em curso nos 6rgaos técnicos
municipais, observado o disposto nesta Lei.

Art. 538-A A Zona de Processamento de Exportagao - ZPE devera seguir as regulamentagdes
contidas nesta Lei, € no caso de omissdo, cabera posterior regulamentacdo através de
Decreto Municipal elaborado pelo Poder Executivo. (Redagdo acrescida pela Lei
n® 4474/2022)

Art. 539. A ampliagéo de atividade considerada proibida por esta Lei, em edificagdo onde ja
funcionava legalmente tal atividade, podera ser considerada tolerada, a critério do Conselho
do Plano Diretor Municipal.

Art. 540. Esta lei entra em vigor na da data de sua publicacdo, revogando-se todas as
disposicdes contrarias referentes ao uso e ocupacado do solo e seus respectivos Anexos e
Tabelas relacionadas ao Plano Diretor Municipal de Aracruz, Lei n® 3.143/2008 e a Redacao
dada pela Lei n? 3.915/2015, permanecendo vigente somente os dispositivos pertinentes aos
Cédigos de Obras e de Posturas..

Prefeitura Municipal de Aracruz, 05 de Agosto de 2020.

JONES CAVAGLIERI
Prefeito Municipal
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