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1. IDENTIFICAGAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagdo de empresa
especializada em elaboragao e execugao de servigos de regularizagao fundiaria
nos nucleos urbanos informais consolidados na localidade de Barra do Riacho, a
qual se encontra situada na orla do Municipio de Aracruz.

1.1 Estimativa de Custo e Recursos Financeiros

A contratacao prevista neste TR tem como estimativa de custo global o valor
R$ 1.129.135,93, (um milhdo cento e vinte e nove mil, cento e trinta e cinco reais e
noventa e trés centavos), em conformidade a planilha anexa, considerando a
orientacdo geral da planilha orgamentaria disposta na Portaria n°® 30S de 25 de
novembro de 2022, desenvolvida pela Secretaria de Estado de Saneamento,

Habitagdo e Desenvolvimento Urbano do Estado do Espirito Santo — SEDURB.

Tal normativa € a responsavel por apresentar as composigdes de prego
unitario — CPU — que resultaram em um produto final denominado “PLANILHA DE
CUSTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA”, objetivando um melhor
entendimento dos custos referentes as diversas atividades que permeiam um

projeto de regularizagao fundiaria.

2. CONTEXTUALIZAGAO

O Municipio de Aracruz-ES, pessoa juridica de direito publico interno, com
sede na Av. Moroba, 20, Bairro Moroba, Aracruz/ES, inscrito no CNPJ/MF
27.142.702/0001-66, neste ato representado pelo seu Prefeito, Sr. Luiz Carlos
Coutinho, inscrito no CPF/MF sob o n° 303.015.997-34, portador da Cl n°® 169.271
SSP-ES, domiciliado na Av. Moroba, n° 20, Bairro Moroba, Municipio de Aracruz,
com base nos autos do referido Termo de Referéncia, busca viabilizar meios para,
em atendimento aos anseios do interesse coletivo, efetivar a regularizagao

fundiaria das glebas indicados no item anterior.

As intervengdes que se pretendem realizar na localidade de Barra do
Riacho, por sua vez, remontam a um processo histérico de varias décadas,
quando as terras que hoje compdem a area de interesse publico ainda eram de
propriedade da antiga Aracruz Celulose S/A. Com o tempo, a medida que

algumas familias passaram a se assentar na regido, a sociedade empresaria
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optou por transferir o dominio da localidade para o Municipio, de modo a

possibilitar a eventual implementagao de projetos de cunho habitacional.

Tal procedimento se revela de grande importancia para o Municipio, em
especial as populagdes de baixa renda que atualmente residem nestes nucleos
urbanos informais, haja vista a situagao de enorme fragilidade econémica vivida
por muitas destas familias, razao pela qual o Poder Publico ndo podera se furtar
em imprimir todos os esforgos necessarios a promog¢ao das iniciativas destinadas

a regularizacao fundiaria desta localidade.

Diante deste contexto, a atual gestao, reforcando seu compromisso com os
municipes aracruzenses, buscando dar continuidade aos projetos regularizantes
que vem sendo implementados ao longo do Municipio e, ainda, cumprindo com
seu dever historico perante os moradores de Barra do Riacho (figurando este
como uma de suas maiores prioridades), vem pelo presente Termo de Referéncia

expor e requerer, conforme as disposigdes que se encontram a seguir.

2.1 Mapa Geral da area de intervengao
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2.2 Zoneamento Urbanistico
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3. DIRETRIZES GERAIS

A Constituicdo Federal, em seu artigo 5.°, consagra, entre os direitos individuais, o
direito a moradia e a fungéo social da propriedade, enquanto que os artigos 182 e
183, insertos no capitulo “Da Politica Urbana”, prescrevem os instrumentos
necessarios para a ordenacgao do desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade,
para a garantia do bem-estar de seus habitantes.
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A Lei Federal n° 13.465/2017, posteriormente regulamentada pelo Decreto
Federal n° 9.310/2018, dedicou parte do seu conteudo a Regularizagado Fundiaria
Urbana e Rural, introduzindo novos instrumentos juridicos que simplificaram e
agilizaram os procedimentos regularizantes, notadamente a legitimagéao fundiaria,

a qual confere aos seus titulares a aquisicédo originaria de propriedade.

Para a intervengao, devera ser apresentado o Plano de Trabalho contendo
a descrigao de todas as atividades a serem implantadas e o cronograma de sua

execucgao.
3.1. Das Obrigagoes das Partes

3.1.1. Compete a CONTRATANTE

o Assistir e orientar os técnicos da CONTRATADA no processo de

regularizacao fundiaria de interesse social;
e Fiscalizar a evolugéo dos trabalhos desenvolvidos pela CONTRATADA,;

e Participar do processo de planejamento das agbes de mobilizagdo e

sensibilizagdo da comunidade;

¢ Auxiliar na articulagdo com os responsaveis pelos espacos institucionais no
territério para o desenvolvimento das ag¢des dos trabalhos de regularizagao

fundiaria de interesse social.

3.1.2. Compete a CONTRATADA

e Planejar a mobilizacdo da comunidade interagindo com as equipes sociais
da CONTRATANTE, com eventuais parceiros do projeto e com as liderangas
comunitarias, em consonancia com as orientagdes e definicbes fornecidas pela
equipe da CONTRATANTE;

e Mobilizar e sensibilizar a comunidade para as reunifes;

e Preparar e distribuir o material para mobilizagdo, submetendo a aprovagéao
da CONTRATANTE.

e Planejar as reunides, considerando, dentre outros fatores, a dimenséo da

area, o numero de participantes, definindo cada etapa;
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e Apresentar, em reunido, os conceitos, objetivos, numero de visitas, melhor
forma de adquirir os documentos e outros dados significativos, e todos os
membros da equipe técnica da CONTRATADA,;

e Disponibilizar todos os equipamentos necessarios para a realizacdo das

reunides;

¢ Reunir com as liderangas comunitarias, para discussao da Metodologia de
Trabalho, podendo envolver outros atores sociais, como por exemplo: Agentes
de saude e liderangas informais, formando agentes multiplicadores em todo o

processo de complementagao da regularizagao;

e Realizar atendimentos e plantdes sociais em dias e horarios especiais,
conforme solicitagdo da CONTRATANTE, objetivando atingir a maior parte dos

moradores da area objeto da regularizacgéo.

4. INFORMACOES SOBRE OS EMPREENDIMENTOS

4.1. Municipio Sede da Intervengcao/UF

Aracruz, Estado do Espirito Santo.

4.2. Agente Executor

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR.

4.3. Nomes e Enderegos dos Empreendimentos

Loteamento Barra do Riacho, situado na localidade de Barra do Riacho,

Sede do Municipio.

4.4. Valor referente a contratagcao

R$ 1.129.135,93, (um milhdo, cento e vinte e nove mil, cento e trinta e

cinco reais, e noventa e trés centavos)

4.5. Setor de fiscalizagao contratual

Geréncia de Regularizagado Fundiaria da SEMDUR

4.6. Contatos com a Geréncia de Regularizagao Fundiaria da SEMDUR

Telefonico: (27) 3270-7968
Celular: (27) 9 9746-8766

E-mail: semdur.grf@aracruz.es.gov.br
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5. BENEFICIARIOS

O universo de beneficiarios € composto por um numero estimado de 1.233
(mil duzentos e trinta e trés) familias, as quais se encontram distribuidas em igual

numero de lotes.

6. BREVE DESCRIGAO DA INTERVENGAO

Por meio do presente Termo de Referéncia, o ente publico do Municipio de
Aracruz pretende contratar empresa especializada em elaboracdo e execugao de
servicos de regularizagdo fundiaria urbana, em area de 482.641,35 m?
(quatrocentos e oitenta e dois mil, seiscentos e quarenta e um metros, e trinta e
cinco centimetros quadrados), ocupada por numero estimado de 1.233 (mil

duzentos e trinta e trés) familias em situagao irregular.

Visando executar devidamente os servigos contratados, a empresa, por
meio de auto de demarcagdo urbanistica, devera apresentar planta de
sobreposi¢cao da situagcdo de fato com a situagdo de registro apresentando o
perimetro do nucleo urbano informal, com demonstragdo das matriculas ou

transcrigdes atingidas, quando couber.

Ha de se ressaltar que o éxito nas agdes em comento depende, em grande
parte, do envolvimento comunitario, de modo que se torna imprescindivel a
realizacao de mobilizagdes, pelas quais se pretende conclamar os moradores a

participar das reunides a serem organizadas.

Por intermédio desses encontros é que serdo apresentados a comunidade
a empresa responsavel pelo projeto, os instrumentos juridicos que fundamentam
sua atuagao, os objetivos que se almeja alcangar com a realizagao dos trabalhos,
além do proprio Projeto de Regularizagdo Fundiaria a ser implementado, tudo no

intuito de envolver os moradores nas tratativas a serem ali efetivadas.

Ademais, para a devida conducado dos trabalhos, a empresa também
devera realizar o levantamento topografico, aplicar o cadastro fisico e social,
coletar documentos e elaborar relatérios, com consequente encaminhamento do
Projeto Urbanistico de Regularizagado Fundiaria para aprovagao do Poder Publico
Municipal e registro em Cartorio competente.

Deve-se destacar, ainda, a necessidade quanto a elaboracao de relatério
de acompanhamento mensal que possibilitara a observacdo da evolugido dos

9
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trabalhos, proporcionado corregcées de rumo, caso seja fagam exigiveis.

Em suma, o processo de regularizagdo fundiaria consiste em diversas
intervengdes que dependem do conhecimento, dominio e expertise da empresa

responsavel pelos trabalhos para o seu adequado desempenho.

7. PLANO DE TRABALHO

O Plano de Trabalho devera conter os objetivos, temas e resultados
esperados, além das etapas e atividades que serdo desenvolvidas pela
CONTRATADA, com vistas a entrega dos produtos definidos neste Termo de

Referéncia, detalhados no Cronograma Fisico-Financeiro de Execugéo.

A CONTRATADA devera adotar a metodologia participativa, apresentando
as estratégias para a mobilizagao e sensibilizagdo da comunidade. A sua equipe
técnica e o coordenador desenvolverao os servigos solicitados neste Termo de
Referéncia e devera articular reunidbes com as liderancas comunitarias para
discussédo da Metodologia de Trabalho, podendo envolver outros atores, formando

agentes multiplicadores de todo o processo.

O Plano de Trabalho devera ser entregue em até 07 (sete) dias uteis apds
a assinatura da Ordem de Servigo pelas partes. A CONTRATANTE tera o prazo
de até 05 (cinco) dias uteis para aprovagédo. Caso ndo seja aprovado, sera

estabelecido o prazo de até 05 (cinco) dias uteis para as devidas adequagoes.
PRODUTO:

A) Plano de Trabalho, incluindo o planejamento de mobilizagdo

comunitaria e todas as demais acoes necessarias para o efetivo

cumprimento da contratacio, em consonincia com o cronograma

fisico-financeiro a ser aprovado pela CONTRATANTE.

8. DESCRIGAO DOS SERVIGOS E PRODUTOS

Os trabalhos serdo conduzidos de acordo com as orientagbes da equipe
técnica da CONTRATANTE, com o objetivo de desenvolver as diretrizes gerais
dos produtos a serem elaborados pela CONTRATADA, bem como discutir e

avaliar seus resultados.

Todos os arquivos e metodologias desenvolvidas e utilizadas seréo

entregues ao final de cada produto e serdo validados pela CONTRATANTE.
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8.1. Auto de Demarcacao Urbanistica

A demarcagao urbanistica contempla o levantamento fundiario (referente a
pesquisa cartoraria, pesquisa em 6rgaos publicos e outras fontes que se fizerem
necessarias) € a representagcado da situacao fatica sobreposta com a situagao

refletida na pesquisa cartoraria, por meio da planta de sobreposi¢cao da area.

A CONTRATADA devera instruir o procedimento administrativo destinado a
identificar os imdveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal,
definindo seus limites, area, localizacédo e confrontantes, e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,

culminando com averbacao na matricula.

Para tanto, devem ser realizadas pesquisas em Cartérios, 6rgaos publicos
e outras fontes que se fizerem necessarias a realizacdo do devido levantamento
fundiario, bem como a elaboracdo da planta e do memorial descritivo da area a
ser regularizada e da planta de sobreposigao, a qual consiste na situagao refletida

no registro sobreposta com a situagao de fato.

Outrossim, deverao ser confeccionadas as minutas do auto de demarcagao
e da notificacdo dos titulares de dominio e dos confrontantes da area demarcada,
nos termos da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e do Decreto n° 9.310, de 15
de margo de 2018, cabendo a CONTRATANTE a realizagdo das demais
providéncias, tais como a publicagcdo no DIO, remessa dos autos, dentre outros.

Apos a publicacdo do auto de demarcagao urbanistica, em caso de
auséncia de impugnacéo dos titulares das matriculas e confrontantes, competira a
CONTRATADA encaminhar o referido documento ao Cartério de Registro de
Iméveis competente, averbando-o nas matriculas por ele alcangadas, nos termos

da legislagédo concernente a regularizacdo fundiaria ora mencionada.

PRODUTOS:

A) Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais

constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,

coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus

limites, nidmeros das matriculas ou transcricoes atingidas, indicacido

dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacoes de dominio

privado com proprietarios ndo identificados em razido de descricoes

imprecisas dos registros anteriores;
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B) Planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacéo da area

constante do registro de iméveis, quando houver;

C) Minuta do Auto de Demarcacdo Urbanistica e da Notificacdo dos

titulares de dominio e dos confrontantes da area demarcada;

D) Comprovante de Averbacdo no cartério de registro de imdveis.

8.2 Mobilizagdao Comunitaria Inicial

A CONTRATADA devera elaborar um planejamento que sensibilize/mobilize
a populagao local a participar ativamente de todo o processo, realizando um
encontro comunitario para apresentagcdo da empresa, dos objetivos da
regularizagao fundiaria e dos instrumentos juridicos aplicaveis a REURB.

Para o cumprimento deste objetivo, a CONTRATADA, em conjunto com os
técnicos da CONTRATANTE e representantes da comunidade, devera adotar
critérios para oportunizar amplo acesso as informagdes, e motivar um numero

significativo de familias a participar das atividades.

Para tanto, tal mobilizagcao devera ocorrer, preferencialmente, apdés as 18
horas, em dias uteis ou aos sabados, em horario pactuado com a comunidade e
previamente comunicado a CONTRATANTE, a qual se manifestara pela sua
concordancia; ademais, antes de cada um destes encontros comunitarios,
haverao de ser agendadas reunides preparatorias entre os técnicos desta e a

CONTRATADA, visando o alinhamento de demandas e objetivos.
PRODUTO:

A) Relatério da reuniado com a comunidade contendo resumo dos

resultados obtidos, das dificuldades encontradas e sugestoes,

acompanhadas das listas de presencas e registros fotograficos e dos

modelos dos cartazes, banner e folders utilizados nesta etapa.

8.3. Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado

A CONTRATADA devera realizar o Levantamento Topografico
Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado da area a ser regularizada, contendo
todos os elementos relevantes para a perfeita elaboracédo e execugédo do Projeto

de Regularizagao Fundiaria e, ainda, do cadastro fisico e social.
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O georreferenciamento do levantamento topografico devera estar vinculado
a Rede Geodésica do Municipio e, se inexistente, a Rede Nacional. As quadras e
lotes poderao estar nomeadas de acordo com o IPTU, quando houver.

A elaboragcao e execucgao deste item devera ter como premissa as normas
da NBR 13.133, de Agosto de 2021 e regramentos similares que tratem da
execucao do levantamento topografico, em consonancia ao disposto na Lei n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e no Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

PRODUTOS:

A) Planta Geral do Levantamento Topografico Planialtimétrico e
Cadastral no Sistema Geodésico de Referéncia SIRGAS 2000

contendo: Curvas de nivel de metro em metro, redes de infraestrutura

existente, cursos d’agua, numero de pavimentos das edificacées, o

tipo de divisa (muro, cerca, tapume, etc.), usos das edificacoes

(moradia, comércio, institucional), vegetacao, delimitacdo do sistema

viario (contendo nome de logradouros), das quadras, dos lotes e das
edificacdes existentes, contendo relatério das poligonais principais e

caderneta de campo contendo ajustamento e observacoes,

acompanhados de Croquis com esquema desenhado da formacao

das Poligonais Arquivos brutos e arquivos processados/ajustados

em meio digital no formato .txt de todo o levantamento topografico

contendo as poligonais principais, secundarias, auxiliares e cadastro

das informacoes fisicas que existirem.

8.4. Cadastro Fisico e Selagem

A CONTRATADA devera elaborar o cadastro fisico dos imdveis nas areas
objeto de intervengcdo, compreendendo a identificacdo, a codificacdo e a
delimitacao dos lotes e dos domicilios existentes na area, a caracterizacao do uso
(residencial, misto, comercial, institucional, de prestacdo de servicos) e as
condicdes gerais de habitabilidade das edificagcdes

Possui como objetivo a definigdo, em campo, da organizacdo em lotes das
areas, possibilitando a sua varredura e codificagdo, culminando, enfim, com a
selagem das edificagdes, procedimento este realizado no ato do cadastramento das

familias. Em cada visita, atribui-se uma marca a moradia que a identifique nos mapas
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de cadastramento. O “selo” pode ser um numero pintado na casa, uma plaqueta

pregada, um adesivo, ou qualquer outra forma aprovada pela CONTRATANTE.
PRODUTOS:

A) Relatério especifico contendo planta cadastral e sintese dos

resultados do cadastramento fisico, edificacoes existentes sobre os

lotes individualizados, acompanhado da relacdo dos lotes e

domicilios identificados, com a devida caracterizacdao de uso e

identificacéao do processo de selagem das unidades existentes.

8.5. Cadastro Social

Compete a CONTRATADA aplicar os cadastros sociais aos moradores e
coletar os documentos necessarios a instru¢do do processo de regularizagao, por
meio do levantamento de todos os imdveis, o qual devera conter as seguintes

informagdes, conforme Modelo de Cadastro Social (Anexo V):

- Informagdes individuais dos chefes de familia, cbnjuges/
companheiros e herdeiros e demais pessoas que contribuam
financeiramente com a renda familiar, relativas a qualificagdo dos
beneficiarios: nome completo, RG, CPF, estado civil, nacionalidade,

profissdo e renda familiar bruta mensal,

- Informacgodes relativas ao imoével quanto ao uso e ocupacgao: Numero
do IPTU - Inscrigao fiscal e imobiliaria, nome do titular fiscal, se houver;
tempo de posse e documento da situagao fundiaria (recibo de compra e

venda, contrato, escritura, autorizagdo de posse, dentre outros).

Em se tratando de imdvel ocupado por pessoa juridica, deve ser
providenciada copia do Cartdo de CNPJ e do Contrato Social, com as devidas
alteragdes ou a ultima alteragdo consolidada, devidamente registrada na Junta
Comercial ou outro 6rgdo competente que normatize e regularize a atividade

praticada, acompanhado de relatério especificando os trabalhos exercidos.

Em caso de haver lotes vagos, devera ser preenchido um formulario de
cadastro indicando tal informagao; por outro lado, quando estes se encontrarem
ocupados com uma ou mais edificacdes, devera ser apresentado, de qualquer
forma, apenas 01 (um) cadastro social referente ao lote em sua integralidade.
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Para a emissao dos titulos visando a regularizagao fundiaria de interesse
social, a CONTRATADA devera providenciar a coleta de documentos através de
copias digitalizadas (ficando responsavel pela verificagdo de sua veracidade e
conferéncia com o documento original) de todos documentos do ocupante e do

cbnjuge, quando for o caso, elencados abaixo:
- CPF (inclusive do cbnjuge);
- Carteira de Identidade (inclusive do cénjuge);

. Certiddo de Nascimento e Casamento (Pacto Antenupcial, Averbagao

do Divorcio ou da Separagéo), quando for o caso;

- Quando casado sob o regime de Comunhao Universal de Bens ou Se-
paracao Total de Bens, apresentar Pacto Antenupcial, ou Certidao emiti-
da pelo Cartério;

- Quando divorciado, apresentar Certiddo de Casamento com averbacgao

do divorcio ou separagao e a partilha dos bens;

- Quando vilvo, apresentar Certiddo de Obito do cénjuge e toda a docu-
mentagcdo dos herdeiros, caso o lote a ser regularizado seja objeto de

heranca;
- Declaragao de Uniao Estavel, quando for o caso; (Anexo )

- Comprovante de Residéncia;

- Comprovante de Renda bruta familiar mensal: carteira de trabalho ou
contracheque ou pro-labore ou Declaragao de Renda;

- Declaragao de trabalhador(a) autbnomo(a) profissional liberal ou traba-

Iho informal (Anexo II);
- Declaragdo de Ocupacao (Anexo lll);
- Declaracao de Beneficiario (Anexo V).
PRODUTO:

A) Formulario do Cadastro Social relacionado a cada lote inserido na

area a ser reqularizada e Documentos de cada ocupante/cénjuge, de

acordo com a relacao supra.
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8.6. Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundiaria

A CONTRATADA devera realizar o projeto urbanistico de Regularizacdo
Fundiaria, nos termos do que dispde o Art. 36 da Lei Federal n® 13.465/2017, o que
também inclui a apresentacdo da Planta de Parcelamento do Solo e do Memorial
Descritivo, e sua posterior aprovagao perante o Poder Publico Municipal; para fins de
conhecimento, assim preceitua o art. 36 da lei em comento:

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria indicara, no
minimo:
| — as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias

existentes e projetados;

Il — as unidades Iimobiliarias a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area, as confrontagbes, a localizagdo, o nome do

logradouro e o numero da designagao cadastral, se houver;

Il — as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area dos lotes e das edificagbes, as confrontagées, a

localizag&o, o nome do logradouro e o numero da designagéo cadastral;

IV — quando for o caso, as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as

fragGes ideais vinculadas a unidade regularizada;

V — os logradouros, os espacgos livres, as areas destinadas aos edificios

publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;
VI — as areas ja usucapidas;

VIl — as medidas de adequagéo para a corre¢do das desconformidades,

quando necessatrias;

Vil — as medidas necessarias a adequagdo da mobilidade, da

acessibilidade, da infraestrutura e da relocagao de edificagées;
IX — as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

X — outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico municipal

ou distrital.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:
| — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou

individual;
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Il — rede de energia elétrica domiciliar;
IV — solugbes de drenagem, quando necessario; e

V — outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungéo

das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo

urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou ap6s a conclusgo
da REURB.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e
ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o

caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o

responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Desta forma, a CONTRATADA devera elaborar o Memorial Descritivo de
cada lote, contendo informagdes sobre a quadra pertencente, a area total da
quadra, a discriminagao dos lotes com suas respectivas areas, e as confrontagées

destes, incluindo a area destinada a instalagdo dos equipamentos publicos.

PRODUTO:

A) Projeto Urbanistico de Regularizagcao Fundiaria, nos termos da Lei
Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal 9.310/2018, aprovado junto a

esfera municipal.

Obs.: Todos os produtos deverdo ser entregues em meio fisico e digital em

formatos editaveis no programa em que o material foi elaborado (Autocad,

ArcGis, Excel, Word, etc.) e no formato .pdf., impressos em formato adequado

as escalas (1/100, 1/250, 1/500 e outras multiplas destas), dando preferéncia

sempre ao menor formato.
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8.7. Mobilizagao Comunitaria para Apresentacao do Projeto Urbanistico de

Regularizagao Fundiaria

Além da primeira mobilizagdo comunitaria, a CONTRATADA devera realizar
outro encontro, junto aos moradores da localidade, o qual tera por objetivo
apresentar o Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria, dirimindo, pela

ocasiao, quaisquer duvidas em relacédo ao parcelamento.

Para este fim, a CONTRATADA devera planejar um conjunto de dindmicas
que visem sensibilizar e incentivar a populacéo local a participar ativamente do
processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S),
dindmicas estas que serdo implementadas mediante a realizagdo do referido

encontro comunitario na localidade.
PRODUTO:

A) Relatério da reuniao com a comunidade contendo um resumo dos

resultados obtidos, das dificuldades encontradas e sugestdes,
acompanhadas nas listas de presencas e registros fotograficos com

modelos dos cartazes, banner e folders.

8.8. Acompanhamento Mensal da Regularizagdao Fundiaria com Geragao de
Relatério

A CONTRATADA devera elaborar Relatério de Acompanhamento Mensal
para controle de qualidade, através do monitoramento da execucado das etapas
previstas no cronograma fisico, contendo a descricdo dos servigos relacionados

ao periodo e apontando as possiveis dificuldades.

Para tanto, devera ser providenciado um escritorio localizado no nucleo
urbano, em local de facil acesso aos moradores, com instalagdes adequadas e
linha telefénica, no qual serdo oportunizados atendimentos com a finalidade de se
proceder a complementagdo dos cadastros sociais e das documentacbées dos

ocupantes que, quando da visita, ndo foram encontrados em seus domicilios.

Durante a execucgao do contrato, considerando as atividades necessarias
para todas as tarefas de regularizagdo fundiaria, serdo disponibilizados um
Coordenador de Regularizagdo Fundiaria, uma Assistente Social, um Advogado e
um Auxiliar Técnico, para fins de assegurar o cumprimento de todas as etapas do
processo regularizante.
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- O Coordenador de Regularizacdo Fundiaria ficara responsavel por
gerenciar todas as fases das atividades, sendo Responsavel Técnico pela

execugao, coordenagao e gerenciamento dos trabalhos;

- O Assistente Social se encarregara da realizacdo de atendimentos a
comunidade, de segunda a sexta-feira, visando o esclarecimento de
duvidas, sendo também corresponsavel pela elaboragcdo do parecer
sociojuridico, e pelo acompanhamento da entrega de documentagéo e
participacado nas atividades inerentes as atribuicbes do Servigo Social;

by

- O Auxiliar Técnico prestara atendimento a Comunidade, apoio as
atividades da Assistente Social, além de realizar o acompanhamento da
entrega de documentagédo, a preparacdo dos Dossiés Administrativos

individualizados e demais atividades necessarias;

- O Advogado, por sua vez, sera o profissional incumbido a dirimir quaisquer
duvidas que surjam no curso do processo regularizante, participando
ativamente de todas atividades de cunho juridico, sendo também
corresponsavel pela elaboragédo do parecer sociojuridico.

A remuneracgao referente a atuacao do escritério local inclui todos os servigos
do contrato ndo remunerados nos demais produtos, inclusive nos subitens ou
subprodutos em seu conteudo, que fazem parte das demandas e atividades
remuneradas juntamente aos servigos desempenhados pelos referidos profissionais,

voltados ao Acompanhamento Mensal de Regularizagdo Fundiaria.

Também compete a CONTRATADA a juntada da documentagado coletada
no processo de Regularizacdo Fundiaria, formando Dossiés Administrativos
Conclusivos Individualizados, relacionados a cada lote; a cada beneficiario; a
cada parecer conclusivo sociojuridico; e também a lista de verificacdo (checklist)

dos documentos obtidos durante os trabalhos de regularizagao fundiaria.

Tais dossiés deverao ser encaminhados junto ao ultimo “Acompanhamento
Mensal da Regularizagdo Fundiaria com Geracao de Relatério”, visto que se referem
a conclusdo dos trabalhos de regularizagao pertinentes a cada lote.

As informagdes dos Dossiés Administrativos deverdo ser tabuladas por
meio de Planilha Resumo, a qual devera ser instruida com os dados dos lotes,

dos cadastros, dos documentos e dos pareceres conclusivos.
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Outrossim, para fins de instrucdo da Minuta da Certiddo de Regularizagéo
Fundiaria — CRF —, a CONTRATADA devera realizar uma listagem dos lotes vagos
e ocupados, relacionando-os com possiveis beneficiados pela REURB-S e
REURB-E, apontando as qualificagbes dos ocupantes (CPF, RG, profissao,
estado civil, nome do cdnjuge com respectivo documento), especificagdes do lote
(numero da quadra e numero do lote), além de outras informagdes que se fagcam

necessarias a elaboracao de tal documento.

Cabera a CONTRATADA requerer, junto a entidade cartoraria competente,
o registro do Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria. De igual forma, sera
também de atribuicdo desta requerer a abertura das matriculas individuais e a
confecgdo do registro dos direitos reais indicados na CRF, juntamente as

matriculas dos respectivos lotes.

O registro do projeto da REURB aprovado importa em: abertura de nova
matricula para a gleba, quando for o caso; abertura de matriculas individualizadas
para os lotes e areas publicas resultantes do projeto de regularizagao aprovado; e
registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos
lotes, dispensada a apresentagao de titulo individualizado, nos termos do art. 44
da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Por fim, o acompanhamento mensal a ser elaborado devera incluir o
parecer sociojuridico de cada lote, cuja entrega sera pactuada no cronograma

fisico firmado em comum acordo entre as partes.

PRODUTOS:

A) Relatério de Acompanhamento da Regularizagcdo Fundiaria, incluindo

todos os atendimentos a comunidade para dirimir duvidas surgidas e

todas as atividades realizadas mensalmente pela CONTRATADA.

SUBPRODUTOS DO ULTIMO RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO
MENSAL.:

A.1) DOSSIE ADMINISTRATIVO CONCLUSIVO INDIVIDUALIZADO, de cada

lote, completo e instruido para fins de regularizagcdo fundiaria,

contendo o cadastro social e fisico, documentos coletados e

Parecer Conclusivo Social e Juridico apontando o instrumento

juridico adequado a regularizagcdo do imével, de acordo com a Lei
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Federal 13.465/2017 e Decreto Federal 9.310/2018; com o checklist

do contetdo, bem como PLANILHA RESUMO com as informacoes

que constarem nos dossiés administrativos, vinculando as

informacdes de cada lote, ocupante, listagem de CRF.

A.2) LISTAGEM PARA CRF, com as qualificacbes dos ocupantes e

especificacoes do lote, relacionando-os com possiveis beneficiarios em

REURB-S e REURB-E, e outras informacodes que se fizerem necessarias

para elaboracido da CRF, de acordo com a legislagcao vigente;

A.3) Comprovante de abertura das matriculas individuais dos iméveis

inseridos na area da REURB;

A.4) Comprovante do protocolo do registro dos ocupantes nas suas

respectivas matriculas, conforme CRF.

9. FORMA DE APRESENTACAO DOS PRODUTOS

Todos os produtos descritos no tépico anterior serdo submetidos,
preliminarmente, a aprovagdo a CONTRATANTE, apdés a qual deverdo ser
apresentados em 02 (duas) vias, por meios digitais, na forma de arquivos
editaveis que possibilitem a realizagdo dos ajustes que se fagam pertinentes,
conforme as necessidades apontadas pela CONTRATANTE.

A CONTRATADA devera manter uma versao dos produtos entregues em
seus arquivos, pelo periodo nao inferior a um ano, devendo disponibilizar uma
copia a CONTRATANTE sempre que for solicitada durante o referido periodo.
Quanto aos processos administrativos individualizados, deverdo ser também

apresentados digitalmente, em 02 (duas) vias.

Os documentos elaborados pela CONTRATADA deverdao estar em
conformidade as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —

havendo de ser confeccionados mediante o uso dos seguintes programas:

Textos, tabela e graficos com programas integrantes do pacote, que
compdem o Microsoft Office, e que funcione sob o Sistema Operacional

Windows, além de uma versao unificada no formato PDF;

Arquivos em extensdo JPEG para elementos graficos, além de uma

versao unificada no formato PDF;
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A apresentacdo se dara em arquivos digitais, podendo ser utilizado
timbre oficial da CONTRATADA.

10. PRAZO DE EXECUGAO DOS SERVIGOS E VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de execugado dos servigos sera de 12 (doze) meses, a contar do
dia subsequente a publicacdo oficial da Ordem de Inicio de Execugdo dos

Servigos, nos termos do paragrafo unico do art. 61, §1°, da Lei n° 8.666/93.

A vigéncia do contrato a ser firmado sera de 12 (doze) meses a contar do

dia subsequente a publicacéo do seu extrato no Diario Oficial.

11. SANGOES

A contratada se submetera as sangdes previstas na Lei Federal n® 8.666/93
e em legislagao correlata a nivel estadual e federal.

12. QUALIFICACAO TECNICA E EQUIPE TECNICA
12.1 Capacidade técnico-operacional:

a) Registro ou inscricdo do licitante junto ao Conselho Regional da categoria

profissional correspondente da regido da sede da empresa.

b) Comprovacdo de que o licitante executou ou prestou, sem restrigao,
servico de caracteristicas semelhantes aos indicados neste Termo de
Referéncia, considerandas as parcelas de maior relevancia e quantitativos
minimos a seguir definidos; a comprovacado sera feita por meio da
apresentacdo de, no minimo, 01 (um) Atestado ou Certiddo de Acervo
Técnico, certificado pelo Conselho, devidamente assinado e carimbado

pelo érgéo ou entidade publica ou privada declarante.

b.1) Nao seréo aceitos atestados e/ou Certiddes de Acervos Parciais, referente

a servigos em andamento.
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12.2 Capacidade técnico-profissional:

a) Registro ou Inscricdo do responsavel técnico indicado no Conselho
Regional da categoria profissional correspondente da regido da sede da

empresa.

b) Comprovagdo de que o licitante possui em seu quadro permanente
profissional devidamente reconhecido pelo Conselho Regional da
categoria profissional, de nivel superior, e que seja detentor de, no
minimo, 01 (um) Atestado ou Certiddo de Acervo Técnico, por execugéo
de servicos de caracteristicas semelhantes aos indicados neste Termo de
Referéncia, a exemplos de instalacdo de loteamentos ou servigos gerais

de parcelamento do solo.

b.1) As caracteristicas semelhantes para comprovagdo da capacidade
técnico-profissional do licitante, na forma do art. 30, |, da Lei Federal n°

8.666/93, sdo, cumulativamente:

b.1.1) Assistente Social:

Item Descricao dos Servigos

Experiéncia na participacao do cadastro social de multiplas familias ou censitarios.
Exige-se para tanto o registro no conselho de classe.

b.1.2) Coordenador Geral (que pode ser cumulado com qualquer dos

profissionais de nivel superior):

Item Descri¢ao dos Servigcos

Experiéncia em tracar estratégia, planejar, organizar, controlar e assessorar a area
1 de recursos humanos e operacional da empresa. Planejar, analisar e atualizar as
informagdes para melhor cumprimento nas agdes de regularizagéo fundiaria.

b.1.3) Advogado:

Item Descricao dos Servigcos

Experiéncia em assessoria juridica plena e resolugdo de conflitos. Exige-se para
tanto o registro no conselho de classe.

b.1.4) Arquiteto ou demais profissionais de engenharia:

Item Descri¢ao dos Servigcos

1 Experiencia em desenvolver plantas e projetos urbanisticos para fins de
regularizagdo fundiaria. Exige-se para tanto o registro no conselho de classe. Esses
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servicos também podem ser realizados por qualquer outro profissional estabelecido
pela decisdo normativa n 47 do CONFEA de 1992

b.1.5) Topodgrafo, Agrimensor ou demais profissionais de engenharia:

Item Descri¢ao dos Servigcos

Experiencia em realizar levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado
para fins de regularizagédo fundiaria. Exige-se para tanto o registro no conselho de
classe. Esses servicos também podem ser realizados por qualquer outro
profissional estabelecido pela decisdo normativa n 47 do CONFEA de 1992.

12.3 Subcontratagao

Mediante analise técnica, a CONTRATANTE podera autorizar, prévia e
expressamente, por escrito, a subcontratagdo de parte do objeto desta
contratacao, nos termos do art. 72 da Lei Federal n° 8.666/93, observado o limite

de 30% (trinta por cento) do valor total do objeto contratado.

13. ELEMENTOS DISPONIVEIS PARA CONSULTA

A CONTRATANTE ficara responsavel pelo repasse de todas as
informacdes, e documentos existentes e necessarios ao desenvolvimento dos
trabalhos para a empresa, bem como a indicagéo dos setores da administragao

publica onde possam ser obtidas as demais informagdes.

As demandas referentes as consultas deverdo ser formalizadas a

CONTRATANTE e terdo o prazo de até 05 (cinco) dias uteis para resposta.

14. CRITERIOS DE ACEITAGAO DOS PRODUTOS

Consoante o exposto neste Termo de Referéncia, todos os produtos, antes
da aceitagao deverao ser preliminarmente apresentados a CONTRATANTE; neste

sentido, serao considerados “aceitos” os produtos que:

1. Atenderem aos requisitos exigidos no escopo dos servigos deste Termo

de Referéncia;

2. Atenderem aos requisitos exigidos no escopo dos servigos deste Termo
de Referéncia, mesmo que tenham ressalvas devidamente justificadas
e aceitas pela CONTRATANTE.

Outrossim, serdo considerados “ndo aceitos” os produtos que nao
atenderem aos requisitos exigidos no presente Termo de Referéncia.
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Os critérios de aceitagado ora elencados servem como diretrizes gerais para o
recebimento dos produtos, podendo ser aperfeicoados no decorrer dos trabalhos; por
sua vez, a aplicabilidade, integral ou parcial, das condigées expressas neste Termo

serao previamente estabelecidas para cada caso em particular.

Por fim, todo o material a ser produzido devera estar de acordo com as
especificacdbes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —, e

apresentado em meio digital e impresso, quando for o caso.

15. MEDIGOES

As medigbes serdo realizadas mensalmente, tendo por base o Cronograma
Fisico-Financeiro proposto pela CONTRATADA e aprovado pela CONTRATANTE,

em consonancia aos seguintes procedimentos:

a) Apresentagdo da medigdo pela CONTRATADA a CONTRATANTE,

devidamente protocolada na Prefeitura, contendo:

Descri¢cao detalhada das atividades realizadas no periodo;
Produtos de acordo com orientagcdes deste Termo de Referéncia;
Cronograma Fisico-Financeiro atualizado.

b) Na auséncia de algum dos documentos citados acima quando da

entrega da medicao, devera esta ser devolvida a CONTRATADA para a

realizagcao dos devidos ajustes e complementagdes.

16. SUPERVISAO

A supervisado dos trabalhos ficara a cargo da CONTRATANTE, mediante a
criacdo de comissao designada especialmente para tal finalidade pelo Municipio
de Aracruz.

Tal acompanhamento se dara através da realizagdo, por parte da
comissao, de reunides preferencialmente mensais junto a CONTRATADA; a
depender do andamento e urgéncia dos servigos prestados, tais encontros

poderao ser agendados com maior ou menor periodicidade.
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Os participantes deverao ter pleno conhecimento dos elementos constantes
deste Termo de Referéncia, das condicdes gerais e particulares do objeto da
licitacdo, além de conhecer previamente o local onde serdao executados os servigos,
nao podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo da

correta formulagéo da proposta e do integral cumprimento do contrato.

17. MODALIDADE, TIPO DE LICITAGAO, FORMA E REGIME DE EXECUGAO E
CRITERIO DE JULGAMENTO.

A presente licitagcdo se dara na modalidade de concorréncia publica,
prevista no art. 22, |, da Lei n® 8.666/93;

O tipo de licitagao, bem como o critério de julgamento, serdo o de menor
preco global, nos termos do art. 45, § 1°, | da Lei n°® 8666/93;

A execucgao se dara na modalidade indireta, nos termos do que se refere o
art. 6°, VIII, da Lei 8666/93;

O regime de execucgao indireta da sera o da empreitada por prego unitario,
conforme o disposto no art. 6°, VIII, “b”, da Lei n°® 8666/93;

Aracruz-ES, 25 de maio de 2023.
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18. ANEXOS
ANEXO | — Modelo de Declaragado de Unido Estavel

ANEXO Il — Modelo de Declaragdo de trabalhador(a) auténomo(a) profissional

liberal ou trabalho informal.

ANEXO IlIl - Modelo de Declaragao de Ocupacéao
ANEXO IV - Modelo de Cadastro Social

ANEXO V - Modelo Declaragao Beneficiario

ANEXO VI - Planilha conforme Portaria SEDURB n° 30S, de 25/11/2022
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