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No dia vinte e trés de novembro do ano de dois mil e vinte e dois, as quatorze horas, reuniu-se o
Conselho do Plano Diretor Municipal por videoconferéncia utilizando o aplicativo Google Meet,
por meio dos links https:/meet.google.cgg-sdtj-dek, wus-oyrh-dtw e eqgb-pcib-cfj, para a
realizagdo da 3* reunifio extraordinaria no ano vigente, com a presenga do Presidente Giuseppe
Coutinho Silveira, do Secretario de Plenario Jurandi Giovanni, da Secretaria Executiva Durcilei
Bosio — SEMPLA; e dos seguintes Conselheiros: Marilia Tonon Bitti — SEMPLA; Jaciléia
Gadiolli da Silva — SEMOB; Gabrieli Moschen Petri — SEMAM; Rita de Cassia Alves Moreira
— SEMTUR; Wellington Meireles Carvalho — SETRANS; Antonio Schimith Berghe Netto —
SEMAG: Zita Rosana Pancieri Marino — SEMDE; Pedro Henrique de Mattos Pagani — PROGE;
Caio Inacio Faria Junior — SEHAB; Marcus Vinicius Garuzzi Martinelli — CDL; Aderjanio
Pedroni — CDL; Plinio Angelo Broetto; André Gomes Giori — AMEAR; Cleiton Mateine Madeira
— IFES; Eduardo Saccani Vescovi — CAU; Marcia Silva Bobbio — Sindicato dos Trabalhadores
Rurais: e dos convidados Laryssa Baroni — PROGE, Fabricio Rosa — SEMAM e Sérgio Fantini,
Fabricio Percilios e Giancarlo Loureiro da Empresa IMETAME. ITEM 1: ABERTURA E
CONSIDERACOES INICIAIS. ITEM 1.1: Apés verificar a existéncia de Quorum, o
Presidente Giuseppe Silveira cumprimenta a todos e dd inicio a pauta do dia. ITEM 2: ORDEM
DO DIA: ITEM 2.1: Estudo Urbanistico de Mudan¢a de Zoneamento — Requerente:
IMETAME METALMECANICA LTDA: o senhor Sergio Fantini, representante da empresa
Imetame MetalmecAnica, cumprimenta a todos e inicia a apresentagdo do Estudo Urbanistico
para Mudanga de Zoneamento (EUMZ) que tem como principal finalidade a alterag¢do da
classificagio do zoneamento do municipio de Aracruz, onde se localiza a sede da empresa
IMETAME. O fator que justifica a expansdo da drea fabril se relaciona na atuagdo sobre as |
demandas do mercado de 6leo e gas. Atualmente, a Imetame participa de praticamente todos

novos projetos nacionais de produgéo de petréleo no mar. Em uma projegao da utilizagdo da area )
fabril atual, estimamos que nossa capacidade fabril se encontre saturada em fevereiro de 2023.
O Cédigo Florestal, Lei n° 12.651, define que intervengéo em APP é permitido apenas mediante
aprovagdo do orgdo ambiental estadual e devera ocorrer somente nas hipoteses de utilidade
publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental. A IMETAME obteve, por meio do
Decreto n° 792-S, de 05 de maio de 2022, publicado no Diario Oficial dos Poderes do Estado,

Declaragio de Utilidade Publica do empreendimento localizado em Aracruz/ES. A area g

pretendida compreende uma Zona de Protegdo Ambiental 3 (ZPA3), definidas como areas que
se localizam dentro de Areas de Preservagdo Permanente (APP). De acordo com o EIV
apresentado para ampliagdo da Sede, temos o termo de Compromisso SEMPLA n° 003/2022 as
mediadas compensatérias no sistema viario. O Diagnéstico Ambiental demonstra que a area se
encontra a aproximadamente 190 metros do Corrego Moroba, o qual possui confluéncia com o
Cérrego Barra do Sahy, pertencente a Unidade de Planejamento Cérrego Barra do Sahy. O
Diagnéstico ambiental observa-se que a area pretendida para a mudanga de zoneamento ¢ uma
area de preservagio precaria, com um vale onde escoa dgua de origem pluvial do entorno. Foi
apresentado a secretaria de obras um pré-projeto com rochas uma ocupagdo para manter o fluxo \(@
ra manter,o\e\scoamento garantido a drenagem da parte superior. O ambiente estudado
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apresenta uma conservagdo precdria, a presenga de cipos € notoria e em alguns trechos atinge
altos niveis de infesta¢do, formando emaranhados bastante densos tanto na borda quanto no
interior do fragmento, comprometendo o desenvolvimento da floresta. Vale mencionar que a
4rea, além de ser muito pequena, encontra-se isolada, sem conectividade com outros fragmentos
preservados e classificada por estégio inicial, a qual diminui significativamente sua significancia
para o meio ambiente. Indo além, o fragmento ndo apresenta, hoje, nenhum servico ambiental
significativo ao entorno diretamente vizinho. Diante do exposto, entende-se que a expansdo da
4rea fabril da IMETAME compensara socialmente toda populagdo aracruzense, promovendo
sustentabilidade e a qualidade de vida, contribuindo para arrecadagdes de recursos para O
desenvolvimento municipal envolvidos com a questdo. Encerrada a apresentagdo do Secretario
de Plenario Jurandi Giovanni abre para perguntas e esclarecimentos. O Conselheiro André Giori
parabeniza pela apresentagdo, entende que o projeto tem sua preocupagdo com a parte ambiental
e entende que a empresa cumpre seu papel e como representante da AMEAR se manifesta pela
aprovacdo do estudo. O Conselheiro Aderjanio Pedroni questiona qual o proximo passo apés a
aprovacdo do estudo. O Secretario de Plenario Jurandi Giovanni esclarece que apds a aprovagdo
do estudo pelo Conselho serd encaminhado para audiéncia publica, obedecendo o tempo definido
em lei e apds seréd elaborado o Termo de Compromisso em parceria com a Secretaria de Meio
Ambiente que define as areas do municipio onde serdo feitas as compensagdes da supressdo da
vegetacdo do local apresentado no estudo. Com a defini¢do da érea, o termo de compromisso
sera apresentado ao Conselho para a aprovacdo das condicionantes e assim assinado junto a
empresa e a prefeitura. O Conselheiro Aderjanio Pedroni pergunta que como a area ¢ interna da
empresa Imetame se hé a possibilidade de se realizar consulta publica no lugar de audiéncia
publica para dar celeridade no processo. O Secretario de Plenario Jurandi Giovanni esclarece que

mesmo a consulta pubica deverd atender aos prazos definidos em lei, e que hoje a consulta

publica prevista no PDM ndo est regulamentada, dessa forma a audiéncia publica é o que melhor
atende. Ap0s os esclarecimentos entende-se que a consulta publica € a ferramenta que dara maior
celeridade ao processo, e é colocado em votagdo. O Conselho se manifesta favoravel a aprovagdo
do Estudo Urbanistico de Mudanca de Zoneamento com os devidos encaminhamentos para a
realizagdo de Audiéncia Publica. ITEM 2.2: Minuta de Projeto de Lei que dispde sobre
loteamento de acesso Controlado e Condominio de Lotes — Requerente: SECRETRARIA
DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO: Dr? Laryssa Viale Baroni,
Subprocuradora e Membro da Comissdo Técnica do PDM apresenta a minuta do projeto de lei
que dispde sobre loteamento de acesso Controlado e Condominio de Lotes que ja foi
encaminhada aos conselheiros pra conhecimento e analise. Antes de iniciar a discussdo da
minuta, apresenta alguns conceitos para esclarecer sobre condominio e loteamentos de acesso
controlado. Essas demandas sobre os novos modelos de ocupagdo surgiram da necessidade de
retomar estudos sobre os loteamentos “fechados”, que existia uma lei no ano de 2012 e foi
revogada em 2013. Com as inovagdes da Lei a Comissdo Técnica do PDM entendeu da
de estudar os novos modelos e apresentar uma proposta ao conselho do novo formato
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como novo conceito de regularizacdo fundiaria; Legitimagdo fundidria e Legitimagdo de Posse;
Arrecadacdo de iméveis Abandonados; Procedimento consensual; Simplificagdo cartorial e trés
novos modelos de ocupagio que sdo: Condominio Urbano Simples; Condominio de Lotes;
Loteamento de Acesso Controlado. O Condominio Urbano Simples trata-se de condominio
edilicio, passiveis de serem instituidos em moveis que contiver construgoes de unidades
imobilidrias autbnomas, ou tnica unidade imobiliaria composta por comodos autdonomos; O
Condominio de Lotes Condominio em que os proprietarios de lotes possuem propriedade
exclusiva + fracdo ideal das partes comuns proporcional a drea do solo de cada unidade
autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
institui¢do. Empreendimento Novo — somente em area URBANA ou em Zona de Expansdo
Urbana aplicavel exclusivamente a condominios horizontais. Tera Institui¢do de condominio nos
termos da Lei n°. 4591/64. No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderdo ser
instituidas limitacdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populagdo em geral e da protegdo da paisagem urbana, tais como serviddes de
passagem, usufrutos e restrigdes a construgdo de muros. Nao ha necessidade de autorizag@o no
Plano Diretor, mas sua institui¢io deve observar as diretrizes da politica urbana municipal,
Legislagio Municipal deve disciplinar a matéria, especificando os pardmetros que serdo
adotados. Infraestrutura devera ser implantada pelo empreendedor (escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo, abastecimento de 4gua, energia, vias de circulagdo, coleta de lixo...); em
regra, ndo ha parcelamento da gleba. Trata-se de fracionamento da propriedade urbana e seu
modo de organizago serd tipicamente de um condominio por unidades auténomas. Nao se
confunde com loteamento ou desmembramento. O loteamento de acesso controlado aquele
originado da subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados. Destinado a empreendimento novo e somente em area
urbana ou em Zona de Expansdo Urbana, com possibilidade de fechamento de perimetro, as areas
publicas poderdo ser situadas dentro ou fora dos limites da area privativa, e as areas destinadas
a0 sistema vidrio, areas publicas e as destinadas para equipamentos comunitarios serio
obrigatoriamente incorporadas ao patrimdnio ptiblico municipal, porém, em face da autorizagdo
de adogdio de acessos privativos e de divisas delimitadoras, ficardo de responsabilidade dos
proprietarios dos lotes do empreendimento de acesso controlado. Todos os servigos de
conservacdo e manutengdo das vias, inclusive sinalizagdo, e das areas publicas no interior do
perimetro do loteamento de acesso controlado, bem como a coleta de lixo e a iluminagdo publica,
serdo de responsabilidade e 6nus dos proprietéarios dos lotes. A implanta¢ao de loteamentos com
acesso controlado devera observar, além das disposigdes especificas previstas nesta lei, as
diretrizes gerais para a implantagdo de loteamentos previstas na lei federal vigente e na legislagéo
municipal aplicavel a espécie. Encerrado a apresentacdo abre para discussdo e sugestdes da
minug do projeto de lei. A Conselheira Jaciléia Gadiolli questlona sobre condominio de lotes do
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acesso para dentro se vai utilizar os indicies urbanisticos para aquela zona quanto as edificagdes
e como ndo existe modelo de parcelamento e uma Unica gleba e com relagdo a forma que vai se
ordenar dentro dessa gleba, se vai existir um regimento interno dos condéminos e entende que
por se tratar de condominio sem permissdo de verticalizagdo para uso multifamiliar ou se tem
permissdo naquele zoneamento sera possivel verticalizar. O Conselheiro Aderjanio Pedroni
questiona sobre condominio fechado se ndo tiver muros quem faz a manuteng¢do de vias e
cal¢adas, e outra situagdo so os condominios fechados que devem ter tamanho limitado pra ndo
gerar grandes espagos com muros dificultando o trénsito de pedestre nas ruas. Questiona ainda
sobre os condominios na 4rea rural se poderdo fazer a cessdo onerosa e se enquadrar na lei. A
Dr.* Laryssa Baroni esclarece que o que tem possibilidade de ser aberto sdo os loteamentos de
acesso controlado, que ¢ um produto que vem para atender ao anseio da populagdo de acredita
que estar em muros gera seguranga. O novo conceito de urbanismo da gentileza urbana, deixa a
op¢ao de morar dentro de um loteamento e ndo depender do poder publico para manutengdo de
vias e cal¢adas, mas a0 mesmo tempo ndo quer viver dentro de muros. EM varios lugares vem
sendo usado faixa urbanistica, do tipo uma calgada ampliada para delimitar o espago do
loteamento, sem um impedimento fisico. Quando se optara pelos muros sugere-se que para
minimizar essa situagdo que 50% do muro seja de objetos vazados ou translucidos limitando
ainda a altura do muro. Outra situa¢io importante pra garantir a mobilidade urbana ¢ limitar o
tamanho do empreendimento. Quanto a condominio em drea rural ¢ outra situagdo que ndo se
enquadra nessa proposigdo. A minuta proposta néo atende a esses casos. Dando continuidade a
discussdo e questionamentos o Conselheiro Eduardo Vescovi sugere a formagdo de grupo de
estudo para analise da minuta do Projeto de Lei de forma detalhada. O grupo de estudo fica
formado pelos senhores André Giori, Eduardo Vescovi, Jaciléia Gadiolli, Dr.* Laryssa Baroni, e
outro representante da Comisséo Técnica do PDM, definida a data da reunido para dia 29/11/2022
as 13 horas, na Secretaria de Planejamento. ITEM 3: ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL:
O Secretario de Plenario Jurandi Giovanni informa que conforme processo n° 6392/2022
apresentado na ultima reunifio, a empresa Terravilla Engenharia, solicita a participagdo de
representante da empresa na proxima reunido do conselho para esclarecimentos e contribuigdo
do processo em questdo. O Conselho aprova a participagdo do representante da Empresa na
préxima reunifo. Sem mais nada a tratar, o Secretario de Plenario Jurandi Giovanni agradece a
contribuicdo e presenga de todos e declara encerrada a 3* Reunido Extraordinaria do CPDM do
ano de dois mil e vinte e dois, da qual ¢ lavrada a presente ata, assinada por mim, Durcilei Bosio,
secretaria-executiva, e demais Conselheiros presentes.

Aracruz, 23 de novembro de 2022.

Assinaturas: W

]
Durecilei Bosio
Secretaria Executiva do CPD
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