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No dia cinco de outubro do ano de dois mil e vinte e dois, as quatorze horas, reuniu-se o Conselho
do Plano Diretor Municipal por videoconferéncia utilizando o aplicativo Google Meet, por meio
do link https://meet.google.com/nyk-nnsc-jsr, para a realizagdo da 9° reunido ordinaria no ano
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vigente, com a presenga do Presidente Giuseppe Coutinho Silveira, do Secretario de Plenario
Jurandi Giovanni, da Secretaria Executiva Durcilei Bosio — SEMPLA; e dos seguintes
Conselheiros: Marilia Tonon Bitti — SEMPLA; Jaciléia Gadiolli da Silva— SEMOB; Naiara Bitti
Ribeiro — SEMAM: Rita de Cassia Alves Moreira— SEMTUR; Wellington Meireles Carvalho —
SETRANS: Antdnio Schimith Berghe Netto — SEMAG; Zita Rosana Pancieri Marino — SEMDE;
Pedro Henrique de Mattos Pagani — PROGE; Caio Inacio Faria Jinior — SEHAB; Peter Barroso
Boos — AMOC; Aderjanio Pedroni e José Angelo Coutinho Devens — CDL; André Gomes Giori
— AMEAR; Eduardo Saccani Vescovi — CAU; Marcia Silva Bobbio — Sindicato dos
Trabalhadores Rurais; Renato Alves Pereira — SAAE e os Convidados Felipe Ribeiro Coelho e
Armando Fonseca da empresa de Consultoria Gestdo Sustentavel. TEM 1: ABERTURA E
CONSIDERAC()ES INICIAIS. ITEM 1.1: Apods verificar a existéncia de Quorum, o
Presidente Giuseppe Silveira cumprimenta a todos, faz a leitura da pauta do dia. Cumprimenta
também o Senhor Armando Fonseca da empresa de Consultoria Gestdo Sustentavel fard
apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga do Loteamento Residencial Solar Bitti II e
informa que estaré se ausentando devido a audiéncia da LOA 2023, que sera realizada nesta data,
e passa para o Presidente Interino Jurandi Giovanni conduzir os trabalhos do dia, que convida o
senhor Armando Fonseca para a apresentagdo do EIV. ITEM 2: ORDEM DO DIA: ITEM 2.1:
Processo n° 17975/2022 — Requerente: LOTEAMENTO SOLAR BITTI II: O Senhor
Armando Fonseca da empresa de consultoria Gestdio Sustentavel cumprimenta a todos e informa
que também estd participando da reunido o engenheiro Felipe Ribeiro. Inicia sua apresentagdo
do Loteamento Solar Bitti II, falando da obrigatoriedade do EIV, temas abordados, método de
estudo e os temas avaliados no termo de referéncia. O Empreendimento ¢ o Loteamento Solar
Bitti 11, no Bairro Residencial Solar Bitti, com area de 493.687.86 m?, cujo empreendimento tem
como atividade principal o parcelamento do solo urbano para fins de ocupagdo residencial.
Apresenta o mapa de localiza¢do e a imagem ilustrativa do projeto urbanistico. A distribuigdo da
4rea segue com darea total de 493.657.86 m?, sendo 83.561,28 m? area de APP, 166.543.45 m* de
4rea de reserva e 243.553.13 m?d e area parcelavel, que conta com 567 lotes distribuidos em 26
quadras. Quanto as analises urbanisticas a projegdo para um prazo de 20 anos das demandas de
4gua e esgotamento sanitario ja possui carta de viabilidade com parecer favoravel do SAAE.
Apresentou ainda o estudo referente demanda de residuos solidos ¢ coleta de aguas pluviais,
consumo de energia elétrica com viabilidade aprovada pela EDP para o empreendimento. Quanto
ao Sistema publico de saide os impactos O municipio apresenta atualmente um déficit de —1,16
leitos/1.000hab. Adicionando o incremento da demanda proveniente do empreendimento, o
déficit se eleva para o valor de —1,38 leitos/1.000hab. Na érea de educagdo, levando em
considerag¢do um cenério futuro e de longo prazo (20 anos), o déficit de vagas para a somatori

39 das demandas de vagas de ensino na area de Influéncia Direta ¢: Déficit de 202 vagas no nivel
40 de Educacfo Infantil; Déficit de 110 vagas no nivel de t nsino Fundamental; e Déficit de 814
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vagas no nivel de Ensino Médio. Quanto aos padrdes de uso e ocupagdo do solo conclui-se que
a AID é predominantemente residencial, com pequena quantidade de comércios locais e de bairro
que suprem as demandas da populagdo residente. Na analise trafego foram considerados dois
pontos de contagem: Interse¢do 01: Rotatoria na Avenida Castelo Branco x Acesso ao Bairro
Bela Vista Intersegéo 02: Encontro da Avenida Castelo Branco x Rua Domingos Alves da Costa;
Os indices de pesquisa foram aplicados ao empreendimento e permitiram estimar a geragao de
trafego futuro e a demandas de areas de acesso e identifica os cenarios para a simulagdo: Cenario
01: cenario atual, Cenario 02: cenario 01 acrescido do trafego futuro gerado pelo
empreendimento, Cenério 03: cenario 02 considerando a geragdo de viagens dos
empreendimentos listados pela PMA. Analisou-se trés cendrios, sendo o cendrio 01 que ¢ o atual,
que serviu de direcionamento explicagdo para o que acontece em trechos de vias da AID, o
cenario 02 onde foi possivel compreender o quanto o empreendimento impacta e o cenario 03
onde foi possivel analisar o empreendimento implantado com todas as propostas viarias
elencadas pelo municipio para analise. Apos simulagdes e célculos, observou-se que no prazo de
até 25 anos as interse¢des serdo impactadas pelo empreendimento em estudo e pelos outros
empreendimentos. Apresenta a seguir as medidas mitigadoras identificadas para os cenarios
acima: 1 - O empreendedor devera implantar acessos conforme projeto. 2 —Reforgar a sinalizagdo
horizontal e Vertical. 3 — Aprovar o projeto de acesso da interse¢do 02 na PMA e DER-ES. 4 -
A Prefeitura de Aracruz — PMA devera informar o 6rgio responsavel pelo transporte publico na
regidio, para o aumento de demanda na regido em estudo. 5 - A PMA devera aumentar a
fiscalizagdo das cal¢adas para atender a NBR 9050 6- A PMA devera elaborar ¢ implantar as
intervengdes previstas no Plano de Mobilidade. Apresenta ainda as analises ambientais em
relagdo as areas naturais, cursos de 4gua, clima, relevo e fauna na drea de influéncia e apresenta
os potenciais impactos e as medidas preventivas, mitigadoras e potencializadoras. O Senhor
Armando Fonseca encerra a apresentagdo e se coloca a disposi¢do para esclarecimentos. A
Conselheira Rita de Céssia Moreira pergunta quanto as reas destinas a equipamento publico no
novo loteamento pois no Bairro Residencial Solar Bitti - I a area destinada possui uma
declividade que até o momento ndo permitiu ainda a constru¢do do equipamento e se 0 residencial
Solar Bitti - II vai utilizar a mesma area. O Presidente interino Jurandi Giovanni esclarece que
serd uma nova area e que antes do Plano Diretor as areas publicas destinadas eram aquelas de
maior inclinagéo no loteamento, mas a partir do ano de 2013, as areas para este fim ndo podem
ter mais do que 10% de declividade. O Conselheiro Aderjanio Pedroni pergunta qual a distancia
do fim do loteamento até o anel vidrio do contorno sul e se esta previsto algum acesso para
interligar os loteamentos ao contorno. O Presidente Interino Jurandi Giovanni informa que tem
uma distancia aproximada de 500 metros e os loteamentos vdo estar interligados conforme os
tragados previstos. O Conselheiro José Angelo Devens informa que a area atras do loteamento
residencial Solar Bitti II é de propriedade de sua familia e ja houve problemas para o loteamento
devido ao acesso e se propde a reunir com a equipe que esta trabalhando no projeto para
identificar a melhor op¢do de conectividade das vias para os dois empreendimentos. O
Conselhelro Antdnio Schimith pergunta eomo sera feito,0 i@amento do esgoto e se 0 SAAE tem
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capacidade de absorver essa demanda e quanto ao consumo de agua. O Conselheiro Renato
Pereira esclarece que de acordo com a conclusdo do loteamento ¢ 0o mesmo periodo em que o
SAAE ir4 concluir a ETE — SUL, que faré todo o tratamento do esgoto do Solar Bitti [ e II, e o
SAAE tera capacidade de absorver essa demanda. Quanto ao abastecimento de dgua a viabilidade
do SAAE este projeto ja estava previsto para atendimento, e hoje o municipio tem a previsao da
construgdo da barragem que esté na dependéncia do Governo do Estado com previsdo para o
proximo ano. O Conselheiro André Giori parabeniza a Secretaria de Planejamento e também os
empreendedores que acreditam na cidade, e enfatiza que esse tipo de trabalho vem contribuir
para evitar um crescimento desordenado no municipio. Outros Conselheiros se manifestam
quanto ao transporte publico, e ouros servigos que ficam a cargo do municipio mesmo antes da
conclusio do empreendimento. O Presidente Interino Jurandi Giovanni lembra que esses sdo os
impactos sistémicos que acabam gerando 6nus para o municipio, que tem que assumir os Servigos
no inicio do loteamento. A Conselheira Jaciléia Gadiolli manifesta sua preocupagdo quanto a
geragdo do lixo, que no inicio do empreendimento ¢ basicamente domiciliar, mas hoje o
municipio vem encontrando problemas em arcar com esse servigo e sua destinagdo, e como vem
sendo estudado pelo municipio essa nova demanda, visto que a coleta ja comega desde o inicio
do empreendimento. O Presidente Interino Jurandi Giovanni informa que existe uma
preocupagio da Secretaria de Transportes que ja solicitou que seja agenda reunido para
esclarecimentos sobre a responsabilidade do municipio quanto a coleta de lixo e varri¢do, pois a
partir do momento que o loteamento passa a ter um morador j4 € preciso aditivo no contrato para
a prestacdo dos servigos, que implica em aumento de custos. Apos esclarecimentos e
contribui¢des o Presidente Interino agradece ao Senhor Armando Fonseca pela apresentagdo. 0O
Senhor Armando Fonseca agradece a oportunidade e se coloca a disposigdo para outros
esclarecimentos se necessario. ITEM 2.2: Processo n® 17772/2022 — Requerente: PORTO
EMPREENDIMENTO: a relatoria Marilia Bitti informa que o requerente solicita ajuste de
perimetro urbano e zoneamento em uma drea rural proximo ao bairro Cupido. Ao considerar que
o artigo 120 do PDM de Aracruz permite que a insergdo total de uma gleba no perimetro urbano
podera ser feita pelo Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM, nos casos em que a gleba
estiver no minimo em 50% na area urbana. O requerente € proprietario de duas 4reas a primeira
inserida no perimetro urbano e a segunda 4rea estd na area rural dentro da macrozona
condicionada 01. As areas 01 e 02 foram adquiras em momentos diferentes, porém, pelo mesmo
proprietario, o qual entende que as dreas formam uma unica gleba; ao considerar ainda que a area
01 esté inserida no perimetro urbano e possui 54,05% da gleba total, o proprietario considera que
o contexto se enquadra na descrigdo do artigo 120 do PDM. Visto isso, o proprietério estabelece
faz duas solicitagdes: primeiro que seja a area 02 incluida no perimetro urbanos, e segundo que
seja atribuido sobre a 4rea 02 o zoneamento limitrofe. No entanto, a 4rea 02 estd atualmente
inserida na Macrozona de Ocupagdo Condicionada I, o que pleiteia a aplicagdo da Outorga
Onerosa de Alteragdo de Uso — OOAU para insergdo no perimetro urbano, no entanto as duas
4reas supracitadas estabelegam uma tUnica gleba. Ao ponderar os dados apresentados e

posicionamento da Comiss@o Técnica do PDM de ue as duas‘\ s compreendem uma uUnica
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gleba, a relatora ¢ de Parecer favoravel a inclusdo da drea 02 no perimetro urbano nos moldes
permitidos pelo artigo 120 da Lei 4.317/2020 e atribui-la o zoneamento limitrofe, conforme
solicitado. O Presidente interino Jurandi Giovanni coloca em debate a solicitagdo. A conselheira
Jaciléia Gadiolli se manifesta quanto a analise do processo, respeitando o entendimento e parecer
da comissio técnica baseado no artigo 120 da Lei 4.317/2020, mas entende que o Conselho esta
convergindo em duas situagdes: Conselho esta trabalhando ha mais de um ano para regulamentar
o instrumento de outorga onerosa estabelecido no Estatuto das Cidades e definido no PDM, por
meio de termo de cooperagdo técnica com a UV'V para este estudo, e depois de todo este trabalho
para criar uma lei que define os critérios dessa macrozona verifica-se que o artigo 120 da lei
permite adequagfio das areas sem a aplicagdo da outorga onerosa, indo o artigo da lei em
contradi¢do com o trabalho em estudo. O Presidente Interino Jurandi Giovanni informa que
buscou informagio junto ao IDAF e o mesmo informou que quando a area pertence a0 mesmo
proprietario, mesmo com matricula diferente, considera apenas como uma gleba. Conselheiro
Dr. Pedro Pagani se manifesta sobre este processo que a primeira area ja passou pela analise da
Procuradoria, onde solicitava a dispensa da outorga onerosa e fala que precisa ser estudado
melhor essa defini¢do de gleba, pois a area que se pretende inserir no perimetro urbano tem uma
matricula diferente e est4 toda na area rural. O Conselheiro Caio Faria se manifesta e fala que o
conselho esta debatendo trés assuntos distintos. O primeiro € adi¢do desse terreno no perimetro
urbano, segundo adequar a legislagdo para que se regularize essa mudanga nao haja conflito com
a outorga onerosa € a terceira ¢ a outorga onerosa. A outorga onerosa no municipio ainda ndo ¢
realidade e ndo existe uma lei que possa ser utilizada para exigir sua aplicabilidade, pois mesmo
que exista o projeto de lei ndo tem legislagdo para resguarda o municipio e entende que a
utilizagdo dessa outorga acabara inflacionando o valor final dos lotes comercializados e demais
iméveis do municipio. Quanto a solicitagdo da empresa na mudanga dessa area entende que sdo
duas éreas distintas, com matriculas diferentes, mas o poder publico trabalha com o principio da
finalidade, e a finalidade do empresario neste momento ¢ fazer a jungéo dessas areas e para 1SS0
é necessario que a parcela rural esteja dentro do perimetro urbano ou parcela urbana esteja na
area rural, pois o cartério ndo faz a jungdo estando em perimetros diferentes. Ocorre que a
finalidade é para loteamento e como neste momento o artigo na Lei do PDM permite essa
alteragdo o municipio ndo tem como se furtar de atender essa possibilidade, visto que a definigéo
de gleba ¢ a finalidade e néio a matricula. Houve um debate e questionamentos quanto a aplicagdo
da outorga onerosa no municipio, e o Presidente Interino Jurandi Giovanni informa que como
este assunto ndo esta incluido na pauta do dia seré discutido em momento oportuno. Apos ampla
discussio o Conselheiro Dr. Pedro Pagani pede vistas do processo em questdo. ITEM 3:
ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL: O Presidente Interino Jurandi Giovanni informa e
convida a todos para participar da audiéncia publica para a apresentagéo da Minuta do Projeto de
Lei da Outorga Onerosa de mudanga de uso, que devera ser no auditério do IFES, no dia 27 de
outubro/2022. Informa ainda que deve ser formada Comissdo para participar da discusséo junto
a Empresa IMETAME das condicionantes do Termo de Compromisso, no dia 13 de outubro de
2022, as 9:00horas, na Secretaria de Planejamento. Se dlspoem p ap ﬂar da reunido os
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Conselheiros Aderjanio Pedroni, André Giori, Jaciléia Gadiolli, Antonio Schimitz e Rita de
Cassia Moreira. Sem mais nada a tratar, o Presidente Interino Jurandi Giovanni agradece a
contribuicdo e presenca de todos e declara encerrada a 9* Reunifo Ordinaria do CPDM do ano
de dois mil e vinte e dois, da qual é lavrada a presente ata, assinada por mim, Durcilei Bosio,
secretaria-executiva, e demais Conselheiros presentes.

Aracruz, 05 de outubro de 2022.

/
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Durcilei Bosio
Secretaria Executiva do CPDM
e
LU \
Giuseppe F\butinho! Silveira
Presidente do CPDM

/

Jur‘aﬁﬁi’i Giovanni
Presidente Interino do CPDM

"Y(lm Qm ‘gnmf) u ﬁﬂ |
Marilia Tonon Bitti
Representante da Secretaria de Planejamento, Or¢amento e Gestdo — SEMPLA

i)
Jacileia G@::Jiﬂva
Representante da Secretaria de fraestrutura — SEMOB

Nalara)Bitti Ribeiro
Representante da Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM

Ritade Cassia Alves Moreira
Representante da Secretaria de Turismo e Cultura — SEMTUR

J/
Wellingto‘fr Meireles Carvalho
Representante da Secretaria de Transporte e Servigos Urbanos — SETRANS
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Antonio Schimith Berghe Netto
Representante da Secretaria de Agricultura— SEMAG
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Zita Rosana Pancieri Marino

Representante da Secretaria de Desenvolvimento Econémico — SEMDE
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Pedro Henrique de Mattos Pagani
Represantante da Procuradoria Geral do Municipio — PROGE

QAD
io Inacio Faria Janior
Representante da Secretaria de Habitagdo e Defesa Civil - SEHAB

Peter Barroso Boos
Representante da Associagdo de Moradores - AMOC

Marcus Vinicius Garuzzi Martinelli
Representante da Cdmara Municipal de Aracruz
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Aderjanio Pedroni José Angelo Coutinho Devens
Representante do Setor Comercial — CDL

Plinio Angelo Broetto

Representangeyo Setorde Turismo — AETA
I .
(g

André Gomes Giori
Representante do Setor Industrial - AMEAR

Cleiton Mateine Madeira
Representante da Instituigdo de Ensino Superior — IFES
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Eduardo S ni Vescovi
Representantes do Conselho Regiongdl de Arquitetura e Urbanismo — CAU
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Marcia Silva Bobbio
Representante do Sindicato Rural

Re'nato Alves Pereira
Representante do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE

Wellington Moura Pego
Representante das Comunidades Indigenas

Marcos Antonio Casotto Vieira
Representante da Companhia Espirito Santense de Saneamento - CESAN
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