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No dia vinte de setembro do ano de dois mil e vinte e trés, as treze horas e trinta minutos, reuniu-se o

Conselho do Plano Diretor Municipal por videoconferéncia utilizando o aplicativo Google Meet, por
meio dos links: https://meet.google.com/duv-ojjp-btn, para a realizagdo da 22 reunido extraordinaria

no ano vigente, com a presenca da Presidente Laryssa Viale Baroni, Secretaria de Plenario Marilia Tonon
Bitti; Secretdria Executiva Samantha Selvatici Gomes Mosci,—SEMDUR;e dos seguintes Conselheiros:
Ismara Delabarba Delunardi — SEMOB; Priscilla Nobres dos Santos — SEMAM; Rita de Cassia Alves
Moreira — SEMTUR; Laércio Tonon Samora — SEMAG; Zita Rosana Pancieri Marino — SEGOV; Eduardo
de Almeida Ramos — SEMDE; Pedro Henrique de Mattos Pagani — PROGE; Wellington Meireles
Carvalho — SEMDUR; José Angelo Coutinho Devens — CDL; Jaime Borlini Junior — SETRANS; Marcia Silva
Bobbio Sindicato Rural; Eduardo Saccani Vescovi — CAU; Marcos Anténio Casotto Vieira — CESAN;
Renato Alves Pereira — SAAE. TEM1: Apds verificar a existéncia de Quérum, a Presidente Laryssa Baroni
cumprimenta e agradece a presenca de todos. Foi apresentada a Ata da 92 reunido ordindria do
conselho para aprovagdo, e sem nenhuma pontua¢do dos Conselheiros, foi aprovada a Ata. O
Conselheiro André Giori justificou sua auséncia. ITEM2: ORDEM DO DIA: ITEM2.1: PROCESSO Ne.
16842/2022REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO - SEMED: a Presidente Laryssa
Baroni passou a palavra para o relator do processo o Conselheiro Sr. Wellington Meireles Carvalho. O
mesmo discorreu que se trata de um processo de solicitacdo andlise e aprovacao da CTPDM sobre
vagas de estacionamento da EMP BALNEARIO PRAIA DO SAUE, de acordo com o memorando no
627/2022-SEMED. Que menciona, considerar a limitagdo do terreno para englobar todo o programa de
necessidades e ainda dispor de vagas de estacionamento para a escola, mesmo com a verticaliza¢cdo do
projeto. O relator mencionou que o processo fora analisado pela Comissao Técnica do Plano Diretor
Municipal - CTPDM, que entendeu ndo ser possivel a supressdo das vagas de estacionamentos, e
sugeriu que a Secretaria de Educacdo — SEMED, apresentasse uma nova proposta com nimero minimo
de vagas constando os cdlculos de vagas de estacionamento veiculos, vagas de bicicletario, vagas para
PNE, conforme o anexo 09. O Conselheiro relatou ainda, que atendido a diligéncia da Comissao, a
SEMED submeteu a proposicdo das vagas de estacionamento, conforme tabela do anexo 9, da Lei
4.317/2023 — PDM, indicando a area de carga e descarga em vaga delimitada na rua em frente do
patio de servico da escola, as vagas de bicicleta foram posicionadas no afastamento lateral do terreno
da escola. As cinco vagas de estacionamentos para carros foi definida em terreno em frente a escola,
area pertencente a Prefeitura Municipal de Aracruz, conforme dados do SIMGEO. Sendo assim, a
Comissdao manifestou-se favoravel a tabela de vagas de estacionamento e bicicletas, uma vez que
atende o anexo 9 da Lei 4.317/2020, PDM. Portanto, o relator entendeu que as cinco vagas de
estacionamentos para veiculos dimensionadas no terreno em frente a escola, atende as exigéncias, em
razdo de esta a uma distancia inferior a 200 metros, conforme paragrafo Unico do artigo 73 da Lei
4.317/2020, sendo assim, optou pelo Deferimento do pedido. A Presidente abriu para votacdo dos
demais Conselheiros, sendo aprovado por unanimidade a aprova¢ao de vagas de estacionamento da
EMP BALNEARIO PRAIA DO SAUE. ITEM2.2:PORTO ARACRUZ: a Presidente Laryssa Baroni passou a
palavra para o Conselheiro Eduardo Ramos, que informou sobre a realizacdo de uma reunido em
guinze de setembro do ano corrente para tratar das condicionantes do empreendimento Loteamento
Porto Aracruz. A reunido contou com a participa¢ao do representante da Empresa Forte Urbano, o Sr.
Thiago de Souza Oliveira e dos Conselheiros Aderjanio Pedroni — Setor Comercial — CDL Eduardo
Saccani Vescovi — CAU, Renato Alves Pereira — SAAE, Eduardo de Almeida Ramos — SEMED e Samantha
Selvatici Gomes Mosci — Secretdria Executiva do CPDM. Nessa reunido, o Conselheiro mencionou que
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estd sendo trabalhado a planilha de aplicacdo de medidas para padronizar a faixa de porcentagem

sobre o valor do empreendimento, considerando a porcentagem de 0,5% a 3%, baseada no Art 347
C/C art. 348, | e paragrafo Unico. Com base nessa planilha, uma vez que foi feito um levantamento do
EIV apresentado, foi levantado os impactos urbanisticos diretos e indiretos causados pelo
empreendimento, bem como as melhorias e as condicionantes que foram acordadas durante a
aprovacdo do empreendimento e do EIV. O Conselheiro Eduardo destacou que o empreendedor se
colocou a disposicdo de cumprir algumas melhorias urbanisticas, mesmo nao abordado dentro do ElV,
mas que de uma forma ampla atenderia tanto a comunidade local como a do entorno, e isso foi levado
como pontuacgao para ser considerado. Outro ponto discutido foi a ampliacdao de unidade académica e
ampliacdo de posto de saude. No entanto o empreendimento tem de area direta duas escolas e de
area indireta um posto de saude. O Conselheiro mencionou ainda, que nem a Secretaria de Educacdo
nem a Secretaria de Salude apresentaram projetos em curto prazo de tempo, que seriam passiveis de
incorporacdo ou de absorver essa condicionante. Por fim, ficou decidido em reunido em comum
acordo com todos presentes, que do valor aplicado serd de 1,28% em cima do valor total do
empreendimento R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais). Sendo este, um total de RS 76.800,00
(setenta e seis mil e oitocentos reais). Esse valor foi distribuido da seguinte forma: para agbes de
regularizacdo fundidria no municipio R$61.800,00 (sessenta e um mil e oitocentos reais), um feito
elogiado pelo empreendedor. O restante do valor de R$15.000,00 (quinze mil reais) serd aplicado em
melhorias da infraestrutura do setor de aprovagdo de projetos da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR. Apds a explanacdo do Conselheiro Eduardo Ramos, sobre a
reunido de condicionalidades do loteamento Porto Aracruz, o mesmo reforcou com os demais
conselheiros a necessidade de aproximar as Secretarias de Saude e Educacdo para estruturar esse
crescimento urbano que se da ao Eixo Norte. Presidente abriu para votacdo dos demais Conselheiros,
sendo aprovado por unanimidade as condicionantes definidas. ITEM2.3: CONDOMINIO DE
CHACARAS - a Presidente Laryssa Baroni discorreu sobre o Condominio de Chécaras que por conta
da dindmica do municipio muitos desses loteamentos irregulares acontecem em areas rurais.
Mencionou receber muitas demandas no sentido de regulamentar esse tipo de loteamento. Diante
desse cenario quando nao existia a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, esse assunto foi tratado
pela Secretaria de Planejamento que fez alguns estudos e apresentou uma proposta para eventual
regulamenta¢cdo no municipio. Quanto essa analise o que foi proposto ndo atendia ao interesse
publico. A partir dai foram realizadas algumas reunides junto a Secretaria de Meio Ambiente e foi
possivel chegar a algumas diretrizes. A Presidente destacou que o Conselho do Plano Diretor Municipal
tem o papel de contribuir com qualquer legislacdo relacionada ao uso de ocupacdo de solo, seja
urbano ou rural. A Presidente Laryssa apresentou algumas diretrizes sem votacdo no momento, por
nao ter o projeto de Lei, uma vez que ainda esta em captacdo de informacGes. A Presidente iniciou a
apresentacdo mencionando: Lei no 6766/79 Art. 30 Somente serd admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim
definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal. Em seguida relatou sobre as diretrizes:
atendimento a legislacdo ambiental municipal, estadual, federal e ndo possuir area total parcelada
inferior a 02.00.00.ha. (dois hectares) de terras; licenciamento ambiental pertinente; lotes com area
minima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados); cada lote devera ter no minimo 40,00 m (quarenta
metros) de frente reservar as faixas de dominio publico das estradas vicinais, rodovias estaduais e
federais, ferrovias, linhas de transmissdo de energia e dutos, nos limites exigidos pela legislacdo
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municipal, estadual e federal; vias articuladas entre si, harmonizadas com a topografia local e com

declividade méxima que atenda as normas técnicas de acessibilidade e mobilidade, e, se for o caso,
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, conforme o previsto no respectivo
projeto elaborado por profissional habilitado, com a devida Anota¢do de Responsabilidade Técnica
junto ao drgdo de sua fiscalizacdo; Inclinagdo de vias, inclusive as vicinais de acesso inferior a 30%, com
solucdo de drenagem no entorno da prépria via, que deverdo manter o leito minimo
(impermeabilizagdo restrita a drea dos pneus) nos acessos as unidades habitacionais; As vias de acesso,
inclusive vicinais, deverdao projetar as interven¢des que atravessem cursos d'dgua ou linhas de
drenagem, prevendo a constru¢cdes de ponte nas situacdes de leito superiores a XXm de leito.
contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob responsabilidade
técnica de profissional habilitado; sistema de drenagem necessario ao controle do escoamento de
aguas pluviais de forma a garantir a preserva¢ao do solo e do ambiente, com o projeto devidamente
elaborado por profissional habilitado; implantacdo de rede distribuidora de agua potavel, com
equipamentos e acessdrios, tais como estagdo de tratamento, reservatério elevado ou apoiado, pogo
artesiano, ou outra alternativa, com o projeto devidamente elaborado por profissional habilitado;
Tratamento de esgoto coletivo nas densidades de ocupagao superiores a 10 unidades habitacionais
por ha, considerando area ocupada e n3o a ocupacdo em si (NBR13969/97). implantacdo de rede
coletora de esgoto doméstico com a estacdo de tratamento ou outra alternativa, tal como coleta
individual, aprovada pelos 6rgdos ambientais competentes; arborizacdo de vias de circulacdo, area
verde e dreas de lazer, conforme projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional
habilitado; implantacdo de rede de energia elétrica nas dreas comuns e privativas, conforme projeto
aprovado pela Concessionaria de Energia Elétrica; cerca divisoria em todo o perimetro do condominio,
bem como paisagismo no entorno das unidades edificadas; Reserva legal de 20%, com projeto de
recuperacao florestal implantar servico de coleta de lixo, com local apropriado para disposi¢cao
temporaria em area do condominio; coleta de lixo e sua destinacdo final serdo de inteira
responsabilidade do condominio; Sistemas coletivos de segregacdo, armazenamento e disposicdo de
residuos secos para destino a coleta publica ou Associacdo de catadores, com destino individual dos
residuos Umidos em sistemas de compostagem para destino no prdprio local; Todas as intervencdes,
que redundarem em exposicdo do solo, deverdo prever o plantio para manter a cobertura
vegetal(minimizacdo da exposicdo do solo); as dreas de uso comum dos condéminos serdao
estabelecidas considerando a necessidade de garantir a preservacdo dos mananciais, matas e a
conservagao do meio ambiente; o condominio é responsavel pelo reflorestamento das areas verdes e
areas de preservacdo permanente (APP); Apds a aprovacdo, incidird sobre a area Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU A regularizacdo de condominios ja existentes podera ser requerida até 24
(vinte e quatro) meses apds a entrada em vigor da lei, desde que atendidas todas as exigéncias
previstas. A Presidente Laryssa reforcou que as diretrizes sdo importantes para sabermos qual
caminho percorrer. Na oportunidade apresentou o Mapa de Zoneamento do municipio. Pois o
municipio tem algumas caracteristicas e eixos estruturantes, que sdo vocacionados para atividades que
j& estdo postas como logisticas, portos. E necessario pensar dentro do macrozoneamento e dentro do
nosso territério, onde poderia ser permitido esse tipo de ocupac¢do. Temos alguns limites como o
territério indigena. Temos um estudo de loteamentos irregulares com caracteristicas de chdcara. A
Presidente abriu para algum questionamento dos Conselheiros. A Conselheira Zita questionou sobre
alguma localidade que de fato esta funcionando o chacreamento. De acordo dom a Presidente Laryssa,
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mencionou que o modelo que deu certo é o de condominio. Onde se tem uma instituicdo, pessoa

juridica responsavel pelo todo. Quando o modelo é loteamento fechado, que tem uma constituicao
juridica diferente, vemos mais dificuldade. Tendo em vista que a fiscalizacdo do modelo de condominio
é bem mais eficaz, mediante crime ambiental por exemplo. O Conselheiro Wellington questionou
sobre o tamanho do lote destinado ao chacreamento, se caberia no minimo dois mil metros. A
Presidente esclareceu que o tamanho é uma média que foi estudada de legislacdo, mas ndo tem
nenhuma regra especifica onde diz que o lote tem que ter dois mil metros. Quando a gente garante o
tamanho minimo do lote acabamos impulsionando aquele modelo de ocupagao. Se reduzir muito o
tamanho do lote acaba por desvirtuar a finalidade. A Conselheira Rita questionou sobre o Parque do
Aricanga, uma vez que o mesmo possui conselho e se seria necessaria essa consulta ao Conselho do
parque. A Presidente explicou que dentro do parque e na zona de amortecimento do mesmo ndo sera
permitido esse tipo de empreendimento. O Conselheiro Eduardo Ramos relatou que como esta sendo
exigido o licenciamento, quando o chacreamento for préximo a zona vizinha ou a qualquer parque,
conservacgao ou sitio histérico é prerrogativa do meio ambiente solicitar a comunica¢do ao parque ou
essas entidades. O Conselheiro José Angelo Coutinho Devens também levantou a seguinte
considerac¢do: com as exigéncias que estdo sendo apresentadas, o problema é quanto sera o custo, se
vamos ter empreendedores com interesse, e se 0 mercado vai absorver o valor que precisa em vender.
Pois hoje se fala num valor de R$60,00m? (sessenta reais) a R$80,00m? (oitenta reais) nessas areas
rurais. Quando vocé for obrigado a fazer essa estrutura, o valor no minimo deverd ser vendido por
exemplo: R$250,00m? questionando se terd mercado para isso. O Conselheiro José Angelo Coutinho
Devens, se colocou a disposicao a realizar um estudo de viabilidade econémica, a ser apresentado aos
demais Conselheiros posteriormente. Finalizando a Presidente mencionou a importancia desse projeto
de Lei e que seja importante sabermos como o mercado vai se comportar. Sendo de extrema
importancia criar uma legislacgdo que resguarde os interesses publicos e as situagdes que forem
possiveis de serem ajustadas legalmente, ambientalmente e urbanisticamente para viabilizar, é
importante pensar nesses casos. A Presidente compartilhou no grupo dos Conselheiros o material
apresentado para futuras contribuicdes. ITEM3: ASSUNTOS DE INTERESSES GERAIS: a Presidente
Laryssa informou que serd encaminhado para Camara Municipal um projeto de lei fazendo algumas
alteragOes na Lei de Condominios, que foi aprovada no comeco do ano. Destacou que a secretaria
recebeu muitas demandas de diretrizes urbanisticas para implementac¢do desses condominios, e o
setor de Gerencia de Estudos Urbanos percebeu que a legislacdo ficou omissa em alguns item.
Verificou-se ainda que é necessario regulamentar para dar mais clareza e efetividade a norma, sendo
basicamente o tamanho da via que é muito questionado. Entende-se por bem estabelecer um valor
minimo. Outro assunto abordado refere-se ao dia cinco de outubro onde entra em vigor o novo Cddigo
de Obras do municipio. E com ele, estd sendo trabalhado um programa de regularizacdo de
edificacGes. Algumas questbes acabam trazendo prejuizo para o préprio municipio, pois o proprietario
ndo consegue averbar, regularizar escritura e algumas questdes processuais ficam comprometidas.
Estd sendo trabalhado uma compensacdo para situagdes que ndo trazem risco. O terceiro item é a
possibilidade de instituir um programa para conversdo de pagamento de multas. Que consiste na
possibilidade do municipe autuado em converter o valor da multa na prestacdo de servigos urbanos ou
ambientais e ter um desconto no pagamento da multa. Hoje muitas multas ndo sdo pagas devido valor
alto e o recurso seria destinado para o fundo de desenvolvimento urbano vinculado a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, podendo ser aplicado nos objetivos estabelecidos no Estatuto da Cidade
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como a regularizacao fundidria, assisténcia técnica cidada entre outros. A Presidente informou que
todos esses processos vao passar pelo Conselho do Plano Diretor Municipal e que estdo abertos a
sugestBes para agregar a essas propostas. E por fim a Presidente registrou que ainda estd aberto os
plantdes de tira duvidas do novo cédigo de obras, mas que teve baixa adesdo dos profissionais de
arquitetura. Ressaltou que foi disponibilizado profissionais da SEMDUR para o plantdo e s6 foram
contabilizados trés atendimentos até o momento. A Presidente solicitou ao Conselheiro Eduardo
Vescovi Representante do CAU para ajudar a divulgar essas informacg&es pois o plantdo funcionard até
vinte e oito de setembro. E por fim, todos os Conselheiros foram convidados para participar da reunido
de ordem de servico de regularizacao fundidria no bairro S3o Marcos no dia vinte de setembro. Sem
mais nada a tratar, a Presidente Laryssa agradece a contribuicdo e presenca de todos e declara
encerrada a 22 Reunido Extraordindria do CPDM do ano de dois mil e vinte e trés, da qual é lavrada a
presente ata, assinada por mim, Samantha Selvatici Gomes Mosci,secretaria-executiva, e demais
Conselheiros presentes.

Aracruz, 20 de setembro de2023.

Assinaturas:

Laryssa Viale Baroni — Presidente do CPDM

Marilia Tonon Bitti - Secretaria de plenario do CPDM

Samantha Selvatici Gomes Mosci— Secretaria Executiva do CPDM

Wellington Meireles Carvalho — Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR
Ismara Delabarba Delunardi — Secretaria de Obras e Infraestrutura—SEMOB
Priscilla Nobres dos Santos — Secretaria de Meio Ambiente-SEMAM

Rita de Cassia Alves Moreira — Secretaria de Turismo e Cultura—SEMTUR
Laércio Tonon Samora — Representante da Secretaria de Agricultura—SEMAG
Eduardo de Almeida Ramos — Secretaria de Desenvolvimento Econémico —SEMDE
Zita Rosana Pancieri Marino — Secretaria de Governo—SEGOV

Pedro Henrique de Mattos Pagani — Procuradoria-Geral do Municipio-PROGE
Marcus Vinicius Garuzzi Martinelli — Camara Municipal de Aracruz

Renato Alves Pereira — SAAE

Marcos Antonio Casotto Vieira — CESAN

Aderjanio Pedroni- Setor Comercial-CDL

André Gomes Giori — Setor Industrial - AMEAR

Plinio Angelo Broetto — Segmento do Turismo

Eduardo Saccani Vescovi — CAU

Marecia Silva Bobbio - Sindicato Rural

Paulo Sérgio Barcelos Pimentel — Sindicato Rural

Autenticar umento https:/{aracruz.prefeiturgsempapel.com.br/autentjcidade L.
com o et S SB00E G Eo AR ONGOAB L BSR40 23 — Pagina 5

digitalmente conforme art. 4°, Il da Lei 14.063/2020.




PROTOCOLO DE ASSINATURAC(S)

O documento acima foi assinado eletrbnicamente e pode ser acessado no enderecgo
https://aracruz.prefeiturasempapel.com.brautenticidade utilizando o identificador
3300300038003900350035003A00540052004100

Assinado eletronicamente por Samantha Selvatici Gomes Mosci em 04/10/2023 11:50
Checksum: A886E2584DCB4113F08109DC7787DOECC1B9FCD3486F778E154831EFC61718F3

Assinado eletrénicamente por PEDRO HENRIQUE DE MATTOS PAGANI em 04/10/2023 12:05
Checksum: 26FA5613C658C3D8A411D6C1AASASBC7DAFE304744927FE7A074F9001B3104FF

Assinado eletronicamente por Rita de Cassia Alves Moreira em 04/10/2023 12:09
Checksum: F10B8E5C280601D1C4C4E9121F9B5436F8DA410F712F63F64E4F21711C0B2827

Assinado eletrénicamente por MARCUS VINICIUS GARUZZI MARTINELLI em 04/10/2023 12:14
Checksum: 77615C4A76377C60ED51206F967B896A119EFC5653CBDFED9C2840457012535C

Assinado eletronicamente por MARILIA TONON BITTI em 04/10/2023 12:47
Checksum: 3AB28D6F159C7FA832B5253B9EA84F162AF3A86EBF98CB1606429FA7EA669840

Assinado eletrénicamente por ISMARA DELABARBA DELUNARDI em 04/10/2023 13:00
Checksum: 077BA5434C08C9F918940023B18F3EE62A2728BD34CC270B6F1847ED825CD70E

Assinado eletronicamente por MARCIA SILVA BOBBIO em 04/10/2023 13:33
Checksum: CODBDAOBA44499B19E9BA62196B76CA85FEB9170A381A8611816D96C73D3641D

Assinado eletrénicamente por EDUARDO SACCANI VESCOVI em 04/10/2023 13:40
Checksum: 3F51154F780EE46B9EEDA8S58E96D05263C3CBB1F3195D02918064E88A9A9F053

Assinado eletronicamente por WELLINGTON MEIRELES CARVALHO em 04/10/2023 13:43
Checksum: DC01A34E543AD5AF7883913871EFD853AAACBC1AC906EA7B2F4610858ADA8203

Assinado eletrénicamente por LAERCIO TONON SAMORA em 04/10/2023 16:00
Checksum: B937A3BED9965A8146DE7EB1E7A8A03584A76 CAAEBOECB7F80ADE049B53ECD06

Assinado eletrbnicamente por Laryssa Viale Baroni em 04/10/2023 16:14
Checksum: 90DA1948793C25464F6A2C6662BEBBFDEOABE9886368D533D7BA13E7FE407529

Assinado eletrénicamente por ANDRE GOMES GIORI em 05/10/2023 10:23
Checksum: 61DA4599238B5CF7D8SE7E7FA89B0B37B26889A4B01D1EBBOD90156B8A38FC2AE

Assinado eletronicamente por EDUARDO DE ALMEIDA RAMOS em 05/10/2023 11:07
Checksum: 10270E593EAA989DCD098E590B8B61528501E3110E3B7E813CA5CC908790810B

Assinado eletrénicamente por ZITA ROSANA PANCIERI MARINO em 05/10/2023 16:26
Checksum: AFA44B14A7FFF15E34C5C64A60E11794A2EDF943B1EOAO9ACI9A6B1D57B63CA9B

Assinado eletronicamente por RENATO ALVES PEREIRA em 06/10/2023 07:35
Checksum: 5C88FAE6AA1AE8D8CCFA4C30DB36B2EEOESA9DB5C73048E3655C6456A17CD68F

Autenticar documento em https://aracruz.prefeiturasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 3300300038003900350035003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme art. 4°, 1l da Lei 14.063/2020.




Assinado eletronicamente por PRISCILLA NOBRES DOS SANTOS em 06/10/2023 12:10
Checksum: FO5AF3BFD842696AA2108135C322F2DED3AA03F85EB3B6B68A5A62A1ECEFADS4

Autenticar documento em https://aracruz.prefeiturasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 3300300038003900350035003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme art. 4°, 1l da Lei 14.063/2020.




