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Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano
SEMDUR ¢

CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL — CPDM
ATA DA 42 REUNIAO ORDINARIA DO CPDM - 2024
No dia dez de abril do ano de dois mil e vinte e quatro, as treze horas e trinta minutos, reuniu-se o

Conselho do Plano Diretor Municipal por videoconferéncia utilizando o aplicativo Google Meet, por
meio dos links:_https://meet.google.com/zgo-abga-khc e https://meet.google.com/gvo-jdbp-smm para

a realizacdo da 42 reunido Ordinaria no ano vigente, com a presenca de Laryssa Viale Baroni -
Presidente do CPDM; Thayani de Souza Freitas da Silva Auteiro - Secretaria de Plenario do CPDM;
Samantha Selvatici Gomes Mosci - Secretdria Executiva do CPDM; Wellington Meireles Carvalho -
Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR; Jaciléia Gadiolli da Silva - Secretaria de Obras e
Infraestrutura — SEMOB; Gabriel Jafia Porretto — Secretaria de meio Ambiente — SEMAM; Rita de Cdssia
Alves Moreira - Secretaria de Turismo e Cultura — SEMTUR; Laércio Tonon Samora - Representante da
Secretaria de Agricultura — SEMAG; Zita Rosana Pancieri Marino - Secretaria de Governo — SEGOV;
Eduardo de Almeida Ramos - Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico — SEMDE; Pedro Henrique de
Mattos Pagani -Procuradoria Geral do Municipio — PROGE; José Angelo Coutinho Devens - Setor
Comercial — CDL; André Giori — Segmento Industria; Aderjanio Pedroni - Setor Comercial — CDL ; Marcia
Silva Bobbio - Sindicato Rural; Renato Alves Pereira - Servico Autdnomo de Agua e Esgoto — SAAE e
Thiago Pandolfi - Gerente de Gestdo Urbana (convidado). ITEM 1: Houve auséncia justificada dos
conselheiros: Eduardo Vescovi, Paulo Pimentel e Fabio Carlos de Souza. Apés verificar a existéncia de
Quodrum, a Presidente cumprimenta a todos e inicia a reunido com a aprovacdo da Ata da 12 reunido
extraordindria por unanimidade. ITEM 2: ORDEM DO DIA: ITEM 2.1 PROCESSO N¢. 13322/2020
REQUERENTE: ABR Servicos Florestais: A Presidente informou que trata-se de um Estudo de Expansao
Urbana/Outorga Onerosa de Alteracdo do Solo (OOAS). Mencionou que o estudo ja foi apresentado no
conselho, e que na ultima apresentacao foi deliberado submissdo a consulta publica. Mencionou
ainda, que a consulta foi realizada no site da Prefeitura pelo periodo de 15 dias, com poucas
manifestagdes e totalizando apenas trés, de forma favoravel. Em relagdo a participacdo popular, foi
destacado que o municipio tem um histdrico de participacdo baixa. Que esta sendo estudado
mecanismos para ter um alcance maior a populagdo, seja por novas ferramentas ou outros canais para
tentar ampliar essa participagdo. A Presidente relatou que a Prefeitura de Niterdi/R) tem uma
experiéncia interessante sobre participacdo popular, e que conseguiram um percentual de
participagcdo muito significativo. Mencionou que a Secretaria de Desenvolvimento Urbano/SEMDUR,
ird entrar em contato com a Prefeitura de Niterdi para tentar fazer um intercambio. A conselheira Zita
mencionou que falta conhecimento da populagdo em especial as institui¢Ges de ensino. Que seria uma
boa forma de levar essas informacgGes aos jovens e mostrar como essas ferramentas sdo utilizadas. A
Presidente informou que em uma discussdo com o Secretario de Meio Ambiente, surgiu a ideia de
levar essas informagbes, tendo em vista que na Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM tem a
educag¢do ambiental e alguns projetos interessantes junto com as escolas. A conselheira Rita também
se colocou a disposicdo para contribuir por meio as Secretaria de Turismo. O conselheiro Aderjanio,
mencionou que levar essas informagGes nas escolas é importante, mas para ter uma participagao
maior poderia ser trabalhado com alunos na Faculdade por ja serem formadores de opinido. Sugeriu
ainda, que o setor de comunicagdo fizesse um video para divulgar melhor essas informagdes com o
objetivo de conhecimento e participagdo popular. Por fim, a Presidente relatou que o processo chegou
ao conselho para que os conselheiros tenham ciéncia da consulta publica, e avaliem se a drea é
compativel para ser incluida no perimetro urbano. Uma vez que a area estd dentro da macrozona
condicionada, e teve parecer favoravel da comissdo técnica. Além de ter sido cumprido os requisitos
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da Lei da Outorga Onerosa. A Presidente destacou que o processo necessita da aprovac¢do do conselho
para que o mesmo seja encaminhado a Secretaria de Financgas, para ser feito o calculo com base na
area da outorga e para realizacdo do pagamento e o direcionamento do recurso para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano. A Presidente apresentou através de mapa para os
conselheiros, a area que passara a integrar o perimetro urbano e que o zoneamento no local seja Zona
de Ocupacdo Controlada. A conselheira Jaciléia discorreu sobre uma duvida em relagao ao processo, se
a Z0C é a melhor proposta para esse empreendimento, qual principio se definiria esse zoneamento e
onde se faz uma andlise de deficit habitacional. A Presidente informou que todas as informacgdes estao
dentro do estudo que é avaliado. Que a Lei menciona no Termo de Referéncia que o empreendedor
demonstre qual é a area do zoneamento, podendo a comissdo e o conselho acolher ou ndo. O
conselheiro André também fez uma colocacdo, em que é notdrio que a cidade depois do perimetro
urbano de 2020, precisa melhorar os coeficientes. Ja o conselheiro Eduardo Ramos, contribuiu com a
discussao informando que por mais que se pense no desenvolvimento do municipio como um todo, a
Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico sempre buscou pensar no contexto que vai suprir a
demanda que o investimento estd trazendo. Bem como promover o crescimento urbanistico de forma
coordenada, que possa suprir a demanda de mao de obra daquela regido por exemplo. Ressaltou, que
no entanto, o zoneamento nao vai ser o fato determinante para resolver os gargalos sociais que o
municipio tem, ressaltou o conselheiro. Por mais que seja alterado o zoneamento, o custo de
implementacdo de programas sociais ndo se enquadra no custo ideal de terra. Nesse processo
especifico, o empreendedor é o dono da drea e necessita implantar e precisa de um coeficiente que
seja compativel como um todo, e dentro dessa area vai ter equipamentos publicos. O conselheiro
destacou ainda, que o municipio precisa se preparar para que nessas areas destinadas a equipamentos
publicos, haja conexdo para o que existe e para o que vai existir. Apdés as contribuicdes dos
conselheiros a Presidente submeteu a votagao, sendo aprovado por unanimidade a inclusdo da darea
do perimetro urbano usando os indices urbanisticos da ZOC. ORDEM DO DIA: ITEM 2.2 PROCESSO
Ne. 12909/2024 REQUERENTE: Conselho do Plano Diretor Municipal: A Presidente informou que
trata-se de uma Proposta de atualizacdo do Regimento Interno. Que o mesmo foi discutido em reunido
anterior advindo de um oficio elaborado pelo Conselho de Engenharia - CREA, onde foi solicitado
cadeira no Conselho do Plano Diretor Municipal. Que em reunido passada, o Conselheiro Dr. Pedro, fez
o parecer indeferindo esse pedido inicialmente. Tendo em vista que a cadeira ja encontra-se ocupada
pelo Conselho de Arquitetura - CAU. A Presidente mencionou que foi uma oportunidade de apresentar
uma proposta de adequacdo do regimento interno, trazendo uma atermancia dos membros.
Sugerindo a seguinte forma: um mandato do CREA e outro do CAU, uma vez que a legislacdo menciona
a conjuncdo “Ou” para a mesma vaga. A Presidente destacou, para que se tenha uma isonomia, a
sugestdo é fazer essa alteracdo. Ressaltou ainda, que essa proposta foi apresentada em reunido
passada, conforme acordado em atenc¢do ao regimento. E que o processo retorna para deliberar sobre
a possibilidade de alteracdao no regimento, para incluir no Art.10 continuacdo dos incisos 12 e 29. Art.
10. [...] §32 A participagdo do representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou do
Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo — CAU, previsto no art. 494, §3%, inciso XV, da Lei Municipal n?
4.317/2020, deverd se dar de forma alternada entre as entidades em cada mandato. §42 Ndo havendo
representante indicado pela entidade prevista no §3% o mandato serd preenchido pela outra entidade,

observando-se a alterndncia somente no préximo mandato e assim sucessivamente. A Presidente colocou para
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discussdo e aprovacdo dos conselheiros, sendo aprovado essa alteracdo no Regime Interno por
unanimidade. ORDEM DO DIA: ITEM 2.3 PROCESSO N2.2853/2024 REQUERENTE: Soleniete Gomes
Marinho: A Presidente informou que o processo é referente a uma solicitacdo a descaracterizacdo de
zoneamento. Que o processo tem como relator o conselheiro Eduardo Ramos, mas que o mesmo
solicitou retirada de pauta por necessitar de uma avaliagdo mais sistematica. Necessitando de mais
tempo para analisar o processo. A Presidente mencionou ainda, que o processo sera deliberado na
préxima reunido do conselho. ORDEM DO DIA: ITEM 2.4 PROCESSO N2.31325/2022 REQUERENTE:
Terravilla Engenharia: A Presidente informou que o processo, trata-se da necessidade de criar uma
Comissdo Tematica para as negociagao de condicionantes, conforme o Art. 338 do Conselho do Plano
Diretor Municipal -CPDM. “Art. 338. O CPDM nomeard comisséo de negociacéo composta por representantes
da sociedade civil e da administragdo municipal para apresentar a proposta de condicionantes eleitas ao
empreendedor”. Que o empreendimento ja passou pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, onde o
estudo de impacto de vizinhanca foi apresentado. Que o processo esta dependendo apenas de um
pequeno ajuste no estudo (referéncias e alguns erros de portugués) que ja foi solicitado ao
requerente. O empreendimento é o Edificio VERT do Terravilla Engenharia, localizado ao lado do
Shopping Oriund. A Presidente solicitou aos conselheiros que se manifestassem para compor a
comissdo, com o objetivo negociar as condicionantes. Ficou definido a seguinte composicdo: Zita
Rosana Pancieri Marino - Secretaria de Governo/SEGOV; Jaciléia Gadiolli da Silva - Secretaria de Obras
e Infraestrutura/SEMOB; André Giori — Segmento Industria; Aderjanio Pedroni - Setor Comercial/CDL e
com apoio operacional técnico das Secretarias de Plendrio, Executiva do conselho e do sr. Thiago
Pandolfi, Gerente de Gestdao Urbana. A Presidente informou que o apoio técnico do conselho ird entrar
em contato com o empreendedor e agendar uma reunidao com data jd prevista para 16 de abril.
ORDEM DO DIA: ITEM 2.5 PROCESSO Ne°. 13493/2024 REQUERENTE: Conselho do Plano Diretor
Municipal: A Presidente relatou que esse processo foi aberto pelo Conselho do Plano Diretor
Municipal, tendo em vista uma demanda que chegou na Secretaria de Desenvolvimento Urbano pelos
representantes do empreendimento Terra de Caboclo. Em reunides passadas do conselho, foi votado a
dispensa de uma condicionante do empreendimento. As condicionante no EIV do Terra de Caboclo
tinha como objetivo a execugdo de projeto de constru¢do de uma sala de aula destinada a atender a
Educacdo Infantil e a doacdo de equipamentos para a instituicdo de ensino EMEF Paulo Freire. A
Presidente destacou que paralelo a isso, o Residencial Felicidade 2 também tinha uma condicionante
para a construcdo de duas salas no EMEF Paulo Freire. E que consta em Ata a jun¢do do cumprimento
dessas condicionantes. No entanto, nao foi encontrado em Ata nenhuma mencgdo que dispensasse no
EIV do Terra de Caboclo, a apresentacdo desses equipamento que sdo: 35 carteiras; 01 armarios de
aco; 01 quadro branco; 01 mesa de professor; 01 cadeira de professor; 01 data show; 01 tela de
projecdo 2x2m e 04 ventiladores. A Presidente Relatou que quando foi feito o Termo de Conclusdo das
Condicionantes foi levantada essa questdo ao empreendedor, e o mesmo informou que esses
equipamentos foram dispensados tendo em vista que o valor destinado contemplaria fazer 02 salas
em vez de 01 sala, e ultrapassava o valor das condicionantes propostas. Sendo assim, ficou acordado
junto ao conselho, que ficaria dispensada a aquisicdo dos materiais por ser mais importante a
execucdo das salas de aulas. Porém, nao foi localizado esse documento escrito de forma clara e
objetiva em Atas que pudesse subsidiar essa dispensa. A Presidente informou que foram localizadas
algumas Atas que ddo a entender que foi feito um acordo entre o municipio e o empreendedor. Diante
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deste cenadrio, foi aberto um processo com todo relato da situagdo para submeter ao conselho.
Ressaltou que caso algum conselheiro se recordasse dessa situa¢do, seria possivel tentar dar o
desfecho dessas condicionantes. A conselheira Jaciléia informou que teve participagdo apenas no
processo de condicionantes do Residencial Felicidade 2. Que seria a construcdo ou ampliagdo de 02
salas de aula e aquisicdo de equipamentos. E que apds reunides com o empreendedor e avaliagdo
junto a equipe da Secretaria de Obras, onde foi trabalhado os custo das condicionantes, chegou-se a
conclusao da construcao de 02 salas de aula eliminando os equipamentos. Destacando que mesmo
assim, o custo para o empreendedor ficaria um pouco superior a proposta das condicionantes
acordadas na época. A obra foi realizada e teve a ampliagdo das duas salas na EMEF Paulo Freire.
Quanto ao empreendimento do Terra do Caboclo, a conselheira Jaciléia informou que o
empreendedor anterior ndo estava conseguindo cumprir com os compromissos de fazer o
parcelamento de solo, e que as condicionantes passaram para o empreendedor do Residencial
Recanto dos Lagos. O conselheiro Eduardo Ramos fez sua contribuicdo mencionando entender que em
algum momento houve uma incorporagao societdria para dar continuidade na obra. Que existia um
projeto na condicionante do Terra de Caboclo, onde seria construido uma sala de aula mais a aquisicao
de equipamentos. No entanto, foi feito uma adequacdo no projeto contemplando duas salas de aula,
ampliacdo do corredor, instalagdao de quadro branco e ventiladores de teto. A Presidente relatou que
sdo dois termos diferentes, de empresas diferentes, porém com os mesmos socios. Mas que ambos
tem que ser tratados de forma individual. O empreendimento Terra do Caboclo ndo tem registro dessa
dispensa para constatar se o empreendedor cumpriu ou ndo as condicionantes. Que é importante
constar em Ata essas observacGes de forma clara, e que esses itens materiais (carteira, armario de aco,
etc) foram substituidos com a construcdo das salas de aula, além do croqui apresentado, sem nenhum
prejuizo para a administragdo publica. A Presidente submeteu a aprovagdo do conselho do plano
diretor o processo 13493/2024, a formalizacdo de alteracdo no termo de aditivo com a retirada do
item 2.2 das condicionantes. Que menciona a aquisicdo e a doagdo de equipamentos imobilidrios para
EMEF Paulo Freire, conforme os itens descritos: 35 carteiras; 02 armarios de a¢o; 01 quadros brancos;
01 duas mesas de professor; 01 cadeiras de professor; 01 data show; 01 telas de projecdo 2x2m e 04
ventiladores. Sendo aprovado por unanimidade a alteragdo no termo aditivo. ITEM 3: ASSUNTOS DE
INTERESSES GERAIS: O conselheiro Eduardo Ramos fez um agradecimento a todos os conselheiros,
pois foi realizado mais um leildo das Glebas do ex Centro Empresarial da Vila do Riacho. Informou ser
uma area denominada como Gleba A-3. Mencionou ainda, que esta sendo trabalhado para que em
qguinze dias colocar as duas glebas restantes para leildo. Reiterou o agradecimento, tendo em vista
que apo6s 27 anos foi resolvido um passivo para o centro empresarial. E essas dreas eram passiveis
de invasdo, problemas fundiarios, judiciais, e hoje foi liberado para as empresas ja iniciarem suas
obras, e como consequéncia trazer novos investimentos para o municipio. A Presidente agradece a
contribuicdo e presenca de todos, e declara encerrada a 42 Reunido ordinaria do CPDM do ano de dois
mil e vinte e quatro, da qual é lavrada a presente ata, assinada por mim, Samantha Selvatici Gomes
Mosci, secretdria-executiva, e demais Conselheiros presentes.

Aracruz, 10 de abril de 2024

Assinaturas:
Laryssa Viale Baroni - Presidente do CPDM
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Pedro Henrique de Mattos Pagani -Procuradoria Geral do Municipio — PROGE
André Giori — Segmento Industria
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