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Perímetro Urbano (PDM 2020)
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Uso e Ocupação do Solo
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Uso e cobertura do Solo



Áreas de Preservação Permanente



Declividade



Matriz de Avaliação de Impactos
IDENTIFICAÇÃO E ANÁLISE DE IMPACTOS

MEDIDAS

(Mitigadoras/Compensatórias/Potencializadoras)

IDENTIFICAÇÃO DOS IMPACTOS ANÁLISE DOS IMPACTOS

Classificação

Descrição das Medidas

Fase: Operação Classificação Duração Reversibilidade Abrangência Avaliação Geral
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Adensamento populacional X X X X X X A SEGUIR

Alteração na demanda por equipamentos públicos 
X X X X X X X

A SEGUIR

Alteração na demanda por serviços públicos X X X X X X A SEGUIR

Alteração no Uso e ocupação do solo
X X X X X X

A SEGUIR

Movimentação de terra 
X X X X X X

A SEGUIR

Dinâmica imobiliária X X X X X X A SEGUIR

Alteração no patrimônio natural e cultura X X X X X X A SEGUIR

Dinâmica da economia local X X X X X X A SEGUIR

Supressão de vegetação/Alteração da cobertura do solo X X X X X X A SEGUIR

Aumento de processos erosivos e área de risco geológico X X X X X X A SEGUIR

Alteração na circulação, tráfego e demanda X X X X X X A SEGUIR

Alterações na topografia do terreno e por consequência na paisagem local. A SEGUIR



Zoneamento atual (PDM 2020)



Zoneamento Proposto



Zoeamento e 
urbanístico Proposto



PROPOSTA DE  PARCELAMENTO



PROJETO URBANISTICO



Valor da Outorga Onerosa

Valor venal do imóvel Vt = R$ 7.672.065,36.

Vt = At x P x T x Q x Vm2t

At = área terreno

P = fator pedologia 

T = fator topografia 

Q = fator forma 

Vm2t = valor do m2 do 

terreno 

Planta Genérica de Valores

Zona de Valorização 212, denominada 

Expansão - Nordeste, cujo valor do 

metro quadrado foi estipulado em R$ 

45,39

Alíquota do ITBI é de 2,0% (dois por cento) sobre o valor 

das transmissões.

Valor do ITBI será de R$ 153.441,31

Aplicando-se um desconto de 80% do valor total da 

OOAUS temos um valor apurado de R$ 7.672,07 
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