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7. POLIGONAL EXPANSAO URBANA

Google Satellite

ESCALA: 1/3.500

Data: Fevereiro de 2024
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Local: Aracruz, ES

REPRESENTANTE LEGAL:
CONQUISTA GESTAO E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 08.938.543/0001-66

RESPONSAVEL TECNICO:
GIULIANO NEGRELI MARTINS
BIOLOGO CRBio-02 n. 32.668/D
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LOTEAMENTOS ARACRUZ
LOTEAMENTO SELVATICI
POLIGONAL EXPANSAO URBANA
PMA
Aracruz — PERIMETRO URBANO 2008
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Google Satellite

ESCALA: 1/30.000

Data: Junho de 2024
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Local: Aracruz, ES

REPRESENTANTE LEGAL:
CONQUISTA GESTAO E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 08.938.543/0001-66
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RESPONSAVEL TECNICO:
GIULIANO NEGRELI MARTINS
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PERfMETRO URBANO VIGENTE A PARTIR DE 2020
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LOTEAMENTOS ARACRUZ

LOTEAMENTO SELVATICI
PERIMETRO URBANO ARACRUZ 2022
POLIGONAL EXPANSAO URBANA
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Google Satellite
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ESCALA: 1/30.000

Data: Junho de 2024

Local: Aracruz, ES

REPRESENTANTE LEGAL:
CONQUISTA GESTAO E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 08.938.543/0001-66
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RESPONSAVEL TECNICO:
GIULIANO NEGRELI MARTINS
BIOLOGO CRBio-02 n. 32.668/D




Distribuicdo percentual dos lotes
em classes de dimensdo
presentes na AlID

m0-150 m2

38.82% = 150-250 m2
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ESTUDO DE ALTERAGAO DE
USO DO SOLO (O0AUS)

CLASSES DE  TAMANHO DE  LOTES
PRESENTES NA ARZA DE NFLUENCLA
DIRCTA DO CSTUDO PARA A TCRACAD
CE UsSO DO SO0 NA ZONN DE
EXPANSAO CONDICIONADA

classes de tamanho
[ p-150m2
I 150 -250 m2
B 250 - 300 m2
[ 300-450 m2
B 450 - 600 m2
B =600 m2
AID
AREA DE EXPANSAO

Local: Aracruz-ES
Dala: Junbe de 2073

Rza;urgsé-.w Leszal: CONGQUISTA GLSTAD
£ NEGOCIOS IMOSILIARIOS LTDA
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ESTUDO DE ALTERAGAO DE
USO DO SOLO (ODAUS)

TIPOLOGIAS DE USO DE EDIFICAGOES
NOS LOTES PRESENTES NA AREA DE
IMFLUENCIA DIRETA DO ESTUDD PARA
4 TFRACAD DF USO DO SOLO NA 70MA
DE EXPANSAD COMDICIONADA
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Resporsdvel Lena'; CONQUISTA GESTAD
E NEGOCICS IMOBILIARIOS LTOA
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1 45,8 REDE COLETORA DE ESGOTOS DA BACIA DO
P I ra n e m a : CORREGO PIRANEMA, ARACRUZ, ES,

Legenda

PMA
8 | ] PERIMETRO URBANO ARACRUZ 2022
) Rede 400mm Piranema — entities

REFRESETANTE LEGAL
CONQUISTA GESTAO E NEGOCIOS IMCRILIARIOS LTDA.

RESP. TECNICO:
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Google Satellite

ijsn_mapeamento_uso_solo_2019_20
[ Area Edificada

[ Brejo

[ cultivo Agricola - Café

[ cultivo Agricola - Outros Cultivos Perm{
[ ] Macega

7] Massa D'Agua

[ Mata Nativa

[] Mata Nativa em Estagio Inicial de Rege
[ outros
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Data: Junho de 2024
Local: Aracruz, ES

REPRESENTANTE LEGAL:
CONQUISTA GESTAO E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 08.938.543/0001-66
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ESTUDO DE ALTERAGAO DE USO DO
SOLO - O0AUS

MAPA DAS AREAS DE PRESERV&\CI\O
PERMANENTE DOS CURSOS D'AGUA

RECURSOS HIDRICOS

hidrografia pos barragem

- Hidrografia_2012_2015

l: APP 30m hidrografia 2012 2015
D APP POS BARRAGEM

LOCAL: ARACRUZ, ES

DATA: JULHO DE 2024

Rep. Legal: Conquista Negdcios
Imobilidrios Ltda.
CNPJ 08.938.546/0001-66




LEGENDA

LOTEAMENTOS ARACRUZ
LOTEAMENTO SELVATICI

POLIGONAL EXPANSAO URBANA
TOPOGRAFIA
RECLASS

Banda 1 (Palette)
[ ] PLANO (0-3%)
[ SUAVE ONDULADO (3-8%)
|| ONDULADO (8-30%)
|| FORTE-ONDULADO (30-45%)
7] MONTANHOSO(45-75%)

ESCALA: 1/3.500

Data: Fevereiro de 2024
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Local: Aracruz, ES

REPRESENTANTE LEGAL:
CONQUISTA GE’STI\O E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 08.938.543/0001-66

RESPONSAVEL TECNICO:
GIULIANO NEGRELI MARTINS
BIOLOGO CRBio-02 n. 32.668/D




Matriz de Avaliacao de Impactos

MEDIDAS
(Mitigadoras/Compensatérias/Potencializadoras)

IDENTIFICAGAO E ANALISE DE IMPACTOS

IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS ANALISE DOS IMPACTOS
Classificagdo

Fase: Operagdo Classificagdo Duragdo Reversibilidade Abrangéncia Avaliagdo Geral

Descrigdo das Medidas
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Adensamento populacional X X X X X X A SEGUIR
Alteragdo na demanda por equipamentos publicos A SEGUIR

X X X X X X X

Alterag¢do na demanda por servigos publicos X X X X X X A SEGUIR
Alteragdo ] X X X X X X A SEGUIR

Movimentacdo de terra A SEGUIR
X X X X X X

Alterai no patri 0 natural e cultura X X X X X X A SEGUIR

X X X X X X A SEGUIR
Supressdo de vegetagdo/Alteragdo da cobertura do solo X X X X X X A SEGUIR
Aumento de processos erosivos e area de risco geolégico X X X X X X A SEGUIR

Alteragdo na circulagdo, trafego e demanda X X X X X X A SEGUIR

Alteragdes na topografia do terreno e por consequéncia na paisagem local. A SEGUIR



al (PDM 2020)4 |

LEGENDA

ZONEAMENTO ARACRUZ
EIXO DE DINAMIZACAO
[T EIXO ESTRUTURANTE
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA
[ | ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL
[ | ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL 3
ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL 4
]

7808000.000
000°000808~

REPRESENTANTE LEGAL:
CONQUISTA GESTAO E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 08.938.543/0001-66

RESPONSAVEL TECNICO:
GIULIANO NEGRELI MARTINS
BIOLOGO CRBio-02 n. 32.668/D
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v A0 ZONEAMENTO ATUAL

LEGENDA
PROJETOS
PROPOSTA ZONEAMENTO
[ EIXO DE DINAMIZAGAO
[T EIXO ESTRUTURANTE
[ ] ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA
[ ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL
[ ] ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL 3
[777] ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL 4
[] ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
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DATA: OUTUBRO DE 2024
LOCAL: ARACRUZ/ES

REP. L..EGAL: CONQUISTA GESTAO E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 08.938.543/0001-66

RESP. TECNICO: GIULIANO NEGRELI
MARTINS4 CRB00-02 32.668/D
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LEGENDA
PROJETOS
PROPOSTA ZONEAMENTO
[T] EIXO DE DINAMIZAGAO
I EIXO ESTRUTURANTE
[] ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA
[] ZONA DE OCUPAGAO PREFERENCIAL
[] ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL 3
[T] ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL 4
[7] ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

REP. L..EGAL: CONQUISTA GESTAO E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 08.938.543/0001-66

RESP. TECNICO: GIULIANO NEGRELI
MARTINS4 CRBo0-02 32.668/D




ROPOSTA DE PARCELAMENTO
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LECENDA ZONEAMENTO

D FIND ESTRUTURANTE
[:lmmmmnmnuu
|:| Z0MA DF OCUPAGAD CONTROLADA

. AREAS UVIES DE USO COMUM

- EQUIPAVENTOS CONUNTANIDS

D FEPRESA 1831785 m2

= -

AREA TOTAL: 335.345,65 m2

ARTA PARCILAVIL: 333.345,88 m2 « 10373588 (LAGO £ APPS.) m2 =

| AREA PARCELAVEL: 232.111,67 m2 |
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[:] LAGO = 18377,88 m2
_m OC PLRCONTUAS
Bl o om0 - 22872 ez - r0in LOTEAVENTO/CONBOVINIG

SELVATCH = CONCUISTA ENPREENDIMENTOS INOBILAMCS
PROJETO LRBANISTICO

D LOTES = 1EAG7I0 ml v JLEE N

SET. VARD » 402009 m2 » 17,MK




ESTUDO DE EXPANSAO URBANA

URBANISTICO

LEGENDA

IMAGENS AEREAS
Google Satellite
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SELVATICI - URBANISTICO AGOSTO 2024

REP. L..EGAL: CONQUISTA GESTAO E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 08.938.543/0001-66




Valor da Outorga Onerosa

VI=AtXPXxTxQxVm2t

At = area terreno
P = fator pedologia
T = fator topografia
Q = fator forma

Vm2t = valor do m2 do
terreno

Planta Genérica de Valores
Zona de Valorizacdo 212, denominada
Expansédo - Nordeste, cujo valor do
metro quadrado foi estipulado em R$
45,39

Valor venal do imdvel Vt = R$ 7.672.065,36.

Aliquota do ITBI € de 2,0% (dois por cento) sobre o valor
das transmissoes.

Valor do ITBI sera de R$ 153.441,31

Aplicando-se um desconto de 80% do valor total da
OOAUS temos um valor apurado de R$ 7.672,07
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