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AUDIENCIA PUBLICA
Minuta de PL que regulamenta
Condominios de Lotes Rurais



OBJETIVOS DA REGULAMENTACAO

Organizar o
Desenvolvimento da
Cidade:

Estabelecer um arcabouco
normativo que regulamente, de
forma responsavel, a ocupacao e
uso do solo rural, garantindo,
primordialmente, a preservacao
ambiental e o equilibrio entre o
desenvolvimento urbano e a

qualidade de vida dos cidadaos.

Proteger o Meio
Ambiente:

A lei também visa proteger o

0 meio ambiente, através da
definicdo de areas de
preservacao permanente e da
da exigéncia de medidas de
mitigacao dos impactos
ambientais da implantacao dos

dos condominios.

Promover a Qualidade
Qualidade de Vida:

A lei busca promover a
qualidade de vida dos
moradores dos condominios
condominios rurais, através
através da exigéncia de
infraestrutura adequada e

e da garantia de acesso a

a servicos publicos

essenciais.



ATORES ENVOLVIDOS

Empreendedor: Condominos:

A lei define as responsabilidades do A lei define as responsabilidades dos
responsabilidades do responsabilidades dos condominos,
empreendedor, como a execu¢ao condéminos, como o pagamento das
execucao das obras de pagamento das taxas condominiais e
infraestrutura e a manuten¢ao do condominiais e a participa¢ao na

do condominio. na gestao do condominio.

Poder Publico:

A lei define as responsabilidades do poder publico, como a fiscalizacao da
fiscalizacao da implantacao e do funcionamento dos condominios rurais.

rurais.



RESPONSABILIDADES

O empreendedor e responsavel [l gigels[ IR RV (LM a=I 1 [s]aF:1e [ X-Ri mplantacdo dos projetos
NGO ERS [ R - ER N O R LU= = |Mnecessarios para a formacdo do condominio.

VEDACOES

Art. 4° E de condominio de lotes rurais nos seguintes locais:

|. Em areas alagadicas ou sujeitas a inundacoes, sem medidas de drenagem adequadas;

Il. Em terrenos aterrados com materiais prejudiciais a saude, sem saneamento previo;

Ill. Contiguos a mananciais, corpos d’agua, represas, hascentes, olhos d’agua e demais recursos
hidricos, salvo em conformidade com a legislacdo ambiental;

IV.Em faixas marginais a rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao, conforme a legislacao
federal ou estadual aplicavel;

V. Em areas florestadas ou reflorestadas sem a devida autorizacdo dos orgdos competentes.

VI.Em terrenos com condicdes geologicas inadequadas ou alta poluicdo, a menos que sejam corrigidos;

VII.Em areas de preservacao ecologica ou ambiental;

VIII.Em areas degradadas devido a alteracbes no terreno, ate sua recuperacao;

IX.Nas unidades de conservacao federais, estaduais ou municipais e suas respectivas zonas de
amortecimento;

X. Na Macrozonas de Desenvolvimento Econémico Sustentavel - MDES, na Macrozona de Adensamento
Prioritario e na Macrozona de Territorio Indigena.



REQUISITOS URBANISTICOS (ART. 62 a 11)

atendimento a legislacdo ambiental municipal, estadual e federal

« area a ndo inferior a dois hectares (vinte mil metros quadrados) de terra;

» lotes com area minima de 1.80om? (mil e oitocentos metros quadrados);
 cada lote devera ter no minimo 20,00 m (vinte metros) de frente (testada);
« arborizacdo de vias de circulacdo, area verde e areas de lazer;

 cerca divisoria em todo o perimetro do condominio;

taxa de ocupacdo maxima de 30% (trinta por cento) do lote;
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 edificacdes com gabarito maximo igual a 03 (trés) pavimentos;

« observancia da convencdo do condominio.

SESESICRS
i

* USO somente para habitacoes residenciais unifamiliares e/ou aquelas destinadas ao
T turismo, tal como pousadas, chales, alojamentos transitorios e/ou temporarios.




DOS PROJETOS E PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO (art. 12 ao 15)

« O procedimento administrativo para aprovacdo do empreendimento observar-se-a o disposto no
Plano Diretor Municipal e Lei Municipal n? 4.596 de 18/05/2023 (Lei de Condominio de Lotes e
Loteamento de acesso controlado).

 Licenciamento Ambiental com observancia das regras previstas no Codigo Municipal de Meio
Ambiente;

 Registro no RGl em ate 180 dias apos aprovacao sob pena de caducidade;

TRANSFORMACAO DA ZONA E DA ANUENCIA DO INCRA (art. 16 e

17)

« O empreendedor devera, no prazo de 9o (noventa) dias apos a \ L %y
aprovacdo do projeto urbanistico, requerer a anuéncia do INCRA, c “x
conforme dispde o art. 53 da Lei Federal n? 6.766/79. /’

« Poder Executivo editara, no prazo de 30 (trinta) dias apos recebimento @ '
do requerimento do interessado, decreto declarando a area o

correspondente como sendo Zona de Urbanizacdo Especifica - ZUE -
com a finalidade especifica de implantacdo do condominio rural.



ALVARA DE LICENCA PARA IMPLANTA(;AO E CONCLUSAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA (art.
18 a 21)

- alvara de implantacdo das obras soO sera emitido apos o registro do projeto urbanistico no cartorio de
registro de imoveis competente, a aprovacdo dos projetos de infraestrutura, a efetivacdo da garantia e
a assinatura do termo de compromisso pelo empreendedor.

ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO (art. 22 a 25)

- alienacdo dos lotes esta condicionada ao registro previo do projeto urbanistico no Cartorio de
Registro de Imoveis.

« O contrato de compra e venda incluira a responsabilidade do adquirente como condémino pelas
despesas relacionadas a obras e servicos de manutencdo do condominio

SANCOES RELATIVAS AS INFRACOES DAS NORMAS PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIO DE
LOTES NA ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - ZUE (art. 26 a 30)

- O empreendedor sera sujeito a multas nos seguintes casos: de atraso, caso a execucdo das obras de
infraestrutura; nao efetuar o registro do projeto urbanistico, caso promova a venda de lotes sem
observar as exigéncias desta lei e caso nao cumpra as obrigacdes de empreendedor.



TRIBUTACAO (art. 31)

 Institui o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para os imoveis que atendam aos requisitos
desta lei.

REGULARIZACAO DE CONDOMINIOS IMPLANTADOS ANTES DA VIGENCIA DA LEI (art. 32)

« 0s condominios de lotes rurais ou parcelamentos do solo rural implantados anteriores a aprovacao
desta lei, mediante apresentacdo da documentacdo necessaria e cumprimento das obrigacoes
exigidas nesta Lei, incluindo a execucdo das obras de infraestrutura necessarias.

 regularizacdo conforme prevista neste artigo podera ser requerida ate 48 (quarenta e oito) meses
apos a entrada em vigor desta Lei.
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Prefeitura Municipal de Aracruz

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

Geréncia de Gestao Urbana

Contato: (27) 99746 8766
E-mail: semdur.ggu@aracruz.es.gov.br
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