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DECRETO N.° 48.135, DE 27/02/2025.

DISPOE SOBRE A CRIACAO DA COMISSAO
PERMANENTE INTERDISCIPLINAR DE
AVALIACAO DE IMOVEIS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, CONFORME
ARTS. 51, 74 E 76 DA LEI FEDERAL N.° 14.133/2021, ARTS. 71 E 72
DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE ARACRUZ, ARTS. 7°, 11 E 12
DA INSTRUCAO NORMATIVA N.° SPA-004/2012 E ARTS. 4° E 7° DA
LEI MUNICIPAL N.° 3.888/ 2015;

DECRETA:

Art. 1° Fica criada a Comissao Permanente Interdisciplinar de Avaliagdo de
Imoveis (CPIAI), Orgao de Deliberagao Coletiva.

Paragrafo unico. A Comissao Permanente Interdisciplinar de Avaliagdo de
Imodveis tem por finalidade realizar a avaliacdo de bens imdveis e emitir o respectivo
Laudo Técnico correspondente ao bem avaliado.

Art. 2° A Comissao Permanente Interdisciplinar de Avaliacdo de Imdveis
sera composta por 05 (cinco) membros, servidores municipais, incluindo o Presidente.

§ 1° O Presidente da Comissdo devera possuir graduacao de nivel superior
em Engenharia ou Arquitetura, visto que os trabalhos de calculos e a elaboragdao do Laudo
Técnico de Avaliacdo requerem conhecimentos especificos em Engenharia Civil e
Arquitetura, especificamente nas areas de Estatistica e Engenharia de Avaliagdes e
Pericias.

§ 2° Os demais membros da Comissao deverdo possuir graduacao de nivel

superior nas dreas de Engenharia, em suas diversas modalidades,
Arquitetura, Agronomia ou formacdo de nivel técnico ou superior em area correlata as
atividades que esta Comissao desempenha, objetivando ao auxilio das analises técnicas dos
processos, dos calculos e avaliacdes.

§ 3° Os conhecimentos técnicos desejaveis para ser membro sdo utilizados
na andlise de mercado imobilidrio, tratamento de dados comparativos, aspectos legais e
regulatorios de bens imoveis e calculo de valores baseados principalmente em modelos e
técnicas estatisticas, como Regressao Linear Simples e Multipla, Analise e Curvas de
Tendéncia, Estatistica Descritiva, Analise de Correlagdo, Curvas de Ajuste e Interpolagdo,
Inferéncia Estatistica, Analise de Outliers, Distribuicdes de Frequéncia, Técnicas de
analise de séries temporais, dentre outras.
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§ 4° A Avaliagao de Imoveis exige entendimento técnico sobre avaliacdao
das infraestruturas e benfeitorias presentes no imodvel a ser avaliado, como estradas,
pavimentagdo, redes de energia, agua potavel, esgotamento sanitario ¢ a qualidade das
instalacdes, estruturas das edificagdes, materiais, instalagdes prediais, patologias das
construgdes, condi¢des de conservacao e manutencdo, além de métodos de reedicdo e
depreciacdao de imoveis. Também sdo necessarios conhecimentos de projeto arquitetonico,
aproveitamento de espago, valor estético, funcionalidade e conformidade com normas de
acessibilidade e conforto ambiental. Além disso, sdo aconselhados conhecimentos sobre a
legislagdo ambiental, como a Area de Preservagdo Permanente (APP), Reserva Legal ¢
zonas de protecdo, conhecimento sobre o valor da terra em termos de produtividade
agricola, pecudria ou silvicultura, presenga de cursos d’dgua e nascentes, conhecimento
sobre a qualidade do solo e sua aptidao para determinados tipos de cultivo ou pastagem,
analise da fertilidade do solo, erosdo e drenagem.

§ 5° A Avaliagdo de Imoveis e os Laudos Técnicos elaborados sdo regidos
pela ABNT NBR 14.653 — “Avaliacdo de Bens”, em especial a NBR 14.653-1 — “Parte 1:
Procedimentos gerais”, que estabelece os requisitos e critérios bésicos para a avaliagdo de
bens, NBR 14.653-2 — “Parte 2: Imdveis Urbanos”, que especifica os procedimentos para
avaliacdo de imodveis urbanos ¢ NBR 14.653-3 — “Parte 3: Imoveis Rurais”, que estabelece
os critérios para a avaliacao de propriedades rurais.

§ 6° Os conhecimentos técnicos desejaveis para ser membro sdo utilizados
para fins de aplicacdo das diretrizes das principais metodologias de céalculo previstas nas
normas técnicas mencionadas, quais sejam, Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, Método Involutivo, Método Evolutivo, Método da Renda e Método da
Quantificacao do Custo.

§ 7° A observancia das normas técnicas citadas no § 5° € essencial para
garantir a precisdo, a tecnicidade e a confiabilidade dos Laudos Técnicos de Avaliagdo de
Imoveis.

§ 8° Os membros deverdo ser preferencialmente servidores efetivos, contudo
podendo ser designados servidores comissionados com conhecimento na drea de Avaliacao
de Imoveis.

§ 9° A designagdao dos membros sera feita pelo Chefe do Poder Executivo,
por meio de decreto proprio, que designara um dos seus membros como presidente.

Art. 3° S3o atribuicdes da Comissdo Permanente Interdisciplinar de
Avaliagao de Imoveis:

I. Realizar estudos dos trabalhos pertinentes as avaliagdes de imoveis,

emitindo, como resultado, Laudos de Avaliacdo de Imoveis;
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II. Definir a metodologia de avaliagcdo, padrao de apresentagdo, fontes de
consulta e formas de vistoria de imoveis, atendendo as normas técnicas brasileiras
pertinentes, aplicaveis a cada caso de avaliagao;

III. Desenvolver estudos e pesquisas, visando a subsidiar o planejamento
dos trabalhos ao seu encargo;

I'V. Vistoriar os imdveis objetos de avaliagao;

V. Avaliar os imoveis de interesse da Administragdo Publica Municipal,
mediante processo administrativo devidamente instruido, conforme cada caso;

VI. Realizar pesquisa no mercado imobilidrio, a fim de obteng¢do de dados
amostrais, quando necessario e possivel, para realizagdo da avaliagao;

VIIL. Analisar a conformidade de laudos elaborados por terceiros com as
exigéncias das normas técnicas para avaliagdes previstas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT);

VIII. Elaborar o seu regimento interno.

Art. 4° Para cumprir os objetivos fixados nesta Lei, a Comissdo Permanente
Interdisciplinar de Avaliagdao de Imoveis levara em consideragdo os seguintes critérios:

I. O preco praticado pelo mercado imobiliario, mediante a pesquisa amostral
realizada, e a metodologia de célculo adotada;

II. As normas técnicas para avaliagdes previstas pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT);

III. O valor venal dos imoveis urbanos e rurais conforme a Planta Genérica
de Valores (PGV), quando nio couberem os critérios anteriores.

Art. 5° Os membros desta Comissdo fardo jus ao recebimento da
gratificacdo de que trata o Art. 5° da Lei N.° 3.529/2011.

Art. 6° A Comissao Permanente Interdisciplinar de Avaliagdo de Imdveis
reunir-se-4 ordinariamente 01 (uma) vez por més e, extraordinariamente, sempre que
necessario.

§ 1° Para a realizacdo das reunides serda exigido o quérum minimo de
maioria de seus membros.

§ 2° O Presidente convocara os membros para as reunides ordindrias e
extraordinarias por meio eletronico.
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§ 3° As reunides desta Comissdo serdo registradas em Atas assinadas por
todos os presentes.

§ 4° O ndo comparecimento a 03 (trés) reunides seguidas, sem a respectiva
justificativa por escrito, implicara no desligamento e substitui¢do do respectivo membro da
Comissao.

Art. 7° Em situagdes de deliberagdo com necessidade de votacdo sera
considerada aprovada a matéria que obtiver a maioria simples de votos favoraveis dos

membros presentes.

Paragrafo tnico. Em caso de empate de votacdo, o membro Presidente terd
voto de minerva.

Art. 8° A aprovagdo e as altera¢des do regimento interno dar-se-2o por voto
favoravel de 2/3 (dois tercos) dos seus membros.

Art. 9° Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Aracruz/ES, 27 de fevereiro de 2025.

LUIZ CARLOS COUTINHO
Prefeito Municipal
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