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CONSIDERACOES INICIAIS

De forma objetiva, a area de estudo possui 25.167,00m? e esta localizada na Cidade
de Aracruz - ES, bairro Sao Francisco, em configuracéo limitrofe ao atual Perimetro
Urbano, conforme imagem 01. Destaca-se ainda que o imovel situa-se a margem da

Rodovia ES 010, a qual permeia toda a orla do municipio.
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Estudo de Expanséo Urbana - EEUR Legenda: e

Bairro S&o Francisco, Aracruz - ES Municipio Aracruz
Bairros
Lotes

Mapeamento de localizagdo do imével

I:I Perimetro Urbano Projecao: Universal Transversa de Mercator

Rodovias-ES Datum Horizontal: SIRGAS 2000

Eeias I ereno Fuso: 24 Hemisfério Sul
Prefeitura Municipal de Aracruz :_ _ 1 Disténcia quinhentos metros do Terreno UTM SIRGAS 2000, 24S

Imagem 01: Mapa de localizacdo do Terreno
Fonte: Elaborada pela autora, 2024.
O Terreno é inserido como zona rural e classificado como Macrozona de Ocupacao
Condicionada Il — Litoral no Plano Diretor Municipal, o que possibilita a inclusdo do
imovel no perimetro urbano através do Instrumento Urbanistico “Outorga Onerosa de
Alteracédo de Uso”. Este Estudo, portanto, € um quesito apresentado para atender a

normativa de tal Instrumento.

O Estudo de Expansao Urbana (EEUR) tem como principal finalidade, apresentar ao
municipio a intencdo de uso e ocupacao do solo e seus possiveis geradores de 6nus
ao poder publico, a fim de que, ao aprovar a insercdo do imével no perimetro urbano,
0 municipio tenha ciéncia dos possiveis impactos gerados pela alteracdo de uso e,
portanto, do nivel de servico a ser acrescentado na manutencdo publica sobre o
sistema local, seja ele coleta de lixo, coleta e tratamento de esgoto, iluminacéo
publica, abastecimento de agua, transporte publico, entre outros. Dessa forma, o

EEUR possibilita ao municipio analisar a viabilidade da expansao urbana.



| - CARACTERIZACAO DO PERIMETRO URBANO

O atual perimetro urbano limita-se ao Loteamento Residencial Santa Cruz (Enseada
Ville) aprovado em 2014. Essa &rea urbana (circunvizinha ao terreno estudado) ainda

estd em fase de adensamento, no entanto, ja é possivel identificar entre as

construcdes existentes, diversidade de uso e ocupacao do solo.

Na imagem 02, tem-se a proposta do novo perimetro urbano de forma contigua ao
perimetro existente, ou seja, sem formagao de “ilhas” urbanas no territorio. A imagem
02 também ilustra a relacdo entre o terreno estudado e o perimetro urbano em um

parametro comparativo do cenario atual (antes da expanséao) e cenario futuro (apos

expansao).

Também € possivel observar que uma pequena parcela do imével em andlise ja se

encontra em area urbana, o que sera detalhado mais a frente.
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Imagem 02: Mapa do perimetro urbano atual e proposta de expanséo.

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.



Il — OBJETIVO GERAL DO ESTUDO DE ALTERACAO DE PERIMETRO URBANO

A finalidade do Estudo é a insercdo de uma area rural desocupada no perimetro
urbano do bairro S&o Francisco, para fim de desmembramento do solo (sem restricao
ambiental) e posterior comercializacdo desses imoveis. Além da motivacdo comercial,
a justificativa que ocasionou o interesse dessa alteracdo de uso (rural para urbano) foi
a demanda por lotes urbanizados de tamanhos maiores que os convencionais, de
forma a favorecer o uso residencial e de servi¢gos, com &reas que variam entre
219,61m?2 e 1.454,03m?, sendo a maioria entre 600,00m?2 e 800,00m2. Deste modo, &
possivel que os futuros residentes ou empreendedores possam instalar-se em
espacos amplos e de qualidade, incluindo a possibilidade do segmento logisticos
(galpbes) que estdao em aguecimento econdmico na regido, o qual ja se faz presente

uma unidade no bairro em fase de operacéo.

Ha inumeros fatores que favorecem essa alteracdo de uso do solo. O terreno esta
distante aproximadamente 14km da Imetame Logistica Porto (uma das obras de maior
repercussao econémica no municipio) e a margem da Rodovia ES 010 que permeia
toda a orla de Aracruz, além de ser limitrofe ao atual perimetro urbano e inserido na
Macrozona propicia a expansao urbana. Aracruz também estd em uma projecao
econdmica privilegiada por estar integrada a SUDENE desde 2021, o que torna o
ambiente ainda mais atrativo a novos empreendimentos e por consequéncia, por

residentes.

Destaca-se também que no Plano Diretor Municipal de 2008 (Lei 3.143/2008), a area
estava inserida no Perimetro Urbano, o que evidencia a vocagéo urbanistica local. No
Plano Diretor Atual, adotou-se o conceito de “cidade compacta” e o perimetro foi
reduzido as areas ja consolidadas, mas preservou-se a area como Macrozona que

possibilita a expansao, conforme supracitado.



Il — DIAGNOSTICO URBANISTICO

O diagnostico urbanistico foi realizado com base em levantamentos de campo e
analise da base cartografica, com vistas a registros e analises em um raio de 500

metros a partir dos limites do empreendimento.

1. CARACTERIZACAO DA ESTRUTURA DE PARCELAMENTO

1.1 NA ANALISE DEVEM SER CONSIDERADOS: ESTRUTURA DA MALHA (FORMA
DO TRACADO VIARIO), DO MACROPARCELAMENTO (QUADRAS) E DO
MICROPARCELAMENTO (LOTES).
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Estudo de Expansao Urbana - EEUR  Legenda: N
Bairro S&o Francisco, Aracruz - ES PR
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Imagem 03: Mapa da malha urbana com indicacdo das malhas irregulares em poligono de cor preta.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.



Segundo Benini (2019), a malha urbana € o arranjo dos ambientes, o qual conecta
naturalmente os lugares e a paisagem. Nesse contexto, a imagem 03 faz um
compilado das informacdes geogréficas, a fim de possibilitar a leitura visual da malha

urbana, referente a vias, quadras e lotes da regiao.

As vias do bairro Sdo Francisco e Santa Cruz na area de abrangéncia, sdo em sua
maioria de formatos regulares, com tracados e fluxos continuos que conectam as

proximidades, o que promove o cumprimento de sua principal fungéo.

A configuracdo da regido € marcada por vias majoritariamente pavimentadas, com
drenagem pluvial e classificadas como vias locais, que se agregam até a Rodovia
ES010. No entanto, algumas vias séo irregulares e descontinuas (circuladas em cor
preta no mapa), o que dificulta o fluxo e a conex&o entre os espacgos. Essa limitagao
na acessibilidade favorece néo s6 a segregacao social, mas envolve outros aspectos

como seguranca publica e desvalorizacao imobiliaria.

Quanto a andlise das quadras e lotes seré realizada a seguir.

1.2. EM RELACAO A ESTRUTURA DA MALHA, DEVEM SER ANALISADOS:
TAMANHO, FORMA E DISTRIBUICAO DOS SEGMENTOS. EM RELACAO AS
QUADRAS E LOTES PODEM SER DESCRITAS PELA FORMA (REGULAR OU
IRREGULAR), TAMANHO (PEQUENO, MEDIO E GRANDE) E PREDOMINANCIA.

1.2.1. Da estrutura de parcelamento (tamanho padrao de quadras e lotes);

A configuracdo do macroparcelamento (quadras) é bem distinta. Embora o formato
regular e retangular seja predominante, algumas quadras possuem forma irregular

como consequéncia das vias de conexao descontinua.

As guadras possuem dimensdes muitos distintas, com variacdes de areas inferiores a
1000m?2 até areas superiores a 4000mz?, tendo como predominancia as quadras entre

1001,01m? a 2000m?, conforme imagem 04.

Quanto a relacao entre o padréo das quadras vizinhas e a quadra do imovel objeto de
estudo, nota-se divergéncia no formato e tamanho. A area do terreno a ser inserida

no perimetro urbano é ligeiramente acima do padrédo encontrado, com 25.167,00mz2.
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Imagem 04: Tamanho padrao das quadras
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Souza (2018) classifica as quadras de acordo com os tamanhos, sendo uma quadra
pequena entre 0 a 10.000m2, média entre 10.001 a 25.000m2 e grande entre 25.001
a 45.000m2. Ao usar a mesma analogia, pode-se classificar todas as quadras da

agua de abrangéncia como pequenas.

Quanto aos lotes, a autora os classifica como pequenos se forem entre 0 e 250m?2,
tamanho médio entre 251m2 e 1000m2 e grande entre 1001m2 a 2500m. Ao fazer uso
dos mesmos parametros, pode-se identificar que a predominéancia na area de

abrangéncia é por lotes pequenos e médios, conforme imagem 05.
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Imagem 05: Tamanho padrdo dos lotes.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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Os lotes (microparcelamento) da area de abrangéncia variam nas formas e possuem

areas distintas, tendo predominancia por lotes entre 200,01m2 e 300,00m?2.

Quanto a relacao entre o padrdo dos lotes da area de abrangéncia e os lotes a serem

desmembrados da area em estudo, hd uma variacdo significativa visto que o

desmembramento propde lotes entre 600,00m2 e 800,00m2. No entanto, a vocagao de

uso é semelhante.
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1.2.2. Do uso e ocupacéao do solo segundo zonas de predominancia;

De acordo com a Lei Municipal n°® 4.317/2020 que institui o Plano Diretor Municipal de
Aracruz (PDM), a éarea de influéncia é demarcada na Figura 06 com as seguintes

zonas urbanas:
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Imagem 06: Zonas de predominancia.

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
Nota-se na imagem 06 que a zona predominante na area de influéncia é a Zona de
Ocupacéo Preferencial — ZOP, a qual é totalmente compativel com a vocacéo de uso
local, permitido atividades e uso misto. A ZOP esté limitrofe a area de estudo e suas
orientacdes quanto aos indices urbanisticos e parametros permissiveis do PDM estéo

relacionados a seguir:
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ANEXO 06/04 - TABELAS DE INDICES URBANISTICOS
ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL - ZOP

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

usos" INDICES
: ) - =
| \ ST B AFASTAMENTOS MINIMOS™ PARCELAMENTO
) ’ ! cA 1O TP | AETURA DA,
PERMITIDOS TOLERADOS H RIT * Al I
[ maxivo® | mixima | Miniua | GABARITO™ | EDIFICACAO "
| ‘ LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
| | FRENTE™ N MINIMA MINIMA
o ! | I I 1 5m até o segunda | 1.5m alé o segunde 1 1
| i :
Residencial | | R |
2 ’ , |
Unifamili: L 12m |
| 3mpar
Residencial T | comaé 4
Multifamiliar | pavimentos

09 % 20m

upacio Preferencial e a definigao em relagio a sua permissio ou indeferimento deve

Imagem 07: Tabela de indices Urbanisticos da ZOP.
Fonte: PDM de Aracruz, 2024.

1.2.3. Predominéncia de gabarito

O gabarito, ou gabarito de altura, tem por objetivo controlar a volumetria das
edificacdes e evitar interferéncias negativas no entorno e paisagem urbana, bem

como, regrar o adensamento (BRESSANE).

Desta forma, em concordancia com o conceito estabelecido sobre o gabarito e dados
levantados em campo, € apresentada a metodologia de trabalho utilizada no
levantamento que consistiu na andalise pontual in loco, observando lote a lote a regido
abrangida. E importante ressaltar que, o Plano Diretor Municipal de Aracruz permite a

altura maxima de até 24 metros no zoneamento local imediato.

Em toda a regido abrangida pelo raio de 500m, a partir dos limites do empreendimento,
nota-se que ndo ha elementos ou edificacdes com grandes alturas, com excecéo do
reservatorio elevado da CESAN presente no bairro Sdo Francisco conforme visto na
Imagem 08, medindo aproximadamente 14m de altura.
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Imagem 08: Reservatério Cesan no bairro Sdo Francisco.
Fonte: Google Street View, captura da imagem 2021.

Devido a regido estudada ser, em maior parte, ocupada por residéncias ndo ha
edificacbes que apresentem alturas maiores do que 3 pavimentos. Conforme dados
levantados em campo foi possivel criar a Imagem 09 onde as informagfes da
realidade atual se concretizam em numeros, que variam de 0 a 3, representando o

namero de pavimentos edificados.

LEGENDA:
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Imagem 9: Levantamento de Gabarito, area de estudo.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024
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Para exemplificar melhor a realidade da regido estudada, foi elaborado um gréfico de
gabarito, imagem 11 que disponibiliza as porcentagens de ocupacdo, sendo
distribuidas em conformidade com a tabela da imagem 10. A analise visual dos mapas
graficos indicam que os locais onde sdo apresentadas as maiores ocupacdes sao:

Loteamento Nova Santa Cruz (Norte e Sul) e Loteamento S&o Francisco.

Numero de gabarito Unidades de edificagoes/lotes
0 525
1 292
2 103
3 9

~ Imagem 10: Levantamento de edificacbes/lotes na &rea de estudo.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Grafico do Gabarito

00 ml m2 @3

Imagem 11 : Gréfico de Gabarito, area de estudo.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Concluindo o item, é possivel afirmar que a analise de predominancia de gabaritos na
area dos 500m do entorno do terreno, a qual foi realizada lote a lote, onde verificou-
se que o perfil de gabarito € distribuido de maneira espraiada. A predominancia é por
terrenos vazios (57%), seguido de edificagOes de 1 pavimento (31%), 2 pavimentos

(11%) e por ultimo, edificacdes de 3 pavimentos (1%).
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1.2.4. Nucleos de concentracéo de atividades nao residenciais, seguindo as

seguintes tipologias: Comércio, Servi¢o, Residencial e Institucional;

A regido abrangida pelo raio de 500m apresenta atividades nao residenciais que
variam do comeércio a industria. Estdo presentes na localidade de Nova Santa Cruz a
maior diversidade de atividades, pois € um local mais adensado, muito se devendo ao
fato de serem os loteamentos mais antigos entre as trés localidades que formam a

area de influéncia.

A imagem 12 mostra 0 mapeamento das atividades disposta na regido estudada,
apresentando em sua maioria residéncias e poucas atividades ndo residenciais.
Entretanto, este comportamento é explicado, pois ao percorrer as ruas locais nota-se

que o adensamento é baixo, com excecédo do loteamento Nova Santa Cruz.

~
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* - Residéncias
« - Comeércio
& - Religioso
- Sernvico
« - Institucional
- Praca/Lazer
& - Indstria

Imagem 12: Concentracdo de atividades néo residenciais e tipologia.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.



Sao apresentados nas figuras e fotos a seguir imagens de algumas atividades nao

residenciais encontradas na regiao de estudo.

Imagem 13: EMEF Nova Santa Cruz.

Fonte: Google Street View, caﬁtura da imagem 2011.

Imagem 14: Posto de Combustivel.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Imagem 15: Praca de S&o Francisco.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Imagem 16: Barbearia, Enseada Ville.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Imagem 17: Unidade da Cesan, Parque Riviera.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Muitas atividades sdo concentradas no oferecimento de comércio local, como bares,
restaurante, minimercados, mercearias, comércio de gas e agua. Ha também grande
presenca de edificacdes de uso religioso, concentradas em sua maior parte, no
loteamento Nova Santa Cruz. As atividades encontradas na regido sao definidas

conforme a tabela da imagem 18 demonstrada através do numero de
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estabelecimentos computados apds analise local realizada por meio de visita técnica.
Através do levantamento foi possivel elaborar um grafico que distribui 0 uso como
porcentagem (imagem 19)

Uso Unidades
Residencial 404
Comeércio 31

Religioso 11
Servigo 10
Institucional 2
Pracas/Lazer 5
Industria 3

Imagem 18: Levantamento de Usos, area de estudo.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Usos e Tipologias

H Residencial

H Comércio

H Religioso
Servigo

M Institucional

M Pragas/Lazer

M IndUstria

Imagem 19: Grafico de Usos e Tipologias, area de estudo.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Ao concluir a analise do item, é possivel afirmar que a predominancia de usos e
tipologias nédo residenciais na area dos 500m do entorno do terreno é distribuida de
maneira regular com predominéancia por uso residencial (87%), mas para as atividades
nao residenciais tém-se a seguinte ordenacdo predominante: Comércio, religioso,
servico, pracas/lazer, indastria e, por ultimo, institucional.
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1.2.5. Dainfraestrutura (agua, esgoto e drenagem pluvial);

Ao analisar o local através de dados georreferenciados e durante visita in loco,
constatou-se que as duas ruas do empreendimento j& possuem infraestrutura

referente a distribuicdo de agua, coleta de esgoto e drenagem pluvial.

A imagem 20, especifica pontos de registro de imagens, na Rua Dep. Siméo Machado
e Rua Mario Vieira Cabidelli, as quais evidenciam a infraestrutura existente e seréo

apresentadas a seguir.

Imagem 20: Pontos de registros nas ruas da area de estudo.
Fonte: Google Maps, 2024. Adaptado pela autora.



Registros da Rua Dep. Simao Machado

Imagem 21: Reglso do pno P1
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Imagem 22: Registo do poto P2
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Imagem 23: Registo proximo ao Ponto P2
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Imagem 24: Registo dopontoP3
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Imagem 25: Registo do ponto P4
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Fotos da Rua Mario Vieira Cabidelli

Imagem 26: Registo do ponto P5
Fonte: Google Street View, captura da imagem 2011.

22
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Imagem 27: Registo do ponto P6
Fonte: Google Street View, captura da imagem 2011.
Para o mapeamento da existéncia de rede de 4gua e rede de Esgoto na area de
abrangéncia (distancia de 500 metros do empreendimento), utilizaram-se os dados
disponibilizados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, os quais foram usados
para elaboracdo do novo Plano de Saneamento Basico do Municipio de Aracruz em

2024, conforme imagens 28 e 29.
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« Rede de agua tratada

Projecéo: Universal Transversa de Mercator

Datum Horizontal: SIRGAS 2000

Fonte: Fuso: 24 Hemisfério Sul
Prefeitura Municipal de Aracruz UTM SIRGAS 2000, 248

Imagem 28: Distribuicao de 4gua tratada.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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Imagem 29: Rede coletora de esgoto.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Quanto a Drenagem Pluvial da area de abrangéncia, o diagnostico foi possivel
exclusivamente por meio de visita in loco, visto que a Secretaria Municipal de Obras

nao possui o levantamento das ruas com drenagem e sem drenagem.

De acordo com visita in loco, nos loteamentos da CBL e no Loteamento Nova Santa
Cruz SUL todas as ruas possuem Drenagem Pluvial. O Loteamento Nova Santa Cruz
Norte possui drenagem apenas na via principal e o loteamento S&o Francisco ndo

possui sistema de Drenagem.
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1.2.6. Do zoneamento e macrozoneamento atuais - PDM

378000 378500 379‘500

7793000

7792500

(=3
(=3
o
o~
-d
~
~

378000 378500 379500

Estudo de Expansao Urbana - EEUR  Legenda:
Bairro S3o Francisco, Aracruz - ES Zoneamento @

I coo Estuturante - EE
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1

(77 zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2

[/ // Zona Especial de Interesse Social 3 - ZEIS 3

[ Zzona de Interesse Histérico - 2IH

C] Zona de Ocupacdo Controlada - ZOC
Mapeamento do Zoneamento e || Zona de Ocupagao Preferencial - ZOP i p— Im
Macrozoneamento atuais [ | Zona de Projeto Especial 1 - ZPE 1

I zona de Protecio Ambiental 1 - ZPA 1

Macrozoneamento
[ | Macrozona de Ocupagdo Condicionada Il - Litoral

| Macrozona de Uso Sustentave! Il - Rio Piraque-Agu

Pt Terreno
l---
: 1Dmciaquwmolmmdo‘rmno Projecao: U U de
— Datum Horzontak: SIRGAS 2000
Fonte: [ perimetro urbano Fuso: 24 Hemistéro Sul

Prefeitura Municipal de Aracruz fora da génci UTM SIRGAS 2000, Zona 24S

Imagem 30: Zonas e Macrozonas atuais.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

O Zoneamento Urbano e Macrozoneamento seguem as definicdes e diretrizes da Lei
Municipal n° 4.317/2020 que institui o Plano Diretor Municipal de Aracruz (PDM).
Assim como no item 1.2.2 do capitulo Ill, nota-se que o zoneamento limitrofe ao
perimetro urbano a ser modificado é a Zona de Ocupacéo Preferencial — ZOP, a qual

prevalece na regido.



26

Nota-se também que o terreno em estudo esta inserido como zona rural e classificado
como Macrozona de Ocupacgéo Condicionada Il — Litoral, o que possibilita sua incluséo
no perimetro urbano através do Instrumento Urbanistico “Outorga Onerosa de

Alteracao de Uso”.
1.2.7. Vazios urbanos e areas subutilizadas;

Segundo RODRIGUES, “os vazios urbanos podem ser pequenas, meédias ou grandes
glebas, edificios e estruturas abandonadas, enfim, toda uma sorte de enclaves ou
apéndices que sdo comumente lidos como macula ou evidéncia de certas falhas no
processo de urbanizagdo de uma cidade” ou com grandes lapsos temporais de

abandono sem designacgao ou utilidade.

O estudo apresenta, através da imagem 31 que no levantamento local foram
identificados muitos lotes sem ocupacao, ou constru¢des, enquadrando-se em vazios

urbanos. O fato de ndo haver atrativos populacionais, podendo ser caracterizado com

a presenca de industria, comércio, servico, escolas, areas de lazer ou locais que
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Imagem 31: Lotes vazios na area estudada.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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Na figura acima observa-se uma grande quantidade de lotes vazios, principalmente
nos loteamentos ja implantados pela CBL (Parque Riviera e Enseada Ville) juntamente
com o loteamento Sao Francisco. Através da imagem 32 é apresentado o gréfico que
ilustra a discrepancia da ocupacéo dos vazios urbanos dentro da area analisada ao

considerar um total de 929 iméveis que foram objetos de andlise.

Lotes Vazios e Lotes Ocupados

250

abl.]

Lot. Sao Lot. Enseada  Lot. Parque Lot. Nova Lot. Nova
Francisco Ville Riviera Santa Cruz  Santa Cruz Sul
Norte
B Lotes Vazios Lotes Ocupados

Imagem 32: Lotes vazios e ocupados na area estudada.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Na regido estudada é possivel observar que existem areas em que isso ocorre, S&0
locais onde geralmente estdo concentrados espacos (lotes) publicos ou ndo em que
ainda ndo foram ocupados ou onde o poder publico ndo apresentou inten¢des ou
projetos para serem executados, ocupando dessa forma 0s espacos vazios, como

pode ser visto nas imagens a seguir.



Imagem 33: Espacos vazios em Nova Santa Cruz.
Fonte: Google Maps, captura da imagem 2024. Adaptado pela autora.

=2 I e -"' mﬂ'} (‘i
Imagem 34: Espacos vazios em Parque Riviera.
Fonte: Google Maps, captura da imagem 2024. Adaptado pela autora.
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/ A |
Imagem 35: Espacos vazios em Enseada Ville e S&o Francisco.
Fonte: Google Maps, captura da imagem 2024. Adaptado pela autora.

Na Imagem 36 é possivel ver que a nao utilidade do espaco vazio pode desencadear
uso pessoal de moradores locais, que intencionalmente ocupam essas areas a fim de
gue nao sejam tomadas pelo mato, uma vez que, a limpeza das areas publicas ocorre
em periodos longos e espagados na regido. Essa foi a maneira mais facil que o
morador encontrou para resolver a problematica e evitar proliferacdo de animais

peconhentos ou que oferecam risco e incobmodo aos residentes locais.
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Imagem 36: Utilizag&o irregular de areas subutilizadas, S&o Francisco.
Fonte: Google Earth, 2024. Adaptado pela autora.

E possivel notar vérias iniciativas como essa na regiéo do Loteamento Enseada Ville,
visto que sdo muitas areas vazias e subutilizadas. Dessa forma o morador utiliza as
areas para criar jardins, hortas, plantacdo de arvores frutiferas ou ndo, para usufruir
dos espacos disponiveis tomados pelas macegas. Os espacos vazios e subutilizados
das cidades poderiam ser parte de uma estratégia do poder publico no
desenvolvimento de cidades mais sustentaveis, onde fosse primordial o0 bem-estar da
populacdo de maneira a facilitar a vivéncia das pessoas nos centros urbanos. Seria

uma experiéncia mais prazerosa viver em bairros assim.

Pode-se concluir que sobre os vazios urbanos e areas subutilizadas na regido,
conforme o demonstrado, é que eles existem e na maior parte necessitam da iniciativa
publica para resolver as questdes de ocupacdo na forma indevida ou irregular. Por
exemplo, a utilizacdo dos espacos para o desenvolvimento de atividades que sejam
possiveis 0 zelo e monitoramento através de parceria entre poder publico e os
cidadaos residentes no local, vizinhos dessas areas, até que projetos maiores sejam
destinados ou desenvolvidos nesses espacos; a horta urbana, parques urbanos,

corredores verdes, etc.
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Imagem 37: Exemplo de horta urbana em area subutilizada
Fonte: ARTIJA, 2020.

Fonte: ARTIJA, 2020.

Ha muitos exemplos de requalificacdo de vazios urbanos, como a recente inauguracao

da Fazenda Urbana em Curitiba — PR, através da qual a Prefeitura promovera

7

atividades e préaticas de agricultura sustentavel. Ou seja, € possivel evitar a
especulacdo imobiliaria dos vazios urbanos e é possivel a requalificacdo desses
espacos. (ARTIJA, 2020)
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1.3. DEFINICAO DE PARAMETROS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO, DE MODO A PROMOVER A DIVERSIDADE DE USOS, E CONTRIBUIR
PARA A GERACAO DE EMPREGO E RENDA;

Em suma, os parametros de parcelamento do solo definem areas minimas dos lotes,
ou seja, a menor area que o lote pode legalmente ter para garantir um padréo
desejado e uma testada minima para garantir acesso adequado a via de circulacao
(CARTILHA PDMRN, 2020)

Ainda segundo a cartilha, os Parametros de Ocupacdo do Solo Urbano séo
estabelecidos pela Taxa de Ocupacdo, Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de

Permeabilidade e Gabarito.

Todos esses parametros de parcelamento e ocupacgéo do solo, estdo definidos por
legislacdes especificas, com a Lei de Parcelamento do Solo n° 6766/1979, o PDM de
Aracruz e sua propria tabela de indices urbanisticos especifica da ZOP, zoneamento

pretendido para a area.

Nesse sentido, pretende-se aplicar as diretrizes estabelecidas pela ZOP, visto que
abrange uso misto do solo e contribui para a diversificacdo de atividades no bairro.
Por consequéncia, a ZOP contribui para geracdo de emprego e renda e cumpre a

fungéo social da terra na regiao.

1.4. DEFINICAO DE DIRETRIZES E INSTRUMENTOS ESPECIFICOS PARA
PROTECAO AMBIENTAL E DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL, QUANDO
COUBE

Considerando que o desenvolvimento urbano deve ser conduzido por politicas
publicas, definidas e executadas pela gestdo municipal, e tendo em vista que o
Estatuto das Cidades definido pela Lei 10.257/2001, tem como objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fun¢des sociais e da propriedade urbana, foram adotadas

as diretrizes a seguir na elaboragéo do estudo em tela:

e Garantia a moradia, a infraestrutura urbana, como saneamento ambiental,

transporte e servi¢os publicos;

e Planejamento do desenvolvimento da éarea, considerando a distribuicdo

espacial da populacdo e atividades econbmicas no terreno e na area de
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influéncia, quando cabivel, visando evitar distor¢ées do crescimento urbano e

efeitos negativos sobre o0 meio ambiente;

e Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, como transporte publico

adequado as necessidades da populacao e as caracteristicas locais, €;

e Garantia da protecéo, preservacao e recuperacao do meio ambiente do terreno

e da area de influéncia.

Tais diretrizes ainda foram observadas para que o estudo esteja em consonancia com
0 previsto no Plano Diretor Municipal, visando a expansao da &rea urbana, com a
devida protecdo ao meio ambiente e a populacdo. Entretanto, cabe informar que nao
houve qualquer instrumento especifico para o patrimoénio historico e cultural, estando

as orientacbes mencionadas acima contemplando tais areas.

IV — DIAGNOSTICO DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE

1. IDENTIFICAR AS PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO E CIRCULACAO DA AREA
DE ESTUDO, SUA ESTRUTURA, LARGURA, ADEQUACAO AO TRANSITO
ATUAL,;

De acordo com o Mapa — Hierarquia Viaria, conforme a Lei 4.317/2020, € estabelecido
gue em todo o distrito de Santa Cruz todas as vias sao caracterizadas como “Vias
Locais” (em linhas de cor cinza), ndo havendo distingdes ou definicbes de outras vias
como coletoras ou arteriais; por mais que apresentem caracteristicas para esta
realidade, o poder publico ainda ndo atualizou o mapa da hierarquia viaria
considerando a descentralizacdo urbana dos distritos, o que seria a forma de
caracterizacao ideal.
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Imagem 39: Definigcdo da hierarquia viaria, conforme o PDM. Todas as vias séo consideradas vias
locais (em linhas de cor cinza).
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Conforme € exibido na imagem 39, o terreno € acessado por vias locais oriundas da
ES-010, que permeia toda orla da regido e conecta a gleba as demais localidades do
entorno ja urbanizadas, a rodovia ES-010 nas proximidades da area de estudo
interliga ainda a ES-261 para a qual, futuramente esta previsto um contorno que
interligara a regido com o centro metropolitano de Vitoria.

A rodovia ES-010 é caracterizada como arterial dispondo de pavimentacéo asfaltica
em toda sua extenséao, a presenca de circulacédo para pedestres € assegurada apenas
nas partes de acostamento. O fluxo e circulacdo de automaoveis no geral é volumoso
como também a utilizacdo da rodovia para locomocao de pedestres e ciclistas é
expressiva, 0 acesso principal é responsavel ainda por distribuir o trafego para as vias

locais no interior dos bairros.
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Imagem 40: Cruzamento ES-010 em Nova Santa Cruz.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

As vias locais dos bairros em maioria apresentam larguras estreitas,
enguanto em Sao Francisco e Nova Santa Cruz Norte a predominancia é por vias sem
pavimentagcdo direto em ch&o de terra, apenas os loteamentos desenvolvidos pela

CBL e Nova Santa Cruz Sul dispde de suas vias integralmente pavimentadas por
blocos.

Imagem 41: Rua Arara Azul em Nova Santa Cruz Norte.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Imagem 42: Rua Mirassol e Rua Ipés.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

A Imagem 45 apresenta destacado em rosa as vias ndo pavimentadas, que estédo
sendo utilizadas como vias de trafego local em chéo de terra. Nota-se que o bairro
Séo Francisco é bastante adensado com um alto nimero de moradores, no entanto,
é o local que menos possui infraestrutura de pavimentagédo e drenagem pluvial. Em
contato com a populacao local residente € uma reclamacao constante e comum a
todos os moradores o incomodo com a poeira e em dias de chuva a dificil locomocéo,

devido ao calgamento e pavimentacdo serem inexistentes.

Imagem 43: Rua Inglaterra e Rua Londres.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Segundo o DNIT (2024), os desafios impostos pelas rodovias ndo pavimentadas,
aumenta o consumo de combustivel, a necessidade de manuten¢des dos veiculos,
reduz a vida 0til dos carros, entre outros fatores que elevam os custos envolvidos com

a frota, e exigem dos gestores postura e logistica diferenciadas.

/4‘

Iagem 44: Rua Buenos Aires, valas erosivas.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

s"\ "v
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Imagem 45: Ruas ndo pavimentadas (destaque em rosa).
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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A tabela da imagem 46, apresenta um resumo de caracteristicas das vias locais da

area estudada considerando a divisdo conforme os bairros e loteamentos implantados

e consolidados.

CARACTERIZAGAO DAS VIAS LOCAIS

Loteamento
Nova Santa Cruz Norte

Largura média aproximada:

9.00 metros

N° de faixas de rolamento:

2 (2 sentidos)

Estacionamentos:

Nao possui demarcagao

Pavimentagao:

Rua Arara Azul: Asfalto.
Demais vias: sem
pavimentagao.

Sinalizagao:

Somente na Rua Arara Azul

Loteamento
Nova Santa Cruz Sul

Largura média aproximada:

9.00 metros

N° de faixas de rolamento:

2 (2 sentidos)

Estacionamentos:

Nao possui demarcagao

Pavimentagao:

Blocos

Sinalizagao:

Somente na Rua Cosmorama
(em frente a escola)

Loteamento
Parque Riviera (CBL)

Largura média aproximada:

9.00 metros

N° de faixas de rolamento:

2 (2 sentidos)

Estacionamentos:

Nao possui demarcagao

Pavimentagao:

Blocos

Sinalizagéo:

Sim, horizontal. E ciclofaixa na
Rua Francisco Alves da Motta.

Loteamento
Enseada Ville (CBL)

Largura média aproximada:

9.00 metros

N° de faixas de rolamento:

2 (2 sentidos)

Estacionamentos:

Nao possui demarcagao

Pavimentagao:

Blocos

Sinalizagao:

Sim, horizontal. E ciclofaixa na
Rua Primo Bitti.

Loteamento
Sao Francisco

Largura média aproximada:

9.00 metros

N° de faixas de rolamento:

2 (2 sentidos)

Estacionamentos: Nao possui demarcagao
Pavimentagao: N&o possui
Sinalizagao: N&o possui

Imagem 46: Caracterizacdo das Vias Locais.

Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

Ao analisar o sistema viario de maneira geral € possivel concluir que a classificacéo
de toda a regido estudada néo cabe para ser utilizada apenas uma nomenclatura de

definicdo estabelecendo todas as vias como “vias locais”. O fato se deve ao
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crescimento e adensamento populacional da regido, que aconteceu nos ultimos 10
anos, de maneira mais eficaz nos loteamentos: Nova Santa Cruz (Norte e Sul) e Séo

Francisco.

A partir dessa concluséo foi elaborado o0 mapa na imagem 47, que ilustra e indica as
definicbes, de ao menos 2 vias coletoras (demarcadas de vermelho) nos loteamentos
indicados em tela, justificando-se pelas capacidades e caracteristicas, tanto fisicas e
operacionais, das vias em receber o fluxo interno dos bairros e direciona-los para as
vias arteriais, neste caso, representada pela ES-010. Em Santa Cruz séo indicadas
como vias coletoras as Ruas Arara Azul e Francisco Alves da Motta; em S&o Francisco

é indicada a Rua Primo Bitti
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Imagem 47: Indicacéo de Vias Coletoras.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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2. DIAGNOSTICAR SITUACAO ATUAL DO TRAFEGO DE VEICULOS
MOTORIZADOS E NAO MOTORIZADOS NA AREA DE ESTUDO;

A area abrangida pelo raio de 500m delimitada pela municipalidade para este estudo,
€ composta, em sua maioria, por bairros e loteamentos em desenvolvimento ou em
implantacdo. Dessa forma a utilizagcdo das vias, quando ndo estdo em fluxos de
grande circulagdo como a rodovia, acabam permanecendo um tempo mais longo sem

receber fluxo de veiculos, acontecendo de maneira esporadica.

A partir dessa perspectiva pode-se afirmar que as vias acabam nao recebendo uma
manutencdo constante. Os problemas atingem, basicamente, a populacdo dessas
comunidades em desenvolvimento em virtude da caracteristica local do trafego de
pessoas e veiculos que tém volumes baixos. Contudo, é de se esperar um aumento
dessa situacdo a persistir o cenario de crescimento urbano e 0 consequente

adensamento dos bairros e loteamentos da area estudada.

Os bairros e loteamentos pesquisados séo atendidos por linhas de 6nibus de maneira
satisfatéria e algumas ruas pertencentes aos loteamentos implantados pela CBL
apresentam ciclofaixas como oferta aos utilizadores da bicicleta como meio de
locomocédo, porém, como as ciclofaixas estdo limitadas ao espaco fisico dos

loteamentos, ndo se obtém continuidade ao sair dos mesmos.

o7

e

Imagem 48: Pontos de 6nibus na area estudada.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Imagem 49: Ciclofaixa na Rua Primo Bitti.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024. Adaptado pela autora.

Cabe ressaltar que Aracruz possui uma escala urbana relativamente
pequena, para deslocamentos a bicicleta e a pé. A favor do uso das bicicletas, o
Planmob (2014) destaca que estas possuem area de abrangéncia 15 vezes maior que
0 modo a pé, dado que em uma caminhada de 10 minutos a velocidade média de
5km/h, percorre-se uma distancia de 0,8 km e em um percurso de bicicleta feito dentre
0s mesmos 10 minutos a uma velocidade média de 20 km/h percorre-se uma distancia
de 3,2 km.

O levantamento realizado através deste estudo sugere que sejam realizadas
melhorias na tipologia de infraestrutura mencionada, que causem
menos impacto na mobilidade e meio ambiente. Sugere-se que a
municipalidade elabore projetos para a pavimentacdo, drenagem e coletorias
necessarias para as vias sem pavimentacdo apresentadas, melhorias na sinalizacéo
de transito, regulamentacéo de calcadas, rampas de acesso, melhorias de abrigos de
onibus e plantio de arvores urbanas. A renovagdo dos equipamentos locais qualifica
a melhoria para atendimento completo a realidade atual como também futura e
melhoram as condicdes de vida urbana da populacéo.
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3. DEFINICAO DE DIRETRIZES ESPECIFICAS E DE AREAS QUE SERAO
UTILIZADAS PARA INFRAESTRUTURA, SISTEMA VIARIO, EQUIPAMENTOS E
INSTALACOES PUBLICAS, URBANAS E SOCIAIS

A inclusdo da gleba no perimetro urbano possibilitara a ampliacdo de novos
estabelecimentos locais, ofertando novas possibilidades de terras para implantacéo
de comércios e servicos. Nesse contexto € necessario pensar com cautela sobre a
definicdo do sistema viario contemplando as Ruas Maria Cavalleri Lozer e Deputado

Simao Machado que fazem frente para a area de interesse.

Talvez exista a possibilidade de, futuramente com a ocupacédo dos lotes, modificar o
transito nessas vias para que se comportem em sistema de méao Unica ou subdividir
em trechos com caracteristicas distintas de uso para o trafego. As referidas ruas séo
dotadas de infraestrutura completa (pavimentacdo, drenagem urbana pluvial,
iluminacdo publica, redes de esgoto e agua) o que facilita a insercdo da gleba no

perimetro sem a necessidade de grandes intervenc¢des urbanisticas.

A partir desse olhar sobre o imével, apds a analise técnica dos dados levantados em
campo, foi possivel elaborar o mapa na imagem 50, que reune os indicativos da
realidade local com sugestdes de requalificacdo dentro do raio de 500m. Segundo a
1DOC, a requalificacdo urbana é fundamental para gestores publicos que buscam
promover melhorias significativas no ambiente urbano. Este processo envolve a
transformacdo das cidades com o objetivo de melhorar a qualidade de vida, a

funcionalidade e a sustentabilidade.

Por meio da requalificacdo, espacos anteriormente subutilizados ou degradados
podem ser transformados, trazendo novos usos e revitalizando a éarea. O
entendimento aprofundado sobre a requalificacdo urbana é essencial para as gestoes,
pois permite implementar politicas e praticas que refletem as necessidades
contemporaneas da populacéo urbana. Além disso, proporciona uma oportunidade de
responder eficazmente aos desafios urbanos, como a densificagdo populacional, o

envelhecimento da infraestrutura e a necessidade de espacos publicos de qualidade.
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Imagem 50: Mapa indicativo de requalificacdo urbana.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.

No mapa apresentado acima € possivel encontrar os indicativos dos locais que esta

consultoria apresenta como pontos necessarios para requalificar o espaco urbano do
entorno do empreendimento.

e Areas para Requalificacdo de Infraestrutura (vermelho)

Estes locais (Loteamento Sao Francisco e Nova Santa Cruz Norte) sao indicados para
receber melhorias na infraestrutura: rede de esgoto, pavimentacdo, drenagem urbana
e agao preparatoria/conscientizacéo para implantagéo de calgada cidada.

e Vias Comerciais (roxo)
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Ruas/vias que apresentam vocacgao para serem comerciais e interligar loteamentos
entre si. Dessa forma seré importante aplicar incentivos para a descentralizacdo das
atividades de comércio e servico dos grandes centros e concentrar em locais com
melhores condi¢des de instalacao logisticamente, favorecendo, a médio/longo prazo,

a ocupacao das areas do entorno.
e Risco Social (amarelo)

Locais que apresentam fragilidades que favorecem o risco social, devendo a
municipalidade implantar recursos e estipular métodos de acdo que objetivem a
preservacado e redugdo destes indicadores. Oficinas comunitarias, parcerias com o
governo estadual/federal para atividades culturais, esporte, lazer, educacdo e

conscientizacéo, etc.
e Areas para incentivo de ocupacéo (laranja)

Loteamentos que apresentam baixo indice de ocupacdo e apresentam muitos
espacos vazios e subutilizados. E um bom lugar para exercer a aplicacdo de indices
urbanisticos e incentivos fiscais para estimular a ocupacao da area. Por exemplo:
Outorga Onerosa do Direito de Construir, Revisdo dos indices urbanisticos do Plano

Diretor Municipal, bonificacéo e incentivo fiscal para ocupacéo urbana, etc.
e Alvos de Instrumentos Urbanisticos (verde)

Locais de grandes dimensfdes que estéo subutilizados ou necessitam intervengéo para
estimular o uso e ocupacéo do solo. S&o possiveis locais passiveis da aplicacédo de
instrumentos urbanisticos como o IPTU Progressivo no Tempo, Direito de Superficie

e a Reviséo do Plano Diretor.
e Areas Publicas Livres/Subutilizadas (estrela)

Locais marcados que apresentam titularidades publicas ou sdo de dominio do estado,
mas que estao vazias ou subutilizadas e que necessitam intervencgéo, ocupacao, seja
com equipamentos de uso publico para educacédo, saude e lazer ou outro uso que

fornecam a populacéo local usufruir destes locais para melhoria na vida cotidiana.

Ha também preocupacdo com a saude. Em todo o raio de 500m n&o h& equipamentos
de salde em uma area grande, composta por 4 loteamentos sendo apenas 2 pouco

ocupados. Sugere-se ao municipio prever alguma acao a médio e longo prazo para
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estudar uma possivel unidade de saude e atendimento que abranja o raio de ocupacao

apresentado.

7

Para concluir este item € importante ressaltar a importancia do dialogo com as
comunidades locais, ndo apenas em momentos decisivos, mas também de forma
constante e permanente a fim de que os indices e indicativos sejam capazes de
fornecer dados para monitorar e implantar acdes/obras que ajudem a minimizar ou

requalificar o espaco urbano para resultar em melhoria de vida da populacéo.

A Gestdo Democratica também € um instrumento urbanistico que auxilia diretamente
nesse contato com a populacdo municipal e possibilita um retorno imediato das
necessidades de mudanca do espaco urbano, seja publico ou privado. Segundo a
JUSBRASIL, é mister que se adote uma cultura de gestao participativa na superacao
de inumeros conflitos socioespaciais, principalmente nas areas mais carentes de
investimentos publicos e de urbanizacdo precéria, viabilizando acessibilidade aos
espacos publicos urbanos, buscando uma distribuicdo justa dos 6nus e beneficios do
processo de urbanizagéo, o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade

urbana e a universalizacdo do direito a moradia digna.
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V. MEIO AMBIENTE
1. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DA AREA E DO SEU ENTORNO

A analise a ser realizada no que tange o0s aspectos ambientais, serdo em
complementacdo aos aspectos urbanisticos e socioeconémicos a respeito da
expansao urbana, com alteracdo de uso do solo da area de interesse. Uma vez que
tal mudanca pode acarretar em alteragdes também na qualidade do ar, agua e solo
na &rea de influéncia, bem como na fauna e na flora, além de impactar ainda a

qualidade de vida das pessoas que ocuparao o local.

Para o diagndstico ambiental esse estudo considera a area do interesse como a
propria area do terreno e a area de interesse direto (AID) uma poligonal considerando
500 m na sua circunvizinhanga, a partir dos limites do terreno, apresentada na imagem

51, obtida com auxilio da ferramenta Google Earth Pro.

Dessa forma, tal area sera utilizada para identificacdo e avaliacdo de possiveis
impactos ambientais em fungcdo da expansao urbana. Pode-se perceber na AID, os
loteamentos dos loteamentos Enseada Ville e Riviera Park, além dos bairros de Nova
Santa Cruz, Cruzeiro, Sdo Francisco e a Sede de Santa Cruz, assim verifica-se um
trecho de aproximadamente 950 m da ES 010, além de vias internas dos bairros

mencionados.

¢
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Iaem 51: DIi|tagéo da Area de Influéncia Direta (AID), identificada pela poligonal em branco,
considerando 500m dos limites do terreno objeto desse estudo.
Fonte: Google Earth Pro, 2024.
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Imagem 52: Rodovia ES 010, nas proximidades da Area de Interesse, sendo o principal acesso ao
terreno.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

| Iage 4: Ouagéodo Ioteaento
Enseada Ville, ao lado da area de interesse.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Imagem 53: Vista da praga do bairro Séao
Francisco, bairro vizinho a area de interesse.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

A maior parte da AID é classificada como area urbana consolidada, conforme o que
determina a Lei 12.651/2012, uma vez que esta incluida no perimetro urbano pelo
Plano Diretor Municipal (Lei 4.317/2020), dispde de sistema viario implantado, esta
devidamente organizada em quadras e lotes, com a ocupacdo dos mesmos
predominantemente urbano, com a maior parte das edificacdes sendo residenciais e
também aqueles com caracteristicas comerciais, como lojas de material de
construgdo, posto de combustivel, padarias, mercados, farmacias, além de escolas e
unidades de saude. Ademais, dispde de equipamentos de infraestrutura implantados,
como rede de drenagem de aguas pluviais, esgotamento sanitario, abastecimento de

agua potavel, energia elétrica, limpeza urbana e coleta e manejo de residuos solidos.
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Imagem 55: Estacdo de Tratamento de Agua Imagem 56: Evidéncias da rede de coleta de
localizada na AID. esgoto na AID.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024. Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Imagem 57: Estabelecimento comercial na Imagem 58: Vias pavimentadas na area de
area de influéncia direta, sendo também influéncia direta, mostrando também
possivel perceber evidéncias da rede de edificagdes no local.

abastecimento de agua no local. Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Ainda é valido destacar que, parte do terreno a passar pelo processo de expansao

urbana esta inserida no perimetro urbano, ilustrado na Figura 59 pelo poligono em
branco. Tal area é caracterizada como ZPA 1.

Imagem 59: Perimetro Urbano destacado em vermelho.
Fonte: Prefeitura Municipal de Aracruz - Mapa Interativo, 2024.

Quanto ao zoneamento da AID, percebe-se que existem areas classificadas no Eixo
Estruturante (ZE), em Zona de Ocupacéo Preferencial (ZOP), Zona de Ocupacéo
Controlada (ZOC), Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1), Zona de Interesse

Historico e Zona Turistica (ZT), principalmente, como mostra a imagem 60.
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Legenda
Rodovia Estadual Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 \:l Zona de Projeto Especial 1 - ZPE 1
Rodovia Federal m Zona Especial de Interesse Social 3 - ZEIS 3 - Zona de Projeto Especial 2 - ZPE 2
[ =ixo Estruturante - EE [ zona Turistica - zT L 4| Zona de Protegdo Ambiental 1 - ZPA1
- Eixo de Dinamizagao - ED :l Zona de Interesse Histdrico - ZIH Zona de Protegdo Ambiental 1 - ZPA 1_Fora_Preamar
VIA Recuo Viario El Zona de Intervengdo Urbanistica 1 - ZIU 1 Zona de Protegdo Ambiental 2 - ZPA 2
: -_ ._I UC (APA - Area de Protegdo Ambiental) Zona de Interveng&o Urbanistica 2 - ZIU 2 Zona de Proteg&o Ambiental 3 - ZPA 3
: '_ '_I UG (RVS - Refugio de Vida Silvestre) E=S zona de Intervengao Unbanistica3-ziu 3 [l Zona de Proteso Ambiental 4 - ZPA 4
[ zona Empresarial - ZE [T zona de Ocupacao Controlada - ZOC

- Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 D Zona de Ocupagdo Preferencial - ZOP

Imagem 60: Zoneamento da Area de Influéncia Direta em relag&o a area de interesse deste estudo.
Fonte: Prefeitura Municipal de Aracruz - Mapa Interativo, 2024.

1.1. PRESENGA DE CORPOS HiDRICOS (INCLUSIVE NASCENTES);

Com base nas imagens de satélites obtidas no site do IEMA, foi possivel verificar a
presenca de cursos hidricos na area de interesse, conforme demonstrado na figura

baixo.
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Imagem 61: Imagem da ferramenta disponibilizada pelo IEMA, mostrando os corpos idricosn AID
Fonte GEOIEMA, 2024.

Nota-se que o curso hidrico corta a area pretensa, sendo essa informacao confirmada
em consulta ao mapa fornecido pelo INDE (Infraestrutura Nacional de Dados
Espaciais). A hidrografia apresentada nos mapas mostra também a presencga de curso
hidrico na AID. Entretanto, em vistoria in loco, realizada em 29 de junho de 2024 nao
se verificou qualquer acumulo de agua na area de interesse, presumidamente por ter
sofrido alteragdo no seu curso no decorrer dos anos e das possiveis intervencoes

antrépicas que ocorreram na area e no seu entorno.

Ainda em vistoria na area delimitada de até 500 m dos limites do terreno, a area de
influéncia direta, verificou-se a presenca de curso hidrico, como mostra o destaque na
Figura 5, localizado a distancia de aproximadamente 300 m do ponto mais proximo do
terreno objeto deste estudo, estando em torno da coordenadas UTM
378.399/7.792.214.



51

s - — —

S & ¢ R " Google Earth
Imagem 62: Destaque para curso hidrico verificado durante vistoria in loco.
Fonte: Google Earth Pro, 2024.

1.2. PRESENCADE FRAGMENTO FLORESTAL

Com base nas analises de satélites e em vistoria in loco, foi possivel constatar a presenca de
fragmentos florestais na AID. No entanto, notou-se que esses fragmentos sdo compostos em
sua maioria por espécies exdticas invasoras, como é o caso da Acacia mangium e Leucena e

algumas espécies frutiferas como coqueiro e mangueira, além de capim colonido.

Em alguns pontos pode-se notar uma vegetagdo mais densa, com espécies caracteristicas

dessa area de alagadi¢co e mais umidas dentre elas a samambaia, conforme demonstrado nas

fotos abaixo.

RSN
Imagem 63: Conjunto de imagens que representam os fragmentos florestais caracteristicos de
nascente nas proximidades do ponto com coordenadas 378.659/7.792.388.

Fonte: Arquivo pessoal, 2024.
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Esses pontos apresentados na imagem 63 coincidem com o caminho percorrido pela
agua quando ha escoamento do sistema de drenagem instalado nas proximidades do
local, que principalmente partem da Rodovia ES 010 e das comunidades ja instaladas

no entorno deste ponto.

1.3. CARACTERIZACAO DA VEGETACAO

O Espirito Santo possui area de 45.597 km? sendo que 100% de sua superficie se
encontravam coberta pelo Bioma Mata Atlantica. Segundo o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE-2004), a Mata Atlantica no Estado € composta por
floresta ombrdfila, floresta estacional semidecidual, formagdes pioneiras (brejos,
restingas, mangues) e refugio vegetacional da Serra do Caparad. A area objeto esta
localizada sob a fitofisionomia Floresta Ombrdfila Densa, cuja vegetacdo nativa

pertencia ao Bioma Mata Atlantica.

A vegetacgdo, quando em sua forma nativa, é representada por espécies arborea e
arbustiva densa com altura de até 15 m e individuos esporadicos emergentes de até
40 m de altura. Atualmente, tanto na area de interesse, quanto na AlD, a vegetacao ja
se encontra totalmente descaracterizada da cobertura original, apresentando
individuos arbdreos dispostos de forma espacada, com presenca marcante da

embauba, uma espécie nativa comum em areas degradada em recuperagao.

Na area de interesse, observa-se também a presenca de individuos de espécies
frutiferas de grande porte como a mangueira e os coqueiros. No entanto, a grande
maioria dos individuos presentes sdo de espécies exdticas de grade porte como € o

caso das Acacias Mangium e Leucena.

1.4. PRESENCA DE AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE — APP.

Para a realizagdo do diagnostico ambiental e considerando a AID de 500 metros, foi
realizada vistoria técnica na area, no qual foi possivel identificar a presenca de corpo
hidrico passando pelas coordenadas UTM 378.399/7.792.241; 378.549/7.792.210 e
no limite com a AID, 378.201/7.792.305.
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Partindo desse pressuposto e considerando a Lei 12.651/2012 no qual define em seu
artigo 4° como sendo Areas de Preservagédo Permanente, “as faixas marginais de
qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, desde a borda da calha do leito
regular, em largura minima de 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de

10 (dez) metros de largura”, como € a caracteristica do curso hidrico em analise.

Considerando que o limite do terreno se localiza a mais de 300 (trezentos) metros do
ponto mais proximo, conclui-se que, em fungéo desse curso hidrico, ndo ha Area de

Preservacdo Permanente (APP) que sobrepde a area de interesse deste estudo.

A Figura a seguir apresenta a localizacdo do curso hidrico e a imagem 64 a

identificagéo e caracteristicas do local do mesmo.

2 sy A % 2 a3 P Google
Imagem 64: Curso d’agua identificado no AID, destacado em amarelo, distante mais de 300 m do
limite da area do terreno, em destaque pelo poligono branco.

Fonte: Google Earth Pro, 2024.
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Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

E importante que seja mencionado que as informacgdes apresentadas nesse estudo,
no que concerne ao diagndstico ambiental sdo baseadas em dados secundarios, bem
como em vistoria in loco, ndo havendo, dessa forma, estudo complementar que

corroboram com tais conclusodes.

Vale ainda destacar nesse topico que em areas de APP somente sdo permitidas as
atividades consideradas de Utilidade Publica, Interesse Social e Baixo Impacto
Ambiental, como previsto no Codigo Florestal, acima mencionado. Mas, é preciso
evidenciar a constatagdo de grande intervencdo antropica verificada nesses pontos
identificados pela presenca do curso hidrico e também nos locais com vegetacdo mais
adensada.

Mesmo ndo pertencendo a AID, cabe mencionar a existéncia das Unidades de
Conservacdo nas proximidades, sendo Reserva de Desenvolvimento Sustentavel
Municipal Piraqué-Acu e Piraqué-Mirim, sob a gestdo do municipio e a Area de
Protecdo Ambiental (APA) Costa das Algas e o Reflugio de Vida Silvestre (Revis)

Santa Cruz, sob a responsabilidade da Uniéo.
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2. IDENTIFICAGAO E AVALIAGAO DOS PROVAVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS,
COM A EXPANSAO DA ZONA URBANA

Com a mudanga de zoneamento da area de interesse, antes da identificacdo dos
possiveis impactos ambientais, € pertinente indicar que apos finalizacdo desse
processo, o empreendedor pretende realizar o parcelamento do solo mediante
desmembramento para fins residenciais. Tal procedimento se torna possivel em
funcdo da infraestrutura ja existente no local, como dito anteriormente, j& possui vias
com pavimentacdo, rede de distribuicdo de agua e coleta de esgoto e rede de
distribuicdo de energia elétrica. Entdo, a gleba sera dividida em lotes, sem a abertura
de novas vias ou alteragdo no sistema viario ja existente. Essa consideragéo deve ser
feita, uma vez que a atividade final a ser realizada na &rea esta diretamente

relacionada aos provaveis impactos ambientais.

Assim, visto que a caracteristica da regido € predominantemente residencial, essa
mesma utilizacdo serd o direcionamento para a explanacdo a seguir, com a
identificagdo e avaliagdo dos provaveis impactos ambientais em decorréncia da
expansao urbana e mudanca de zoneamento. E a seguir, serdo relacionados 0s

provaveis impactos ambientais, acompanhados da avaliacdo dos mesmos.

2.1 CORPOS HIDRICOS

b

Com o aumento na demanda em funcdo de novas instalacbes, cabera a
concessiondria de agua e esgoto na regido fornecer agua e realizar a coleta e
destinacdo final adequada aos novos imdéveis, uma vez que o local ja possui
infraestrutura para tais atividades, como Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e
Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) sob sua gestéo.

Entretanto, ainda ha necessidade de controle em relacdo a outros impactos, como o
risco na alteracdo das condi¢cdes dos cursos hidricos em funcdo de despejo
inadequado de esgoto sanitario ou de residuos soélidos, que ainda podem causar

também contaminacao do solo.

Tais caracteristicas podem ser observadas tanto na fase de instalagdo do
empreendimento e principalmente na sua operacdo. Cabe registrar que, durante a
vistoria no local, ja foram verificados pontos viciados de residuos, como mostra a foto
a seguir, possivelmente devido ao descarte inadequado feito por moradores ja

instalados na regido.
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1.

forma ina q ada, posé mente, por

moradores da regido.
Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

Como controle a esse impacto, € fundamental a manutencao da preservacao
da APP na AID da éarea de interesse. Além disso, a rede publica de agua, esgoto e
energia devem estar disponiveis para as futuras instalacbes residenciais ou
comerciais, garantindo assim a correta captacao de agua e destinacao de esgoto. Por
fim, devem ser realizados de forma adequada o acondicionamento e a destinacao dos
residuos solidos. Tais impactos sédo de carater negativo, de abrangéncia regional e
permanente, sendo assim de extrema importancia adotar os controles ambientais
adequados para ndo permitir a degradacdo das éareas a serem preservados,

promovendo também a salde da comunidade no entorno.

Por outro lado, a ocupacéo do local favorecera o fim de pontos viciados de residuos,
como 0s que existem atualmente. Sendo esse um impacto positivo, também de

carater permanente e de longo prazo.

2.2 SUPRESSAO DA VEGETACAO

Como ja exposto no diagnéstico ambiental, ndo ha espécies nativas na area de
interesse. Entretanto, alguns individuos arbéreos deverdo ser suprimidos para a
ocupacao dos lotes, com manifestacdo do 6érgdo competente, a saber o Instituto de
Defesa Agropecuaria e Florestal do Espirito Santo (IDAF). A figura abaixo ilustra onde

esta concentrada a vegetacdo na area de interesse. Como o restante da area ja se
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encontra praticamente descampada, ou apenas com gramineas e colonido, nao
havera qualquer necessidade de supressao de vegetacdo, possivelmente, apenas a

limpeza do terreno.

Imagem 67: Remanescentes florestais no interior da &rea de interesse destacado em cor verde.
Fonte: Google Earth, 2024. Adaptado pela autora.

Importante mencionar que, durante a supressao de vegetacao sdo verificados outros
impactos como a geracdo de ruidos e também de material particulado, tanto em
func@o do corte das espécies quanto pelo transporte dos residuos gerados. Mas,
esses impactos sdo de abrangéncia local, temporarios e de baixa intensidade. Dessa
forma, tais atividades devem acontecer durante o periodo diurno e com controles

relativos a contencao do material particulado, para evitar o incbmodo da vizinhanca.

2.3 AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP

O impacto causado a area de preservacdo Permanente (APP) em decorréncia da

urbanizacdo, com a expansao urbana ndo se mostra significativa, uma vez que ja
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existem aglomerados urbanos e comunidades localidades mais proximas. Entretanto,
pode-se mencionar possiveis impactos a serem causados por atividades de
movimentacdo de terra e também processos erosivos, que serdo apresentados a

seqguir.

2.4 OUTROS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Durante as fases de instalacdo e operacdo pode acontecer atividade de
movimentacao de terra tanto em funcédo da necessidade de nivelamento do terreno,
retirada de espécies arboreas e também devido aos projetos especificos a serem
instalados. Nesses casos, o principal ponto a ser destacado é que, em caso de corte
e/ou aterro no terreno ou lotes, a atividade deve ser realizada em condicdes

adequadas para a manutencéo da estabilidade do terreno.

Como dito anteriormente, existe no terreno alguns pontos com declividade mais
acentuada o que promove uma maior possibilidade de necessidade de aterro na area.
Assim, sendo nessa area a movimentacdo de terra com maior magnitude e por

consequéncia impactos mais significativos.

Além dessa parcela, o restante da area é essencialmente plana e apenas causariam
impactos de baixa magnitude. Ademais, apesar de serem irreversiveis, tais impactos
devem ser temporarios, de carater local e de abrangéncia local. Os controles a serem
adotados, sdo de forma geral para minimizar os ruidos e emissdo de material

particulado na atmosfera.

Outra consideracdo a ser colocada é em relacdo ao carreamento de material para
corpos hidricos na regido ou que 0s mesmos causem obstru¢cdo de calhas de
drenagem ou outros equipamentos ja instalados no local. Quando da realizacdo da
atividade, o empreendedor deve se atentar a essas questfes para também evitar

incdbmodo a vizinhanca ou evidenciar pontos de maior declividade.

Foi percebido durante a vistoria que o ponto mais baixo da AID ja sofre bastante com
a presenca de residuos solidos que podem ter sido levados pelo fluxo de agua, pelas
calhas, quando em periodos chuvosos, ou mesmo deixados por visitantes no local.
Até mesmo armadilhas para animais foram vistos. As fotos a seguir mostram essas

constatacoes.
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A maior parte do terreno apresenta relevo plano néo se verificando qualquer acéo de
processo erosivo, conforme vistoria realizada no local e podendo ser verificado nas
fotos a seguir. Entretanto, uma parcela do terreno alvo deste estudo possui relevo
levemente acidentado, com maior inclinacdo podendo ser verificada também na area
de remanescente florestal ao lado da area de interesse. Foi possivel perceber ainda
0 processo erosivo, natural, causado pela drenagem pluvial do terreno, que direciona
a dgua para a area de baixada.

Nessa regidao ha de se realizar atividades e ocupacdo com maior atencéo a provaveis
processos erosivos ou mesmo para que nao haja prejuizos a drenagem de aguas
pluviais. Entretanto, ndo se trata de uma area com restricdo de uso, no que envolve
essa analise, devendo tais fatos serem considerados na elaboracdo de projetos e
estudos quando do processo de licenciamento ambiental e futura aprovacdo do

procedimento de desmembramento da area.

Imagem 68: Imagem de vistoria in loco da parcela do terreno gque apresenta relevo
plano. Fonte: Arquivo pessoal, 2024.

3. DELIMITACAO DOS TRECHOS COM RESTRICOES A URBANIZACAO E DOS
TRECHOS SUJEITOS A CONTROLE

Apbs o diagndstico ambiental, considerando que ndo houve constatacdo de Area de
Preservacdo Permanente (APP) que se sobrepbde ao terreno, com base nas
informacdes fornecidas anteriormente, ndo se mostra um fator restritivo quando a

urbanizacdo da area.

Além disso, quando se trata da possibilidade de desastres naturais, ha de se
considerar que a area objeto de estudo ndo apresenta ricos de inundacdes,
enxurradas ou alagamentos. Entretanto, quanto a erosdo e movimentagdo de massa,

como deslizamento de solo por exemplo, como ha uma porg¢édo do terreno com declive
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acentuado, mesmo que ndo se trate de uma area de restricdo de ocupacéo,
recomenda-se a elaboracéo de projetos que considerem tais fatores, com o intuito de

evitar impactos negativos tanto a area de interesse quanto na area de influéncia direta.

Mesmo que, apds a apresentacdo do Diagndstico Ambiental como solicitado pelo
Termo de Referéncia, ndo se verifica a necessidade iminente de restricdo quanto a
mudanca de zoneamento da area e, por consequéncia urbanizacdo da mesma, tal
acao deve ser acompanhada de outros controles a serem adotados, tanto pelo
empreendedor, quanto pelo Poder Publico, no intuito de preservacao do local.
Portanto, tais informacdes ndo descartam a necessidade de restricdo do uso da area,

em funcao de projetos ou estudos realizados posteriormente.

VI — ANALISE SOCIOECONOMICA

1. IMPACTOS NA ECONOMIA LOCAL, PROVENIENTES DA MUDANCA DE
PERIMETRO URBANO:

A geracdo de emprego podera acontecer, visto que a zona proposta possibilita uso
misto do solo. No entanto, ao considerar que o empreendedor propde o
desmembramento em 27 lotes, ndo afere um ndmero expressivo para impactar

vigorosamente na economia local.

Todavia, a arrecadacdo para o municipio gerado por cada lote referente ao IPTU
(Imposto Predial e Territorial Urbano) e as possiveis arrecadagcées de ITBI (Imposto
de Transmissdo de Bens Imoveis) provenientes da troca de titularidade dos imoveis,

estardo entre os principais impactos na economia provenientes da expansao urbana.

2. IMPACTO NO VALOR DA TERRA:

A. ANALISE DA VALORIZACAO IMOBILIARIA DO TERRENO QUE PASSARA A SER
URBANO

A mudanca de uso do solo, de rural para urbana, acarreta na valorizacao imediata do
imovel, visto que fara uso de benfeitorias, infraestruturas e legislacfes diferenciadas
apos a urbanizagdo da gleba. J& os imdveis rurais sdo vistos como distantes ou

desprovidos dessa infraestrutura.
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Ao considerar que um terreno rural esta a venda no bairro sdo Francisco pelo valor de
43,84 reais por m? e terrenos urbanos estdo a venda por um valor médio de 272,91
reais por m?, tém-se a imediata valorizagao de 229,07 reais sobre o valor atual de

mercado.

As pesquisas que possibilitaram encontrar esses valores serdo apresentadas nos

itens 3.1 e 3.2 deste mesmo capitulo.

B. ANALISE DOS REFLEXOS NO COTIDIANO DAS FAMILIAS JA INSTALADAS NA
AREA OU EM SUA PROXIMIDADE, CONSIDERANDO A FAIXA DE RENDA DA
COMUNIDADE DA REGIAO.

Ao considerar o possivel desmembramento de uma &rea em 27 lotes, somada ao fato
de ndo ser necessaria complementacao de infraestrutura, a mudanca no cotidiano das
familias locais ndo se faz expressiva. No entanto, pode-se pontuar 3 fatores

importantes:

e Consolidagdo da margem desocupada da via, o que agrega valor social aos
moradores locais, como melhoria na seguranga publica e diminuigdo da
segregacao social, visto que apenas um dos lados da rua é urbana e parcela;

¢ Uso misto do solo, o que agrega possibilidade de renda, além de tornar o bairro
mais dindmico com maior fluxo de pessoas na regiao; e

e O bairro ganhara uma area destinada a equipamento comunitario e urbano e
espaco livre de uso publico, equivalente a 2.050,26m?2. Isso possibilitara maior

acesso a lazer e interagdo social entre as familias da regido.

3. APRESENTAR ESTUDO DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA, DECORRENTE
DA MUDANGA DE USO RESULTANTE DA EXPANSAO DO PERIMETRO URBANO,
DA AREA A SER ACRESCIDA AO PERIMETRO URBANO

De acordo com coleta de amostras referente aos valores de mercado, segue a seguir
os iméveis localizados na regido que estdo disponiveis para venda, no seu contexto

rural e urbano, para fim de analise comparativa de valores encontrados.
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3.1 AREAS URBANAS

e Lote urbano com area de 463,73m? a venda por 114.000,00 reais. Valor de

245, 83 reais por m2.

LOTE NO LOTEAMENTO RIVIERA
PARK EM SANTA CRUZ

R$ 114.000

Venda

Descricao

Lote bem Localizado com 463,73 m?,
Imagem 69: Divulgacéo da venda do imdvel
Fonte: OLX, 2024. Disponivel em <https://es.olx.com.br/norte-do-espirito-santo/terrenos/lote-
no-loteamento-riviera-park-em-santa-cruz-1313870032>. Acesso em 15/07/2024.

e Lote urbano com area de 300,00m? a venda por 90.000,00 reais. Valor de
300,00 reais por m2.

Lote por R$90.000 no Riviera Park. 300
metros?

RS 90.000

Venda

Imagem 70: Divulgacéo da venda do imdvel

Fonte: OLX, 2024. Disponivel em <https://es.olx.com.br/norte-do-espirito-santo/terrenos/lote-
por-r-90-000-no-riviera-park-300-metros-1319637870>. Acesso em 15/07/2024.
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3.2 AREA RURAL
e Terreno rural com area de 130.000,00 m? a venda por 5.700.000,00 reais. Valor

de 43,84 reais por m2

AREA DE 130.000 m>

Acesso A 700m da rodovia es-010

ARACRUZ

Imagem 71: Divulgagao da venda do imoével
Fonte: Aracruz Iméveis, 2024

Com base nessas amostras, € evidente que o imdével terd valorizacdo logo apoés a
mudanc¢a de uso do solo de rural para urbano. No entanto, ao considerar que o
loteamento vizinho ainda ndo esta totalmente consolidado e dispde de um numero
expressivo de lotes vazios, essa oferta de 27 lotes a mais na regido, resultantes da
mudanca de uso do solo, aumentara a oferta de terra urbanizada e o preco do lote

tende a diminuir, visto a disponibilidade de lotes no mercado.

VIl - PROPOSTA DE NOVO PERIMETRO URBANO

1. APRESENTAR PROPOSTA DE PERIMETRO URBANO CONSIDERANDO O
ENTORNO DE ACORDO COM O OBJETIVO GERAL EXPLANADO NO ITEM |

Conforme mencionado anteriormente, a proposta do EEUR consiste na incluséo de
toda a area do empreendimento no perimetro urbano, a fim de promover a mudanca

no uso do solo local, de rural para urbana, conforme ilustrado na imagem 72.

A proposta se fundamenta nas diretrizes do Plano Diretor Municipal e demais leis
vigentes, de forma a contribuir positivamente com aspectos socioecondmicos para

a regiao.
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Imagem 72: Proposta de Perimetro Urbano.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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2. APRESENTAR PROPOSTA DE PARCELAMENTO/MODELO DE OCUPAGAO

PARA AREA A SER INSERIDA NO PERIMETRO URBANO, COM:

2.1. DELIMITACAO DAS VIAS;

De acordo com Pena (2017), a segregacdo urbana ou socioespacial interfere em

fatores socioecondmicos da cidade. Visto isto, é importante mencionar que, apesar de

novas vias ndo serem delimitadas/criadas, fazer a utilizacdo da margem esquerda da

via existente possibilitard o cumprimento efetivo da funcdo social do espago, com

maior seguranca, fluxo de moradores, dinamica entre os espacos e interacao social.

Ou seja, ndo tera novas delimitacdo de vias, mas tera complementacdo da funcéo

urbana da via existente.
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2.2. DELIMITACAO DA AREA DO EMPREENDIMENTO;

Apresentada no item 2.4

2.3. DELIMITACAO DE AREAS DESTINADAS A PROTECAO/PRESERVACAO
AMBIENTAL, QUANDO HOUVER,;

Este item n&o se aplica.

2.4. PLANTA OU PROJETO CONTENDO A DESCRICAO DAS SOLUCOES
ADOTADAS PARA IMPLANTACAO E DESTINACAO DE AGUA, ESGOTO E
DRENAGEM PLUVIAL DO EMPREENDIMENTO.
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Imagem 73: Proposta de desmembramento e Infraestrutura existente.
Fonte: Elaborado pela autora, 2024.
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Ao considerar que a via existente possui infraestrutura completa referente a rede de
distribuicdo de &gua, rede coletora de esgoto e rede de drenagem pluvial, a solugéo

adotada para o empreendimento € fazer uso da infraestrutura j& existente.

Na imagem 73, é possivel identificar a delimitacdo da area do empreendimento, a
proposta de desmembramento e a infraestrutura urbana ja existente, da qual se fara
uso. Os lotes numerados, sdo (01) Area Publica ja existente (doada ao municipio
h& alguns anos e nao se pretende utilizi-la, nesse sentido, foi apenas demarcada para
identificacdo da area) e (02) Espaco Livre de Uso Publico referente aos 10% de

doacéao de area proveniente do desmembramento.

3. APRESENTAR PROPOSTA DE ZONEAMENTO URBANISTICO PARA AREA,
JUSTIFICANDO ATRAVES DA ANALISE FEITA ANTERIORMENTE.

Por meio da analise feita anteriormente sobre a Zona de Ocupacéo preferencial —
ZOP, a qual é limitrofe a area em estudo, a proposta de zoneamento urbanistico € dar
sequéncia a ZOP sobre o empreendimento, de forma a atender a vocacao do uso do

solo na regiao.

O mapa 74, contempla a expanséao pretendida do perimetro urbano e especifica a
zona sugerida para o local (ZOP), além da proposta de Eixo de dinamizacdo na
principal via de acesso a ES010.
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VIl = ESTUDO ECONOMICO DOS CUSTOS PARA O PODER PUBLICO

67

Os custos para o0 poder publico relacionados a expansao urbana sao minimizados

guando considerada a infraestrutura ja existente da qual a area em estudo fara uso.

Nesse sentido, ndo sera necessario o aumento na rede de distribuicdo de agua, rede

coletora de esgoto, rede de drenagem pluvial, nem mesmo na iluminacgéo publica. Por

consequéncia, nao se terd aumento na manutencado desses itens.

No entanto, por considerar o aumento previsto de moradores, € natural que ocorra

aumento nas demandas por coleta de lixo, sistema de transporte publico, além do

aumento no consumo de agua tratada e na geracao de esgoto a ser tratado.
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Para dimensionar o aumento nos servicos de saneamento basico, € necessario

considerar além da previsédo de 27 lotes, os dados técnicos descritos a seguir.
Segundo ultimo censo do IBGE (2023), tém-se as seguintes informacdes:

e A média de habitantes por residéncia no Brasil € de aproximadamente 3
pessoas.

e O Bairro Sao Francisco possui 246 habitantes.

Segundo o Plano de Saneamento basico de Aracruz (2024), obtém-se as

seguintes informagodes:

e O consumo meédio per capita de agua na orla do municipio € de 173 L/hab/dia.

e Cerca de 80% da agua consumida pela populagéo retorna na forma de esgoto
doméstico.

e A geragao média per capita de residuos sélidos de 0,73 kg/hab.dia, calculada
para 2022.

Logo, 27 lotes x 3 habitantes por lotes, tém-se o dimensionamento de 81 novos
residentes na regido. A partir dai, pode-se dimensionar que o desmembramento da
area em estudo sera gerado em média, um consumo de 14.013 L/dia de agua tratada

e, por consequéncia, uma geracao de 11.210,4 L/dia de esgoto domeéstico.

Também é possivel dimensionar a producdo de 59,13 kg de lixo por lixo. Ainda de
acordo com o Plano de Saneamento Basico de Aracruz, a coleto de lixo local é
realizada de segunda a sabado.

No contexto geral, a expansao urbana tende a gerar um acréscimo de 32,96% na

populacao do bairro S&o Francisco.
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| IX — IMPACTOS NAS AREAS DE ESTUDO APOS ALTERACAO DO PERIMETRO |

1. Preencher a tabela de identificacdo e avaliagdo dos impactos gerados pela alteracdo do perimetro, de acordo com o estudo apresentado.

IDENTIFICAGCAO E ANALISE DE IMPACTOS

MEDIDAS (Mitigadoras/Compensatdrias/
Potencializadoras)

IDENTIFICAGCAO .
DOS IMPACTOS ANALISE DOS IMPACTOS Classificaca
= - o
T H oIl oM Classificacao Duraga R_gver5| Abrangéncia Avaliacdo Geral
0 bilidade
8l s Descrigdo das medidas
\ [*]
[1+] 9 — (o) [+ 2 he]
- = [ © [ c
Impactos: ol © s| a| & 2 =l S| & =] §| 2|
S| 2| ol ol §| @] 2 c| @| ® 2| ©| o| 8
2| 8 5| 2| g| o| & ®| 2| ®| £ S s o §| g 2
8 £ 3 5|35 3|88 8 5|3/ 8 5 3 2|5 2
g 2| 2| || | E| S| | d| | | S|l E| E| 0| &
Adensamento
populacional X X X X X X 1- Atrativo/impulso na ocupacg&o das areas/lotes vazios;
2- Possivel ocupagao por empresas que venham a gerar emprego e renda;
3- No desenvolvimento da regido pode atrair os olhares do poder publico para
melhorias de infraestrutura e implantagéo de equipamentos publicos e comunitarios;
4- Continuidade do zoneamento atual proporcionando atrativo de ocupagao.
Alteracao na
demanda por | X X X | X X X 1- Equipamentos de lazer (a curto prazo);
equipamentos 2- Equipamentos de salde (& longo prazo);
publicos (Quais os 3- Escolas (a longo prazo);
equipamentos que 4- Vias de acesso ao empreendimento (a curto prazo).
sofrerdo pressao)
Alteracao na
demanda por | X X X | X X X 1- Saude: Servigos médicos, farmacéuticos e hospitalares;
servicos publicos 2- Educagao: Oferta de vagas escolares em todos os niveis;
(Quais os servigos 3- Seguranga Publica;
que sofrerdo 4- Atividades de processamentos de dados dos servigos essenciais;
pressdo) 5- Obras publicas: Infraestrutura, drenagem e pavimentagao.
Uso e ocupacao 1- O uso e ocupagao do solo em local ja estruturado fortalecera o desenvolvimento
do solo X X X | X X X local da regi&o;
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IDENTIFICACAO E ANALISE DE IMPACTOS MEDIDASFEM'“g?d‘.”aS/ Compensatorias/
otencializadoras)
IDENTIFICACAO £
DOS IMPACTOS ANALISE DOS IMPACTOS Classificaca
Classificacao Duraga R_e_ver5| Abrangéncia Avaliacdo Geral °
0 bilidade
8l s Descrigao das medidas
sl L _| 3 o T = §
Impactos: o| ¢ ® g; 2 % =l S| & =z g § 2
2| 2| | 8| 8| 2| 5| _| 5| €| S | B 8§ ®
= ®s| E| 2| g| o| & ®| 8| ®| & S| ¢ 2| 5| g £
2| 2| 3| 5| 5| 8|8 8 B 5| 5| 2|8 5 5 £ 5|2
ol 2| Z2| F|a| £ £ |l | WwW| 2| | 2| O | 2| O| o
2- Continuidade do zoneamento local dara seguimento a vocagao de ocupagéo do
bairro por residéncias, comércios e servigos/empresas que proporcionem impacto
controlado;
3- Oferecimento de lotes em maiores proporcdes pode atrair mais
investidores/investimentos para o local;
4- A proposta de inclusdo no perimetro da gleba apresentada pode influenciar na
mobilidade do transito local, a partir de sua ocupagéo;
5- Aumento do perimetro urbano de maneira contigua ao perimetro urbano.
Movimentagao de 1- Toda atividade de corte e/ou aterro devem ser acompanhada por responséavel
terra técnico, para garantir a estabilidade do terreno;
2- Manter o material em area que néo promova carreamento para as calhas de
X X X . S - ,
X X | X drenagem ou outros equipamentos ja instalados no local ou proximidades;
3- Fazer o transporte da terra em cagambas lonadas, para evitar o langamento de
material particulado.
Dindmica 1- Notavel valorizagdo imobiliaria a partir da altera¢do do solo rural para urbano,
imobiliaria X X X | X X X | visto que os iméveis urbanos devem cumprir uma fung¢éo social como uso;
2- O cenario de desenvolvimento de Aracruz indica que a valorizagdo dos iméveis
acontecera apds grandes investimentos da industria e também previsdo de novas
rotas de mobilidade na regido com a regiao metropolitana do estado.
Alteracao no
patrimonio natural 1- A proposta de inclusdo no perimetro urbano e parcelamento do solo acontecerdo de maneira que sejam respeitadas as areas de preservagao natural nos limites e no entorno do terreno;
e cultural *A consultoria entende que n&o cabe avaliagdo deste item no momento, pois n&o incidéncia de patriménio cultural na regido estudada.




71

IDENTIFICAGCAO E ANALISE DE IMPACTOS

MEDIDAS (Mitigadoras/Compensatdrias/
Potencializadoras)

IDENTIFICACAO £
DOS IMPACTOS ANALISE DOS IMPACTOS Classificaca
Classificacao Duraga R_e_ver5| Abrangéncia Avaliacdo Geral °
0 bilidade
8l s Descrigdo das medidas
s & |3 9 R 2 2
Impactos: o| ¢ ® E; 2 % =l S| & =z g § 2
2| 2| o| 8| 8| 2| % S| 2| ¢ <2 8| §| ®
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al 2| Z2| | | £| £| a| £| wWw = | | 2| @] 2| 2| O o
Dindmica da| X X X X X X 1- Alteragao do solo rural para urbano;
economia local 2- O mercado imobiliario urbano consolidado pode promover a valorizagdo do
terreno e no seu entorno;
3- A oferta de lotes maiores pode acarretar no uso por outras atividades que nao
sejam residenciais, fortalecendo e impulsionando a economia local;
4- Geragdo de ICMS (imposto estadual) e ISS (imposto municipal);
5- Negociagao direta e indireta das terras no perimetro urbano que pode
movimentar a economia do local,
Supressao de X X X | X X X 1- A supresséo de vegetagéo deve ser precedida de autorizagdo do 6rgéo
vegetacao responsavel — IDAF;
2- Controlar outros impactos envolvidos, como ruido e emissao de material
particulado.
Aumento de X X X | X X X 1- Ateng&o quanto a supresséo de vegetagéo para manter a estabilidade do terreno;
processos erosivos 2- Nao causar obstrugéo nos pontos de drenagem natural ou canais de drenagem ja
e area de risco instalados nas proximidades.
geoldgico
Alteragao na 1- Rodovia ES010: Reestruturacdo do trecho estudado com implementag&o de
circulacdo, trafego | X X X X X X calgadas e ciclovias/ciclorrotas entre os loteamentos aliado com a manutengéo de
e demanda sinalizagao;
2- A partir da proposta de ocupagao dos lotes pode ser necessaria uma revisao da
mobilidade urbana (abrangendo o sentido de trafego, binério, estacionamento, etc.)
quando esta acontecer de forma que atraia empreendimentos comerciais, servigos e
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IDENTIFICAGCAO E ANALISE DE IMPACTOS

MEDIDAS (Mitigadoras/Compensatdrias/
Potencializadoras)

IDENTIFICAGCAO ;
DOS IMPACTOS ANALISE DOS IMPACTOS Classificaca
= : o
T H oIl oM Classificacao Duraga R_e_ver5| Abrangéncia Avaliacdo Geral
0 bilidade
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Descrigao das medidas

industriais;

3- Possibilidade de transformacg&o de vias locais para vias comerciais em locais
estratégicos. Revisdo da classificagéo de vias e possibilidade de alteracdo da Lei
que institui a classifica¢éo viaria urbana analisando a regi&o de maneira especifica
através da vocacao e dimenséo das vias para estimular o adensamento de
atividades em locais estratégicos que sejam atrativos a novos empreendimentos na
regiéo;

4- Complementagéo das estruturas dos loteamentos apontados no estudo que ainda
nao possuem pavimentac&o, drenagem e redes de esgoto;

5- Melhorias na infraestrutura das vias de interligagéo entre bairros e loteamentos
que facilitem o deslocamento no distrito e desafoguem a ES-010 para o escoamento
de trafego intensificando a saturagdo de servigo que a via pode ofertar.
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