








TURISMO E UMA VISITACAO MOTIVADA POR ASPECTOS
PAISAGISTICOS E/OU CULTURAIS, NAO IMPLICANDO,
NECESSARIAMENTE, EM UMA FORMA DE OCUPACAO INTENSA.




DIVERSOS SAO OS MOTIVOS QUE PROPICIARAM O
RAPIDO CRESCIMENTO DO VERANEIO NOS
MUNICIPIOS COSTEIROS PODENDO SER
CLASSIFICADOS EM DUAS CATEGORIAS
PREDOMINANTES:

1) Estrutural-econOmica; e

li) S6cio-cultural.



ANALISE DOS MOTIVOS ESTRUTURAIS-ECONOMICOS

OS MUNICIPIOS COSTEIROS QUE
FICARAM AFASTADOS DOS
BENEFICIOS DO PROGRESSO

INDUSTRIAL E DOS NEGOCIOS —y
GERADOS PELA AGRO-
INDUSTRIA FORAM FORCADOS A
COMERCIALIZAR SEU
PATRIMONIO PAISAGISTICO NA -
FORMA DE LOTEAMENTOS, OS :
QUAIS, MESMO QUANDO NAO <
OCUPADOS, ASSEGURAVAM UMA
RENDA GARANTIDA POR MEIO
DO IMPOSTO TERRITORIAL
URBANO (IPTU), GARANTIDO POR
MEIO DE EMPRESAS
IMOBILIARIAS ORIGINARIAS DE
GRANDES CENTROS URBANOS.




ABRIU-SE ASSIM, CAMINHO PARA A ESPECULACAO
IMOBILIARIA A QUAL FOI FACILITADA:

* Pela procura acentuada de imdveis na praia pela classe
média de metropoles industriais desenvolvidas nas décadas
de 50/60;

* Pela inexisténcia na pratica de regularizacao fundiaria;

* Pelos precos baixos das terras ocupadas por posseiros; e

 Pela auséncia quase que total de regras de controle
ambiental ou urbano praticamente até o final da década de 70.



Brasil 1955 Brasil 1964 Brasil 1975

Fonte: IBGE/DNER, mapa rodoviario nacional
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Tais fatores contribuiram para a
ocupacéo desordenada da
paisagem uma vez que O0S
loteamentos foram efetuados
sem qualquer planejamento,
sem nenhuma consideracéo
- pelas regras de controle _
- ambiental urbano e, sobretudo, _ >
- sem plano diretor, ou por meio
| 1 plano diretor ineficiente
0 territorial.




O surgimento de uma classe méedia
abastada nas grandes cidades
como S&o Paulo, Rio de Janeiro,
Porto Alegre, Vitoria, Recife,
Salvador e Belo Horizonte, a partir
do desenvolvimento de atividades
industriais, financeiras, comerciais
e agro-industriais, produziu, sobre
0S municipios costeiros pouco
desenvolvidos, a nocao “do ser
urbano é ser moderno”. Isso levou
ao desencadeamento de um
processo de importacéo de
modelos de evolucao
incompativeis com as condicdes
ambientais e culturais do municipio
costeiros.










Tal processo induziu a descaracterizacédo das paisagens, colocando
freglientemente em risco o proprio patrimonio gerador de seu atrativo
turistico devido -a formacao de areas precariamente urbanizadas cujas praias
'5Y 'sdo movimentas:e:poluidas durante o verao. No restante do ano, essas areas
“#~ tornam-se cidades-fantasmas, com alto custo publico de manutencao de sua
infra-estrutura a qual fica ociosa a maior parte do tempo (75 %).
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Segundo BUTLER (1980), as area turisticas sao
dinamicas, e estao sujeitas a mudancas ao longo do
tempo.
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http://www.itapemabusiness.com.br/miniatura/itapemabusiness/1/42403/1920/1920/86/21962452.jpg
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Populacéo

VERANEIO PoODE SER DESCRITO COMO UMA

MODALIDADE DE LAZER, CARACTERIZADO PELO USO
EVENTUAL, NO VERAO E FINS DE SEMANA, DE
UNIDADES UNIFAMILIARES E MULTIFAMILIARES
EDIFICADAS EM PARCELAMENTOS URBANOS,
PROXIMOS A PRAIA, E QUE PERMANECEM FECHADOS
EM UMA PARTE CONSIDERAVEL DO ANO.

Veraneio Veraneio
Veraneio

Populacéao
==Fixa

Tempo

FONTE: Polette (2012)
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Figura 3. Populagdo flutuante no municipio de Balneario Cambori (turistas por més). Fonte: Dados PMBC, 2019, a
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PLANEJAMENTO URBANO
Bacia Hidrografica @ a unidade
fundamental de analise.
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PLANEJAMENTO URBANO
Problemas e conflitos de quem
nao planeja o futuro
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NSCTotal

DC AN Santa Hora CEN itapema Verszar Q m

COMBARTILHE

@00

Capa NSC Total » Dagmarn Spautz

MEIO AMEIENTE

Toda a extensao da Praia Central -
de Balneario Camboriu esta i 5
impropria para banho

ParDagmars Spauts

280472040 - 12000 - Aluslzads ey 22,04,73085 - SLhis

N

Dagmara Spautz

O gue acontece de mais relevante
em boe part= do litoeal
catacinense, eapecialments itajai &

Balneario Cambarid. Fantes
exciusives & informacoes de
credibilidede naz areas de politica,
economie, cotidiano & segumnca.

PLBLICIOROT
PUBLICIOROT

Mais colunistas

Geninho tem que mexer no
time
PRRACD

Fraia Comtral <o Salnedsis Camborid (Poto Lotz Carlos Souze

Os 10 pontos de coleta d= amostras de agua do mar na Praia Cantral da Balneario Cambonia
trouxeram um resultado alarmants na Gltima analise da balneabilidade do Instituto do Maio
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Mame  One Tower

. Balneario
% Camboriu SC
Country Brazil

lustrator  KillerZavatar
Under

Status .
construction
Buitt
Floars i

== Residential
Antenna

Spire 280m
Roof

Yachthouse Club

Balneario Camboriu SC
Brazil
Mfrs00

Under construction

2017
75
Residential

270m

] =
EmEm H
- Alameda
Infinity Coast Tower Epic Tower Boreal Tower MFI:!|EHIUH"I Jardins
alace .
Residence
. . Balneario Balneario Balneario Balneario
Balngario Camboriu 8C ) i G Camboriu SC Camboriu 8C Camboriu SC
Brazil Brazil Brazil Brazil Brazil
Martin H Unzon Mfrs00 Mfrs00 Cluilmefosd Mfrs00
Under construction Under construction Proposed Built Built
2017 2018 2014 2016
GG 53 55 46 45
Residential Residential Residential  Residential  Residential
240 m 220m 220 m 1773 m 1698 m
168.8 m 150 m

Yilla Serena Torre A Villa Serena Tore B

Balneario Balneario
Camboriu SC Camboriu SC
Brazil Brazil
Abano Abano
Built Built
2013 2013
49 49
Residential Residential
164 m 164 m
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Alargamento de praia em
Balneario Camborit faz subir
precos dos imdveis, diz conselho de
corretores

'Construgdes estdo cada vez mais de altissimo padrao’, diz delegado do Creci/SC. Aumento é
de quase 10%, segundo consultor.

Por G1SCe NSC
30/08/2021 18h14 - Atualizado ha 2 anos

Alargamento da praia pode aumentar em 20% preco dos
£ imoveis em Balneario Camboriu

ﬂ Dagmara Spautz

dagmara.spautz@nsc.com.br

BLE oo © X © Balneario Camboriu tem o metro

' 7 quadrado mais caro do Brasil em 2024

01 Janeiro 2024 | Atualizado em 09 Janeiro 2024  Por Bérbara Schroeder

O prego do metro quadrado médio em janeiro de 2024 em BC é de R$ 12.624 o maior do
| Brasil segundo o Indice FipeZap. A cidade, conhecida pelos arranha-céus e edificios de
&% alto padrao, registrou uma valorizagdo de 10,28% nos dltimos 12 meses.
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350.000 m?de 600.000 m*de 250.000 m?de
faixa de areia um novo lugar urbanizacao




25.000 m* de

350.000 m*de
faixa de arela

15.000 m* de decks
de acessos e
equipamentos

.i 37.000 m* de pista da
avenida Atlantica

C
28.000 m* passeio
das edificacdes
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PROJETO ORLA
ARACRUZ - ES

INSTRUTOR: Prof. Dr. Marcus Polette
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