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Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano
SEMDUR ¢

CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL — CPDM
ATA DA 112 REUNIAO ORDINARIA DO CPDM - 2024
No dia seis de novembro do ano de dois mil e vinte e quatro, as treze horas e trinta minutos, reuniu-se

o Conselho do Plano Diretor Municipal por videoconferéncia utilizando o aplicativo Google Meet, por
meio do link: https://meet.google.com/eew-mxkn-bea para a realizacdo da 112 reunido Ordindaria no

ano vigente, com a presenca de Laryssa Viale Baroni - Presidente do CPDM Samantha Selvatici Gomes
Mosci - Secretaria Executiva do CPDM; Ester dos Santos Sousa - Secretaria de Desenvolvimento
Urbano — SEMDUR; Fabricio Rosa — Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM; Rita de Cassia Alves
Moreira - Secretaria de Turismo e Cultura — SEMTUR; Laércio Tonon Samora - Representante da
Secretaria de Agricultura — SEMAG; Zita Rosana Pancieri Marino - Secretaria de Governo — SEGOV;
Eduardo de Almeida Ramos - Secretaria de Desenvolvimento Econ6mico — SEMDE; Pedro Henrique de
Mattos Pagani - Procuradoria Geral do Municipio — PROGE; Marcus Vinicius Garuzzi Martinelli —
Camara Municipal; Eduardo Saccani Vescovi - CAU; Jaime Borlini Junior — Secretaria de Transporte;
Plinio Angelo Broeto — Segmento Turismo; Aderjanio Pedroni — Segmento Comércio; Margareth da
Silva Cabidelli — Associacdo de Moradores; Renato Alves Pereira — SAAE; André Gomes Giori —
Segmento Industria e Thiago (Convidado). ITEM 1: H ouve auséncia justificada das representantes da
SEMOB. Apds verificar a existéncia de Qudérum, a Presidente cumprimenta a todos e inicia a
reunidao com a aprovacao da Ata da 102 reunido ordindria por unanimidade. A Presidente informou aos
conselheiros que os processos n2. 38636/2024 e 38503/2024 foram retirados da pauta, pois passaram
por uma analise antes de serem submetidos ao Conselho do Plano Diretor. ITEM 2: ORDEM DO DIA:
ITEM 2.1 PROCESSO N2. 26292/2024 REQUERENTE: UARA SARMENGUI CABRAL: A Presidente
passou a palavra para o relator do processo, o Conselheiro Eduardo Ramos, pois 0 mesmo solicitou
vistas do processo em reunido passada. O relator discorreu que se trata de uma solicitacdo de Carta de
Anuéncia, e que apds uma reunido com a consultora do projeto, foi constatado que a empresa exerce
a atividade no local, porém de forma nao regular. Mencionou que ndo foi apresentado documentos
gue comprovassem para atividade mencionada, um vinculo anterior para aquele zoneamento. Sendo
assim, o relator acompanha o primeiro parecer do relator sr. Jaime, pelo indeferimento da emissdo da
Carta de Anuéncia. A Presidente ressaltou aos conselheiros, que a atividade é proibida por ndo esta em
Via Coletora. E que paralelo a isso, foi aprovado uma resolucdo no conselho, para fazer a adequacao
da Lei Municipal. Retirando a exigéncia de que algumas atividades do tipo 2, sé podem ser exercidas
em Via Coletora. A Presidente submeteu o parecer do relator, sendo aprovado por unanimidade pela
impossibilidade da emissao da Carta de Anuéncia. ITEM 2: ORDEM DO DIA: ITEM 2.2 PROCESSO N2.
16373/2023 REQUERENTE: CONQUISTA GESTAO E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA: A Presidente
informou que se trata de uma solicitacdo de Termo de Referéncia (TR) para inclusdo de area no
perimetro urbano. Que processo em especifico teve uma apresentacdo no Conselho, pois trata-se da
inclusdo da area limitrofe ao perimetro urbano. Que foi submetida a consulta publica, com cinco
contribuicdes ao todo. Sendo favoraveis a inclusdo dessa area no perimetro urbano. Bem como, teve
parecer favoravel da Comissdo Técnica. Que entendeu ser pertinente a sugestdo do zoneamento
proposto para aquela area. Dado a possibilidade da proximidade do perimetro urbano atual, de uma
area ja consolidada. Que a proposta do estudo de zoneamento é seguir com o eixo estruturante
naquela regido. Tendo em vista que esta as margens da rodovia Estadual, seguindo a interligacdo do
eixo estruturante que existe ja projetado no Plano Diretor. A Presidente submeteu a votacdo dos
conselheiros, para que seja feito a deliberagao final, da possibilidade ou ndo da inclusdo da darea e
discutir o zoneamento. Sendo aprovado, segue com procedimento relacionado ao pagamento da
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outorga, que vai para o fundo de Desenvolvimento Urbano. A Presidente Ressaltou, que ndo estd
sendo feita a aprovagdo do projeto proposto. Que seria somente da inclusdo da area do perimetro
urbano, e que a aprovacao do projeto segue o rito normal de andlise dos setores responsaveis. A
Presidente submeteu a aprovacdo do conselho, sendo aprovado por unanimidade. O conselheiro
André se manifestou-se como representante da empresa, sendo impossibilitado da votacdo. Informou
que o municipio terd seu primeiro Parque Verde, com um ganho estético e de lazer. Além da
recomposicdo ambiental , com ciclovias e pista de caminhada. Que o que pretende nesse processo, € a
partir da drea verde subir o perimetro urbano, e pode executar os projetos que prevé por exemplo:
condominio fechado e rua comercial dentro dos paramentos da terceira geragdo de loteamento., com
melhores praticas para incluir nesse projeto. A Presidente submeteu a votacdo em duas etapas: pela
inclusdo no perimetro urbano e pela proposta apresentada pelo estudo para o zoneamento no local,
aderido pela Comissdo Técnica. Sendo aprovado ambas pelos conselheiros por unanimidade. ITEM 3:
ASSUNTOS DE INTERESSES GERAIS: Quanto aos assuntos de interesses gerais, a Presidente apresentou
alguns tépicos a serem abordados na reunido: 12 A Presidente informou que existem dois processos de
estudo de impacto de vizinhanga, onde ja foram feitas as audiéncias publicas, sendo uma dela da
Empresa EXCIM Importacdo e Exportagdo Ltda (Processo 23127/2023). A 22 audiéncia foi com a
Empresa Vivacidade Solu¢Ges em Arquitetura e Urbanismo Ltda (Processo 45969/2023) com o
Loteamento Aldeia e Aracruz. Ressaltou que houve uma participacdo significativa da populagdo, com
varios questionamentos significantes. Sendo assim, a Presidente informou da necessidade de formar a
Comissdo de negociacdo de Condicionantes para esses empreendimentos. A Presidente abrir para que
os conselheiros pudessem espontaneamente participar das comissdes, respeitando o percentual de
membros do poder publico e da sociedade civil. Ficou formado a seguinte composi¢do: EXCIM:
Conselheiros Rita de Cassia, Aderjanio Pedroni, Laércio Tonon e Eduardo Vescovi. LOTEAMENTO
ALDEIA ARACRUZ: André Giori, Jaime Borlini, Plinio Broeto e Zita Rosana. Apds a composi¢cdo formada,
a Presidente solicitou que os conselheiros fagam a leitura do estudo de impacto de Vizinhanga. Bem
como se atentar para as medidas dos impactos gerados pelos empreendimentos, com as medidas
mitigatdrias, preventivas que ja estdo presentes. Quanto as medidas compensatérias, informou que
tem alguns limites estabelecidos pela Lei. Mas que é possivel propor, com base no que esta apontado
no estudo de impacto de vizinhanca e com base nas audiéncias que foram realizadas. Outro assunto
abordado pela Presidente, foi a analise feita pelo grupo técnico designado da SEMDUR, sobre o
parecer da Comissdo referente ao Processo Comercial Devens (Processo 1786/2024). Mencionou que o
parecer foi do conselheiro DR. Pedro Henrique, no sentido de ser feita uma andlise técnica quanto aos
impactos gerais da sobrecarga urbana. E que se concluisse a existéncia desse impacto, seria sujeito ao
estudo de impacto de vizinhanca, e se o grupo entendesse que ndo tivesse esse impacto dessa
sobrecarga, teria a dispensa do EIV. Por fim, foi concluido pelo grupo que o empreendimento no local
tem baixa relevancia para agravar os impactos e sobrecarga. Mas foi feita uma sugestdo sobre o
estacionamento de carga e descarga. Sugerindo que haja uma previsao de estacionamento na frente
do empreendimento, para ndo comprometer a entrada e saida de veiculos na rodovia. Uma vez que
tem um fluxo de veiculos alto. A Presidente informou, ainda, que o processo ja foi encaminhado ao
setor de Aprovacdo de Projetos para continuar aprovacdo do projeto arquitetonico do galpdo. A
Presidente abriu para os demais conselheiros abordarem assuntos gerais. O conselheiro Aderjanio
mencionou sobre a expectativa da reformulacdo do PDM para 2025. A Presidente relatou que em
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relacdo ao Plano Diretor e ao Plano de Mobilidade, o municipio optou em fazer as reunides de forma
simultanea, tanto do Plano Diretor Municipal quanto do Plano de Mobilidade, uma vez que sdo dois
assuntos que estdo intimamente ligados. Que o Termo de Referencia estd em fase final, sendo
revisado. E quando for finalizado sera apresentado no Conselho do Plano Diretor. Ressaltou que a
metodologia de revisdao do Plano Diretor segue as diretrizes do Ministério das Cidades. Que a ideia e
trazer novos conceitos, um dinamismo ao Plano Diretor, para que possa acompanhar o
desenvolvimento da cidade. Resguardando as questGes ambientais, urbanisticas e junto o Plano de
Mobilidade para que seja possivel avancgar. A Presidente destacou, que atualmente ndo se faz mais o
Plano Diretor de forma unificada. Que vai ter um grupo de acompanhamento dessas propostas, que
sera dado ao Conselho do Plano Diretor ciencia de todo processo de revisdo. Ate o momento, em que
o projeto de lei sera submetido ao Conselho para analise e aprovacdao. Para em seguida ir a Camara
Municipal. Mencionou que é uma gestdao bem participativa, cuja ideia é trazer as redes sociais, novas
formas de comunicacdo com a sociedade. Ressaltou que estd sendo trabalhado a formalizacdo desse
processo ata final do ano de 2024. E que em janeiro de 2025, a expectativa é finalizar esse trabalho,
adequando dentro do orgcamento, mas a execucdo prevista, esta no Termo de Referencia com prazo
de oito meses. O conselheiro André, representante da AMEAR, pleiteou a participacdo nesse processo,
caso tenha um grupo de estudo, pois entende ter ferramentas importantes para regulamentar, a
exemplo da Outorga do Direito de Construir dentre outros, para o destravamento do crescimento da
cidade. Ja o conselheiro Eduardo Vescovi, informou que o CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo),
em conjunto com o CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia), se dispde a fazer contato
direto com as prefeituras, a fim de trazer a discussdao sobre o Férum das Cidades. Destacou ainda, a
participacao de ambas representa¢des no Conselho do Plano Diretor Municipal. A Presidente informou
foi abordado em reunides anteriores, e que acredita estar consolidado. E que na préxima definicdo da
composicdo do conselho do Plano Diretor, para que tanto o CREA quando o CAU tenha sua prépria
cadeira. Atualmente é intercalado, sendo essa gestao representada pelo CAU e a proxima pelo CREA. A
Presidente destacou que conta com a participacdo de ambos conselhos, para interiorizar algumas
acoes, de fiscalizacdo, de orientacdo , de capacitacdo que seja voltado para os arquitetos tanto do
privado quanto do Poder Publico. A Presidente se colocou a disposi¢cdo, caso queiram fazer uma
reunido. A Presidente agradeceu a contribuicdo e presenca de todos, com a convocagdo da reunido
extraordindria, que tera data definida ainda, e declara encerrada a 112 Reunido ordinaria do CPDM
do ano de dois mil e vinte e quatro, da qual é lavrada a presente ata, assinada por mim, Samantha
Selvatici Gomes Mosci, secretaria-executiva, e demais Conselheiros presentes.

Aracruz, 06 de novembro de 2024

Assinaturas:

Laryssa Viale Baroni - Presidente do CPDM

Samantha Selvatici Gomes Mosci - Secretaria Executiva do CPDM

Ester dos Santos Sousa - Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SEMDUR
Fabricio Rosa — Secretaria de Meio Ambiente - SEMAM

Rita de Cassia Alves Moreira - Secretaria de Turismo e Cultura — SEMTUR
Laércio Tonon Samora - Representante da Secretaria de Agricultura — SEMAG

Autenticar documento em_https://aracruz. prefeiturasempape|.com br/autenticidade L.
com o entientior JAP NS HOBR IR GG SauB 08, el M Hehal 2024 - Pagifis- $

digitalmente conforme art. 4°, |l da Lei 14.063/2020.




22

Secretaria Municipal de PREFEITURA

23 Desenvolvimento Urbano R ACRUZ

24 SEMDUR ¢

25 www.aracruz.es.gov.br

26

27 CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL - CPDM

28

ATA DA 112 REUNIAO ORDINARIA DO CPDM - 2024

127 Zita Rosana Pancieri Marino - Secretaria de Governo — SEGOV
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Assinado eletronicamente por Samantha Selvatici Gomes Mosci em 13/11/2024 10:44
Checksum: EO68CDDC24E0F684B011EE4802FB5E4B70D898FF2DC3EF1A92B6EC627B575584

Assinado eletronicamente por EDUARDO DE ALMEIDA RAMOS em 13/11/2024 10:48
Checksum: F8F742727EFO0F436BC0569B185A0FA9C192D5E6B06013374A6D16880AC3FEGBO

Assinado eletronicamente por Rita de Cassia Alves Moreira em 13/11/2024 10:48
Checksum: 002823AB7C304822975788B01A4EFF95A331F0E839C9196115D3EA1343B96DB9

Assinado eletronicamente por PEDRO HENRIQUE DE MATTOS PAGANI em 13/11/2024 10:52
Checksum: 037DF09D9560A25B7FA4B6A65F28A7CDF821AA1C0A38C17729F043CEC93DF73D

Assinado eletronicamente por ANDRE GOMES GIORI em 13/11/2024 11:08
Checksum: 6EBD7BESCA3A17C086FD3359B4177BD3CF68AF54CD58E1EA6BB2B10FB964E4F0

Assinado eletronicamente por PLINIO ANGELO BROETTO em 13/11/2024 11:12
Checksum: 3B6E0927F037800735DA8C292B3E4B5CCD7F71D988D807F82DEESE977840692D

Assinado eletronicamente por Laryssa Viale Baroni em 13/11/2024 11:13
Checksum: 5AFC026B774123126ECF2E67BESB2BE32EOE3C58F3C0724499925975F11EF483

Assinado eletronicamente por RENATO ALVES PEREIRA em 13/11/2024 11:26
Checksum: 3C4648697F1233EBB95E343E09372E7046A639E3BFACCD24EF7F904199917B84

Assinado eletronicamente por MARCUS VINICIUS GARUZZ| MARTINELLI em 13/11/2024 11:49
Checksum: 19B620B284CAFE0C4B6789BDB725CE3C32A562A38766DB069BD7FC95B0646F96

Assinado eletronicamente por LAERCIO TONON SAMORA em 13/11/2024 13:17
Checksum: D119BC24C5AC217DCO095BE3F2B2537EBA3F5F9347E65F1E3B3BF2C6F06F935DD

Assinado eletronicamente por EDUARDO SACCANI VESCOVI em 13/11/2024 13:44
Checksum: BA68367A63982EE3945D72E62E78A00EE07B3A52CD38BCBB266D8A7B81CBB126

Assinado eletronicamente por JAIME BORLINI JUNIOR em 13/11/2024 14:05
Checksum: FAFE7703AE00B13CC13A8B6BE19EBC5D1DB861FBEC5D42FAE8FF6945CF14FALC

Assinado eletronicamente por FABRICIO ROSA em 13/11/2024 16:16
Checksum: D00297A15791DBAF6CFB1AA64F921FEFE4B98ABE894AAAE6EFODDCC62AD15251

Assinado eletronicamente por ADERJANIO PEDRONI em 14/11/2024 10:41
Checksum: 66082C37D2BDC283748D1AES8BABEF029014F8998850EF94A55352DE7C64EB760

Assinado eletronicamente por MARGARETH DA SILVA CABIDELLI em 14/11/2024 14:06
Checksum: D34A04E80F3041ECE9DD152B11D8A5D9704F9ACD44589BAE9C172583FBBES9E2
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Checksum: 477E24BD47F42E5351D9C7FD2E49B7FEB978B3E59E048CDD1B9957632F761B40

Assinado eletronicamente por ZITA ROSANA PANCIERI MARINO em 18/11/2024 12:14
Checksum: 02D1821E1FEF55E7BA19CBAAEGA330699EA9AED6868D0OD831ABOCIF30E7D310F

Autenticar documento em https://aracruz.prefeiturasempapel.com.br/autenticidade fls. 9
com o identificador 3600310034003600390037003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme art. 4°, 1l da Lei 14.063/2020.




	913b51073c6d830c49ed6150565c3b4105160293d05cf53cd863ef69d91cffb7.pdf

