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ATA DA 42 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CPDM - 2025

No dia vinte de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco, as treze horas e trinta minutos,
reuniu-se o Conselho do Plano Diretor Municipal, na sala de reunido da SEMAM, e por
videoconferéncia por meio do aplicativo Google Meet no link: https://meet.google.com/mkg-
gced-dtw, as 13:30hs para a realizagdao da 42 reunido extraordindria no ano vigente. A reunido
contou com a presenca da Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR e Presidente do
CPDM, Laryssa Viale Barone; Secretdrio de Plenario, Thiago Pandolfi Depizzol — SEMDUR;
Secretaria Executiva, Marilia Tonon Bitti — SEMDUR e dos seguintes Conselheiros: Enio
Leite de Freitas — SEMDUR, Franciene de Campos Bortolini — SEMAM, Rita De Cdssia Alves
Moreira — SEMTUR, Zita Rosana Pancieri Marino — SEGOV, Eduardo de Almeida Ramos —
SEMDE, Gilmar Dias do Rosario — SEMDE, Jaime Borlini Junior — SEMAP, Luiz Carlos Mathias
Carlos — SEMSUR, Daltro Antoénio Ferrari Junior — SEMURB, Renato da Costa Coutinho —
SEMURB, Pedro Henrique de Mattos Pagani — PROGE, Marcus Vinicius Garuzzi Martinelli —
CMA, Frank Grazziotti Leal — SAAE, Aderjanio Pedroni- CDL, José Angelo Coutinho Devens —
CDL, Thiago Noah Cerri Peleias — CONSPAR, Claudio Nunes Faria — CREA, Marcia Silva Bobbio —
Sindicato Rural e André Gomes Giori — Segmento da Industria. ITEM 1: Apds verificar a
existéncia de Qudérum, a Presidente Laryssa Viale Baroni cumprimenta a todos, informando
auséncia justificada do conselheiro Cleiton Mateini Madeira, representante da Instituicdo de
Ensino Superior. Registra a presenga do Daltro Antonio Ferrari Junior que representara a
SEMURB no CPDM. Foi aprovada a Ata da 72 reunidao Ordinaria pelos conselheiros. A
presidente disponibilizou a lista de presenca e solicitou a inclusdo na pauta dos processos
22963/2025, 22938/2025, 22940/2025, do Requerente CESAN. Solicitou também a inclusdo
do processo n? 32285/2025, referente a solicitacdo de aquisicdo de equipamentos
audiovisuais para a SEMDUR. Todos os processos mencionados foram aprovados para inclusdo
na pauta pelos conselheiros. A Presidente pediu para retirar de pauta o processo 22052/2024
da empresa Litoral Administradora, por necessidade de nova reunido da comissdo de
negociacdo de condicionantes junto ao empreendedor. ITEM 2.1: PROCESSO: 45969/2023:
REQUERENTE: ALDEIA ARACRUZ/VIVACIDADE SOLUCOES EM ARQUITETURA E URBANISMO
LTDA: A Presidente informou que o processo esta em fase de definicdo de condicionantes,
passando a palavra para membro da Comissdao de negociagdo de condicionantes. O
Conselheiro Eduardo — SEMDE, explicou que a andlise da condicionante foi baseada na tabela
de aplicagdo de 0,5% a 3% sobre o valor do investimento. Informou que a comissdo de
negociagdo revisou a tabela de condicionantes e reduziu o percentual de 1,18% proposto
inicialmente, para 0,71%, devido a implantagao do contorno sul, que ofereceu mais opgdes de
acesso ao empreendimento. Explicou que essa mudancga reduz o impacto vidrio que era o
indice maximo na tabela. Eduardo relatou que a proposta de 0,71% do investimento, ou seja,
R$45.227, foi apresentada ao empreendedor, que concordou com o valor a ser depositado no
Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDE. A Presidente Laryssa informa que o
empreendedor iniciou o processo ha alguns anos, tendo o andamento suspenso
temporariamente para avaliagdo e tratativas. Em 2020, durante a revisao do Plano Diretor, ele
manifestou formalmente interesse no loteamento. Esse histdrico explica o recuo no perimetro
urbano, pois o tracado da rodovia na época passava fora da area dele, e o empreendedor
investiu no projeto acreditando em sua viabilidade. Laryssa continua explicando que sobre a
guestdo dos acessos e da classificacdo da rodovia, ja tivemos exemplo no Contorno Norte,
onde o tracado e a classificacdo foram alterados ao longo do tempo. O empreendedor foi
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alertado e esta ciente da necessidade de alinhamento com o governo do Estado, estando em
tratativas, mas optou por continuar o processo. A Presidente Laryssa retomou o foco da
reunido, reforcando que o objetivo da deliberagdo é a definicdo da condicionante
compensatoria prevista no Estudo de Viabilidade (EIV), calculada como um percentual sobre o
valor do investimento do empreendimento. Informou que a comissdao, composta por Zita,
Jaime, André e Eduardo, chegou a proposta, ja validada com o empreendedor, de aplicar o
percentual de 0,71%, resultando no valor de RS 45.227,00 a ser depositado no Fundo de
Desenvolvimento Urbano do municipio. André pediu a palavra e ressaltou que o percentual de
0,71% aprovado representa o minimo possivel para a visao da AMEAR e do empresariado de
Aracruz, considerando a tabela atual de contrapartidas. Destacou a importancia de avangar na
evolucdo dessas tabelas e dos Estudos de Impacto de Vizinhan¢a para atrair mais
investimentos e garantir projetos com boa infraestrutura. Enfatizou o papel fundamental da
proxima revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) para transformar Aracruz em um ambiente
ainda mais atrativo para empresas e empreendimentos. Mencionou que estados vizinhos j3a
adotaram medidas semelhantes com resultados positivos. A presidente Laryssa perguntou se
havia mais consideracdes e, ndo havendo, submeteu a aprovacdo dos conselheiros o valor da
condicionante compensatdria de RS 45.227,00 para depdsito no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, conforme proposta da comissdo de negociacdo. Foi entdo,
aprovada por unanimidade, a condicionante apresentada para o empreendimento Aldeia de
Aracruz, encerrando assim a ultima etapa pendente para a aprovacao do Estudo de Impacto
de Vizinhanca. ITEM 2.2: PROCESSO: 42267/2024: REQUERENTE: VERTI RESIDENCIAL CLUBE:
A Presidente fez o relato do processo, explica que trata-se de um empreendimento
multifamiliar, localizado ao lado do Shopping Oriunde, que ja possui aprovacgdo urbanistica,
alvard de construcdo e toda a documentacao regularizada. Relembra que, o Conselho aprovou
uma condicionante compensatdria que previa: RS 500 mil para acbes de regularizacdo
fundidria no municipio; e RS 42 mil para o fundo municipal, destinados a compra de
equipamentos eletrénicos (drone, capacitacdo para seu uso, tablet e HD externo) para a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SEMDUR. Posteriormente, o empreendedor solicitou
a troca dessa condicionante por uma doag¢do de imdvel ao municipio, sugerindo que o espago
fosse usado pela prépria Secretaria de Desenvolvimento Urbano. A proposta foi debatida em
reunides anteriores e encaminhada para anadlise da comissdo de negocicdao de condicionantes
responsavel. Na discussdo, os representantes (Zita, Aderjano, André e Eduardo) avaliaram a
proposta, considerando aspectos legais e operacionais e concluiram que, apesar da boa
intencao, a doacdo de imdvel seria morosa, legalmente complexa e de pouca utilidade pratica
no momento. Zita — SEGOV, destacou que durante a andlise da proposta na comissao, foi
discutido que, do ponto de vista legal, a doacdo da sala sugerida pelo empreendedor seria
complexa, e ao setor publico, a principio, ndo teria utilidade para o espaco. Diante disso, a
comissdao concluiu que o melhor seria manter a condicionante original, ja aprovada
anteriormente e constante em Termo de Compromisso. Eduardo — SEMDE, concordou com a
fala de Zita, destacou que, existe um estudo de projeto para a sede da prefeitura, visto isto,
ndo faria sentido aceitar a troca da condicionante por uma sala comercial. Diante disso, a
comissao decidiu por ndo aprovar a troca e manter a condicionante original, conforme o que
ja foi assinado e estd em andamento, incluindo o depdsito previsto. André — AMEAR, reforcou
a importancia de discutir a politica de contrapartidas, destacando que esse é mais um caso
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com valor significativo (mais de RS 500 mil). Aderjanio — CDL, pontua que a sala possui 105m?,
sem estacionamento, nem darea de depdsito ou estrutura compativel com o uso publico. Além
disso, o local possui taxa de condominio, o que complica ainda mais a utilizagdo por um érgao
publico. Eduardo — SEMDE, informou que a comissdo decidiu negar a proposta de permuta da
condicionante pela sala. Ele também explicou que, apds essa decisdo, o empreendedor ainda
pode solicitar prorrogacdo do prazo para cumprir a condicionante, conforme permitido por lei
— desde que faga esse pedido antes da emissao da licen¢a de operacdo. A Presidente Laryssa
encaminhou a proposta para votagdo, sendo indeferida por unanimidade a troca de
condicionante solicitada. ITEM 2.3: PROCESSO: 22963/2025, 22938/2025, 22940/2025
REQUERENTE: CESAN: A Presidente relatou os processos, cujo requerente é a CESAN,
representada pela empresa Vibra Saneamento. Os processos tratam da solicitacdo de
aprovacao de projetos para a implantacdo de estacOes elevatérias de esgoto, como parte das
obras de infraestrutura sanitdria nos bairros de Saué e regides adjacentes, na drea de
concessao da CESAN. A demanda foi encaminhada a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
para andlise técnica e emissdo de alvara de execucdo. Trata-se de um projeto de natureza
técnica, voltado ao funcionamento do sistema de esgotamento sanitdrio, ndo destinado ao
uso publico nem a permanéncia continua de pessoas. Durante a andlise, surgiu uma
divergéncia quanto a exigéncia de instalacdo de banheiros acessiveis (PNE) nas edifica¢des. O
setor técnico da SEMDUR entendeu ser obrigatéria a inclusdo desse item, com base no Art. 47
do Cddigo de Obras Municipal, que trata da obrigatoriedade de acessibilidade em edificacGes
de uso comercial e de servico. A empresa contestou a exigéncia, alegando que as estacdes
possuem uso restrito, com acesso controlado e visitas técnicas pontuais, sem carater de uso
publico ou laboral continuo. O técnico responsdvel, no entanto, indeferiu a justificativa,
mantendo a exigéncia. Diante do impasse e da urgéncia do processo, a Secretdria de
Desenvolvimento Urbano decidiu submeter a questdo ao Conselho do Plano Diretor, cuja
competéncia inclui a interpretacdo da legislacdo urbanistica. O engenheiro Frank - SAAE
esclareceu que as estagdes elevatdrias de esgoto tém permanéncia intermitente, utilizadas
apenas em casos de manutengao, reparos ou inspegdes, geralmente com duragdo de uma a
duas horas. Situagdes que exigem permanéncia prolongada ou atuacdo de equipes
multidisciplinares (como quimicos) sdo raras. Ele destacou que somente em unidades com
operac¢do continua, como Estacdes de Tratamento de Esgoto (ETE), é necessdria infraestrutura
como banheiros. Apds os esclarecimentos técnicos, a Presidente colocou a questdo em
votacdo, propondo a dispensa da exigéncia de banheiros acessiveis (PNE) nas estacdes
elevatdrias de esgoto. A proposta foi colocada em votagao e aprovada por unanimidade pelos
conselheiros presentes. ITEM 2.4: PROCESSO: 32285/2025 REQUERENTE: SECRETARIA
DESENVOLVIMENTO URBANO - Aquisicao de equipamentos audiovisuais: A presidente
informou que o municipio dard inicio ao processo oficial de revisdo do Plano Diretor
Municipal, conforme ja havia sido comunicado anteriormente. A assinatura do Decreto
ocorrerd na proxima segunda-feira (25/08/2025), no evento Parklog, onde o prefeito farda um
ato publico de instauracdo do processo de revisdo do PDM, oficializando também a criacdo
dos Grupos de Trabalho. Esses grupos terdo participacdo de representantes do Conselho do
Plano Diretor, previamente definidos como André, Aderjanio, Claudio e Thiago Noah, que
contribuirdo tecnicamente ao longo do processo. A presidente Laryssa ainda informou que
estd sendo organizado o cronograma da revisdo, que prevé a realizacdo de féruns nas
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comunidades, além de audiéncias publicas com o objetivo de apresentar os objetivos da
revisao e iniciar o didlogo com a populacdo. A primeira audiéncia publica devera ocorrer na
segunda semana de setembro, com a presen¢ca das comunidades locais e entidades
envolvidas. Nesse sentido, a SEMBUR solicitou ao Conselho do PDM autorizagao para utilizar
até RS 10.000,00 do Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDE com o objetivo de garantir
estrutura adequada para a realizacdao dos foéruns nas comunidades. A utilizagdo do recurso
serd para aquisicdo de equipamentos basicos de apoio, tais como: 1 caixa de som portatil, 2
microfones, 1 cabo de dudio P2, 1 projetor multimidia, 1 tela de projec¢do retratil com tripé
dobravel. A presidente Justificou que a aplicagdo do recurso é compativel com a finalidade do
Fundo, ja que este também pode ser utilizado para apoiar a¢des ligadas ao Plano Diretor
Municipal, sendo necessaria a autorizacdao formal do Conselho do PDM, conforme previsto em
regulamento. A solicitacdo foi, entdo, colocada em votacdo e aprovada por unanimidade a
utilizacdo de até RS 10.000,00 do FUNDE para aquisicdo dos equipamentos audiovisuais
supracitados. ASSUNTOS DE INTERESSES GERAIS: A Presidente abriu espago para assuntos
gerais. A presidente informou que a revisdo do PDM estd em andamento, com lancamento em
breve de ferramentas online para participacdo da populacdo. Uma equipe dedicada trabalha
para cumprir o cronograma e entregar o projeto a Camara Municipal. O principal desafio é
alinhar o desenvolvimento urbano as demandas de mobilidade, uso do solo e crescimento da
cidade. Na segunda-feira (25/08/2025), representantes do municipio participardo do
lancamento do planejamento do Parque Logistico. Apesar das limitacdes do processo, espera-
se uma revisdo mais dindmica e continua. Thiago Noah — CONSPAR, informou que serd o
representante do CAU/ES no CPDM, visto que o CONSPAR enviara novo representante para
ocupar sua vaga atual. Daltro Anténio — SEMURB, apresentou um panorama detalhado dos
principais desafios enfrentados atualmente pelo municipio, com énfase nas dareas de
seguranca publica, mobilidade urbana, transporte coletivo, transito e estacionamento
rotativo. Sem mais a tratar, a Presidente agradeceu a contribuicdo e presenca de todos e
declara encerrada a 42 reunido extraordinaria do CPDM do ano de dois mil e vinte e cinco, da
qual é lavrada a presente ata, assinada por mim, Thiago Pandolfi Depizzol, Secretario de
Plenario, e demais Conselheiros presentes.

Aracruz, 20 de agosto de 2025.

Assinaturas:

Laryssa Viale Baroni — Presidente do CPDM,
Thiago Pandolfi Depizzol — Secretdrio Plenario,
Marilia Tonon Bitti - Secretaria Executiva,
Enio Leite de Freitas — SEMDUR,

Franciene de Campos Bortolini— SEMAM,
Rita De Cassia Alves Moreira — SEMTUR,

Zita Rosana Pancieri Marino — SEGOV,
Eduardo de Almeida Ramos — SEMDE,

Gilmar Dias do Rosario — SEMDE,

Jaime Borlini Junior — SEMAP,
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Luiz Carlos Mathias Carlos — SEMSUR,
Daltro Antonio Ferrari Junior — SEMURB,
Renato da Costa Coutinho — SEMURB,
Pedro Henrique de Mattos Pagani — PROGE,

Marcus Vinicius Garuzzi

Martinelli — CMA,

Frank Grazziotti Leal — SAAE,

Aderjanio Pedroni- CDL,

José Angelo Coutinho Devens — CDL,
Thiago Noah Cerri Peleias — CONSPAR,
Claudio Nunes Faria — CREA,

Marcia Silva Bobbio — Sindicato Rural,

André Gomes Giori — Segmento da Industria.
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Assinado eletronicamente por THIAGO PANDOLFI DEPIZZOL em 28/08/2025 16:42
Checksum: E383870B41DFEOAEE4718115C1BBF36EA71080AF9F7259F423FBBEACAFE708BF

Assinado eletronicamente por RENATO COSTA COUTINHO em 28/08/2025 16:45
Checksum: AEB93D78EAFECAF9410A6859E18EA75D1933A0537B716543569D61C1647C22AD

Assinado eletronicamente por Rita de Cassia Alves Moreira em 28/08/2025 16:46
Checksum: 12BF8A97B7E20C52F495491B30A4146C74E0C2734DE543587E05F2EA3E77D623

Assinado eletronicamente por ADERJANIO PEDRONI em 28/08/2025 16:48
Checksum: 6AF035A2568599E9A442BD96D318926FF94A823FODAF81EC8FB5D09EDDSD22BE

Assinado eletronicamente por PEDRO HENRIQUE DE MATTOS PAGANI em 28/08/2025 16:51
Checksum: D8C4D8A45CC5B6B7CB18A78767251DCA803B8235772620704B944B778C04301E

Assinado eletronicamente por EDUARDO DE ALMEIDA RAMOS em 28/08/2025 16:54
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Assinado eletronicamente por MARILIA TONON BITTI em 28/08/2025 17:13
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Assinado eletronicamente por José Angelo Coutinho Devens em 28/08/2025 17:21
Checksum: A4C320748B4B49F13D7B474D744FC428CB2438764FD2B097D577AAA29DD27CB2

Assinado eletronicamente por ENIO LEITE DE FREITAS em 28/08/2025 17:25
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Assinado eletronicamente por MARCUS VINICIUS GARUZZI MARTINELLI em 28/08/2025 17:59
Checksum: 414F52D25A7DA4ED4EC4F1968F7D253F59AA301E8A4D00A6732BF2693FA54665

Assinado eletronicamente por DALTRO ANTONIO FERRARI JUNIOR em 29/08/2025 09:11
Checksum: E1A303A1FEFBC6D4C72EAE959EFACAA3E15E4454BC0A41FBD87BB3609C2C1576
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Assinado eletronicamente por MARCIA SILVA BOBBIO em 29/08/2025 12:13
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Assinado eletronicamente por CLAUDIO NUNES FARIA em 29/08/2025 12:31
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