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CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL — CPDM

ATA DA 92 REUNIAO ORDINARIA DO CPDM - 2025
No dia primeiro de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco, as treze horas e trinta
minutos, reuniu-se o Conselho do Plano Diretor Municipal, na sala de reunidao do
gabinete do prefeito - SEGOV, e por videoconferéncia utilizando o aplicativo Google
Meet, por meio do link: https://meet.google.com/ykg-kpax-ghh, as 13:30hs para a
realizagdo da 92 reunido ordinaria no ano vigente. A reunido contou com a presenga
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR e Presidente do CPDM,
Laryssa Viale Barone, Secretario de Plenario, Thiago Pandolfi Depizzol — SEMDUR,
Secretaria Executiva, Marilia Tonon Bitti — SEMDUR e dos seguintes
Conselheiros: Enio Leite de Freitas — SEMDUR, Franciene de Campos Bortolini —
SEMAM, Jaime Borlini Junior — SEMAP, Katia Regina Barbosa Viana — SEMSUR, Zita
Rosana Pancieri Marino — SEGOV, Eduardo de Almeida Ramos — SEMDE, Rita De
Cassia Alves Moreira — SEMTUR, Erlon Coutinho Pereira -SEMOB, Pedro Henrique
de Mattos Pagani — PROGE, Frank Grazziotti Leal — SAAE, Marcus Vinicius Garuzzi
Martinelli — CMA, Marcia Silva Bobbio — Sindicato Rural, André Gomes Giori —
Segmento da Industria, Aderjanio Pedroni- CDL, Cleiton Mateini Madeira — Instituicao
de Ensino. ITEM 1: Apds verificada a existéncia de quérum, a Presidente do CPDM,
Sra. Laryssa, cumprimentou a todos e informou que Thiago Noah justificou a
auséncia. Informou que a ata da 82 Reunido Ordinaria do CPDM sera aprovada na
proxima reunido. Solicitou a aprovacdo da presenca do Jonathas Joe Barreto na
Reuniao do CPDM, sendo aprovado pelos conselheiros. Na sequéncia, a Presidente
disponibilizou a lista de presencga, abriu a reunido com os processos da pauta.
ITEM 2.1: PROCESSO: 36336/2025: SEMOB - SECRETARIA MUNICIPAL DE
OBRAS.: A Presidente passou a palavra para relatora do processo, a Conselheira
Franciene Bortolini. A Conselheira explicou que o processo trata da definicdo dos
indices urbanisticos para ser utilizado no Projeto de Reforma e Revitalizagdo do
Shopping Popular “Eloisio Geraldo Guzzo”, localizado no terreno de Inscrigdo
Imobiliaria n°® 01.06.015.0396, construido ha mais de 20 anos, sendo composto por
varios boxes de lojas, tendo como atividade principal o “comércio varejista”,
classificada como Grupo 1 do Anexo 04 da Lei Municipal n° 4.317/2020. Explicou que
devido a etapa de elaboragado dos Projetos de Reforma e Revitalizagdo do Shopping
Popular “Eloisio Geraldo Guzzo”, faz-se necessaria a definicdo dos indices
urbanisticos a serem aplicados no Projeto, pois a area esta inserida em Zona de
Projeto Especial 1 — ZPE 1, conforme Lei n°® 4.317, de 05/08/2020 — Plano Diretor
Municipal de Aracruz. Neste sentido, o Plano Diretor Municipal de Aracruz dispde em
seu Artigo 174, §§ 1° e 2° § 1° Os usos e atividades permitidos e os indices
urbanisticos nas Zonas de Projetos Especiais 01 e 02 deverdo ser avaliadas e
aprovadas no Conselho do Plano Diretor Municipal. (Redacdo dada pela Lei n°
4497/2022). § 2° O municipio devera realizar audiéncia publica ou consulta publica, a
fim de apresentar a proposta a sociedade civil. (Redagdo acrescida pela Lei n°
4497/2022). Quanto a aplicagdo dos indices urbanisticos em ZPE 01, o Decreto
Municipal n°® 45.098, de 03/10/2023, por meio da Resolucdo n° 008/2023/CPDM,
resolve: Aprovar aplicagao de indices urbanisticos da zona mais proxima, quando se
tratar de projetos em Zona de Projeto Especial 01 — ZPE 01. Apds manifestagao
técnica e relatoria, e discussdo dos membros do Conselho, a presidente abriu para
votacédo, a aplicagdo dos indices urbanisticos do Eixo de Dinamizagéo para o terreno,
sendo aprovado por unanimidade. Quanto a exigéncia de audiéncia publica, o
Conselho deliberou que ndo se faz necessaria, uma vez que o equipamento ja existe
ha mais de 20 anos, e a proposta trata apenas de reforma e melhoria da estrutura,
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sem alteragcdo de uso. Recomendou-se, entretanto, que a Secretaria Municipal de
Obras apresente o projeto a comunidade em momento oportuno, como forma de
garantir transparéncia e participacédo social. ITEM 2.2: PROCESSO: 29539/2025:
SEMOB - SECRETARIA DESENVOLVIMENTO URBANO.: A Presidente passou a
palavra ao relator, Conselheiro André Giori, que explicou que o processo trata da
alteragdo das condicionantes do Termo de Compromisso relativo a contrapartida
financeira depositada pela empresa Soma Urbanismo no FUNDE, no valor de R$
500.000,00, inicialmente destinada a construgao de duas salas de aula em escolas do
Bairro Moroba. Devido ao tempo decorrido, as salas ja foram construidas, e a
Secretaria Municipal de Educagao (SEMED), com apoio das diretoras das escolas,
solicitou a substituicdo da aplicagcao dos recursos para atender novas prioridades no
bairro, incluindo reforma de banheiros, construgdo de refeitério, sala de recursos,
almoxarifado, depdsito de merenda e substituicdo de portas. O relator destacou que
os valores ja estdo depositados no FUNDE, conforme extrato anexado ao processo, e
que a utilizagdo € uma prerrogativa de discricionariedade administrativa da SEMED,
respeitando a mesma finalidade: melhoria da infraestrutura educacional do Bairro
Moroba. A Presidente esclareceu que o Conselho do PDM pode autorizar a aplicagao
do recurso, cabendo a secretaria ordenadora de despesa (SEMDUR) transferir os
valores e a SEMED enviar a prestacao de contas apos a execugao. Ressaltou que a
demanda original foi atendida e que a alteragdo atende novas necessidades do
mesmo bairro. O Conselho votou favoravelmente, aprovando por unanimidade a
substituicdo das condicionantes e aplicagdo do Fundo para este fim. ITEM 2.3:
PROCESSO: 31996/2025: SEMOB — LUANA FERNANDES SALES DOS SANTOS.:
A Presidente explica que o processo solicita diretrizes urbanisticas para parcelamento
do solo no bairro Cupito. Explica que a area esta inserida na zona de expansao, no
contorno norte, e que para implementacdo de empreendimentos na zona de
expansdo, a legislagdo diz que se aplica preferencialmente o zoneamento mais
proximo, neste caso é o ZOC — Zona de Ocupacgao Controlada, e que o zoneamento
deve ser apreciado pelo Conselho do PDM, porque o conselho pode sugerir um
zoneamento diferente. Apds discussdao a Presidente abriu para votagdo, sendo
aprovado por unanimidade a aplicacdo dos indices urbanisticos da ZOC — Zona de
Ocupacédo Controlada. ITEM 2.4: PROCESSO: 38630/2025: SEMOB -
SECRETARIA DESENVOLVIMENTO URBANO.: A Presidente Laryssa relatou o
processo referente ao projeto de lei que propde alteragdes no Cddigo de Obras do
Municipio de Aracruz, com o objetivo de modernizar e agilizar a analise e aprovagéo
de projetos de edificagdes. Atualmente, todos os empreendimentos seguem o mesmo
procedimento, 0 que sobrecarrega a equipe técnica da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e torna o processo moroso, impactando inclusive a
fiscalizacdo de obras. A proposta cria um procedimento simplificado para
empreendimentos de baixa complexidade, permitindo a emissao de alvaras em até 72
horas, desde que cumpridos os requisitos legais e o projeto seja apresentado por
profissional habilitado. A medida baseia-se no principio da responsabilidade técnica,
reconhecendo a competéncia dos profissionais registrados no CAU e no CREA. O
projeto também atualiza o Cdédigo de Obras conforme as normas da ABNT, elimina
regras locais redundantes e introduz melhorias como a padronizagdo de documentos,
a obrigatoriedade de placas informativas nas obras, a ampliagdo do percentual de
mezaninos e girais, € a inclusdo de infraestrutura para carregamento de veiculos
elétricos. A exigéncia de aprovacado do Corpo de Bombeiros passa a ser necessaria
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apenas na etapa de habite-se. Além disso, sera implantado um sistema digital de
analise de projetos com automacéo e inteligéncia artificial, que aumentara a precisao,
agilidade e controle do processo, permitindo que os técnicos concentrem esforgos em
empreendimentos de maior complexidade. O projeto foi amplamente discutido com
conselhos profissionais e técnicos, recebendo apoio dos participantes. Espera-se que
as mudancas reduzam a burocracia, acelerem as aprovagbes, fortalecam a
fiscalizagdo e promovam uma gestao urbana mais moderna, eficiente e transparente.
ITEM 2.5: PROCESSO: 31595/2025: SEMOB - SECRETARIA
DESENVOLVIMENTO URBANO.: A Presidente Laryssa explica que processo trata
da revisdo do Plano Diretor Municipal que esta em pleno andamento, e que foi
realizada a audiéncia publica de lancamento, e nove féruns comunitarios em
diferentes regides da cidade, com a participacdo aproximada de 150 pessoas até o
momento, com o principal objetivo de mobilizar a populagéo, estimular o dialogo com
a comunidade e coletar demandas e percepgdes locais que irdo compor o diagnostico
participativo do processo de revisédo. Informou que os principais temas abordados nos
féruns foram mobilidade urbana, infraestrutura viaria, espagos publicos, areas de
lazer, areas verdes, seguranga urbana, ordenamento territorial, uso e ocupagao do
solo, preservagao ambiental, sustentabilidade e integragdo entre areas urbanas e
rurais. Informou ainda que os féruns prosseguirdo até o final de outubro e, concluida
essa etapa, as informagdes coletadas serdo sistematizadas e apresentadas ao
Conselho do Plano Diretor. Na sequéncia, terdo inicio as reunides do Grupo de
Desenvolvimento Integrado (GDI), seguidas da realizacdo de audiéncia publica e
abertura da consulta publica para contribuicbes da sociedade. A previsdo é de que o
processo se estenda até maio de 2026, com conclusao prevista entre junho e julho. A
Presidente informou que foi disponibilizado no site da prefeitura um link especifico da
Revisdo do Plano Diretor Municipal, onde os cidadaos, apds cadastro, podem
registrar suas contribuigdes diretamente no mapa, classificadas por eixos tematicos
como infraestrutura, mobilidade e meio ambiente. Explicou que a plataforma € intuitiva
e permite acompanhar o cronograma das atividades, visualizar mapas interativos e
consultar as contribuicbes ja enviadas, além de possibilitar o apoio a propostas
existentes por meio de um botdo de “curtir’, ou ainda que as contribuicbes também
podem ser encaminhadas formalmente a SEMDUR. O Conselheiro André pediu a
palavra e informou que participou recentemente do COMPLAN, o maior congresso de
loteamentos do Brasil, onde foram discutidas novas abordagens e tendéncias de
desenvolvimento urbano. Entre os conceitos destacados, estda o modelo da “cidade de
15 minutos”, que busca integrar moradia, trabalho e lazer em um mesmo territorio,
promovendo qualidade de vida e sustentabilidade. Além disso, destacou a parceria
com o SEBRAE, voltada a integragdo do Plano Diretor com diretrizes de turismo
sustentavel, abrangendo tanto a orla quanto as areas rurais, com o objetivo de
promover um desenvolvimento turistico equilibrado e ambientalmente responsavel.
ASSUNTOS DE INTERESSES GERAIS: A Presidente abriu para assuntos de
interesse gerais aos que quiserem falar. A presidente informou que o CAU/ES, indicou
um membro suplente sendo servidor publico e por questdo de paridade levou para
conhecimento e manifestacdo dos Conselheiros. Os conselheiros por unanimidade
votaram que nao é adequado servidor municipal ser represante de orgao/entidades
externas, pois fere a paridade que deve compor o Conselho. Nao tendo mais assunto
a ser tratado a presidente encerra a reunido, da qual é lavrada a presente ata,
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assinada por mim, secretario de plenario, Thiago Pandolfi Depizzol e demais
conselheiros.

4 ARACRUZ

Aracruz, 01 de outubro de 2025

Assinaturas:

Laryssa Viale Barone - SEMDUR

Thiago Pandolfi Depizzol — SEMDUR,
Marilia Tonon Bitti —- SEMDUR

Enio Leite de Freitas — SEMDUR,

Franciene de Campos Bortolini — SEMAM,
Jaime Borlini Junior — SEMAP,

Katia Regina Barbosa Viana - SEMSUR,
Zita Rosana Pancieri Marino — SEGOV,
Eduardo de Almeida Ramos — SEMDE,

Rita De Cassia Alves Moreira — SEMTUR,
Erlon Coutinho Pereira -SEMOB,

Pedro Henrique de Mattos Pagani — PROGE,
Frank Grazziotti Leal — SAAE,

Marcus Vinicius Garuzzi Martinelli— CMA,
Marcia Silva Bobbio — Sindicato Rural,
André Gomes Giori — Segmento da Industria,
Aderjanio Pedroni- CDL,

Cleiton Mateini Madeira — Instituicdo de Ensino Superior.

conforme art. 4°, 1l da Lei 14.063/2020.
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Assinado eletronicamente por MARILIA TONON BITTI em 31/10/2025 16:58
Checksum: 8B275797D6605C2FB9AAESD0BC3B48710365DEOF38477DEC548FABECD71A0446

Assinado eletronicamente por ERLON COUTINHO PEREIRA em 31/10/2025 18:59
Checksum: 941904757D27D34317C7145152A8FD55585C83BF45C27F06EB942781019C89D8

Assinado eletronicamente por Rita de Cassia Alves Moreira em 31/10/2025 19:02
Checksum: 7703ACDB7065142FBBE087BD2D2A4C73D68CB415BB313B5BF20B7714AFF307A0

Assinado eletronicamente por ENIO LEITE DE FREITAS em 31/10/2025 19:13
Checksum: 87617F61F67032CCABA75D8C342C9C49CFEC9D254971E4D37D189B39E96EEAEL

Assinado eletronicamente por KATIA REGINA BARBOSA VIANA em 31/10/2025 19:23
Checksum: 55679A5DF7DDE80D5CD8C5A4D175A523EF907DE930E76D21D35FDAA1A2957E3F

Assinado eletronicamente por ADERJANIO PEDRONI em 31/10/2025 20:29
Checksum: 737811FF2F9070C8AAB6782560B6CFF15D1FCO9E1FFEF92ECFSFE33A58451E117

Assinado eletronicamente por MARCUS VINICIUS GARUZZ| MARTINELLI em 31/10/2025 20:38
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Assinado eletronicamente por THIAGO PANDOLFI DEPIZZOL em 01/11/2025 07:07
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Assinado eletronicamente por JAIME BORLINI JUNIOR em 01/11/2025 07:13
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Assinado eletronicamente por EDUARDO DE ALMEIDA RAMOS em 01/11/2025 07:25
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Assinado eletronicamente por Laryssa Viale Baroni em 01/11/2025 07:30
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Assinado eletronicamente por PEDRO HENRIQUE DE MATTOS PAGANI em 01/11/2025 07:39
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Assinado eletronicamente por ZITA ROSANA PANCIERI MARINO em 03/11/2025 11:41
Checksum: CA6DCB7A227843569216E4E0FB2485B8DE145B2F62A9A2191D99AC783CA93135

Assinado eletronicamente por MARCIA SILVA BOBBIO em 03/11/2025 13:02
Checksum: 4DEOA6F1A9B0285F27A28DDC5A4F89963DF15C7E6BF5417E7FB67520C8DD0610
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