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RESOLUGCAO CEPRE-SEMDUR N° 01, DE 10 DE MARGO DE 2026

Dispde sobre a necessidade de orientacbes
interpretativas acerca da Lei Municipal n°
4.734/2024, que institui o Programa Municipal de
Regularizagdo de Edificagbes (PMRE), para sua
correta aplicacdo pelos analistas técnicos e
seguranga juridica aos municipes.

A COMISSAO ESPECIAL DO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES -
CEPRE, criada no ambito da Lei Municipal n® 4.734/2024, que institui o Programa Municipal
de Regularizagao de Edificagbes (PMRE), no uso das atribuicbes legais e regimentais que lhe
sao conferidas, e

CONSIDERANDO a necessidade de conferir uniformidade na aplicacao da Lei Municipal n°
4.734/2024;

CONSIDERANDO que as orientagbes interpretativas sao indispensaveis para a correta
aplicagao da lei e para a seguranga juridica dos processos de regularizagéo;

RESOLVE:

Art. 1°. Para fins de aplicagéo do §4° do artigo 6° da Lei Municipal n® 4.734/2024, entende-se
que:

| - a norma n&o autoriza a regularizagdo de parcelamentos irregulares do solo, e sim das
edificagcdes que os mesmos possuirem, caso atendam aos requisitos ali dispostos;

Il - a interpretagdo a ser adotada € a de que as edificagdes, em casos de situagao
consolidada e irreversivel, poderéo ser regularizadas em lotes com area minima de 125m? e
frente minima de 5m voltada para logradouro publico, observadas as demais exigéncias
legais.

Art. 2°. Para fins de aplicagdo do artigo 12 da Lei Municipal n°® 4.734/2024, em especial seu
§1°, a expressdo “Al” descrita como “Area do Imével” devera ser compreendida como “Area
Irreqular do Imovel”, sobre a qual devera ser calculada a contrapartida que trata o artigo,
uniformizando o entendimento ja existente no caput do referido artigo, que lista a area
irregular da edificagdo como uma das variaveis do calculo da contrapartida.

Paragrafo unico. Estio excluidas da “Area Irregular do Imével” aquelas que sdo passiveis de
regularizagao direta, seja pelo Codigo de Obras (Lei Municipal n° 4.610/2023), ou pelo Plano
Diretor Municipal (Lei n° 4.317/2020), de forma manter coeréncia com o objetivo geral da
norma e do Programa Municipal de Regularizagao de Edificagcbes (PMRE), evitando também
a duplicidade na cobranca de contrapartida dos municipes.
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Art. 3°. Nos casos previstos no artigo 16 da Lei Municipal n° 4.734/2024, a contrapartida sera
calculada considerando apenas a area construida que exceder os primeiros 300m? da
edificagcdo, ndo sendo devida contrapartida sobre a fragao inicial de até 300m?, as quais sao
isentas de contrapartida relativa as vagas, por forga do art. 15 do mesmo diploma.

Art. 4°. Quanto as regras de acessibilidade, em especial relacionadas a exigéncia de vagas
destinadas aos portadores de necessidades especiais (PNE), nos processos de regularizagéo
de edificagoes:

| - durante a vigéncia da Lei Municipal n® 4.734/2024, que institui o Programa Municipal de
Regularizagado de Edificagcbes (PMRE), e nos casos a ela aplicaveis, a exigéncia de vagas
destinadas aos portadores de necessidades especiais (PNE) sera dispensada, pela
inteligéncia do préprio diploma legal;

Il - a citada dispensa relativa as vagas destinadas aos portadores de necessidades especiais
(PNE), ndo isenta que seja recolhida integralmente a contrapartida prevista na Lei, se for o
caso;

Paragrafo unico. A dispensa de criagdo de vagas destinadas aos portadores de
necessidades especiais (PNE) no ambito do Programa de Regularizagdo de Edificagbes
(PMRE), da qual trata o caput, ndo afasta a obrigacdo de atendimento as demais normas de
acessibilidade aplicaveis a todos os projetos e licenciamentos.

Art. 5°. Os processos encaminhados a CEPRE devem ser instruidos com o Boletim Cadastral
(BCI) da edificacdo, devidamente atualizado, a fim de evitar o retrabalho e possibilitar o
calculo correto da contrapartida financeira.

Art. 6°. Os processos encaminhados a CEPRE devem possuir projeto com delimitagédo
inequivoca da area irregular, bem como indicar o indice urbanistico ndo atendido na planta de
situacdo, com o objetivo de promover a eficiéncia na tramitagcdo, considerando a vigéncia
limitada do PMRE.

Art. 7°. Esta Resolugao tem carater interpretativo e orientador, devendo ser observada pelos
profissionais técnicos e analistas responsaveis pela aplicagdo da Lei n° 4.734/2024 no ambito

do Municipio de Aracruz, até que sobrevenham eventuais alteragdes legislativas formais.

Art. 8°. Esta Resolugao entra em vigor na data de sua aprovagao.

Aracruz/ES, 10 de marcgo de 2026.

LARYSSA VIALE BARONI TAIZA L. DECARLI
Secretaria Presidente da CEPRE
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