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CONSELHO DA PROCURADORIA
ACORDAO

ACORDAO CPROGE N° 05/2019

PROCESSO N°: 18592/2018

RELATOR: Bruno de Castro Costa

ORGAO JULGADOR: CPROGE - CONSELHO DA PROCURADORIA
DATA DO JULGAMENTO: 06/02/2019

DATA DO ACORDAO: 20/02/2019

EMENTA: Padronizacdo de Minuta de Edital de Chamamento Publico para

Locacao de Bem Imével pela Administracao Publica

1. Trata-se, o caso em tela, de solicitagdo de andlise, e posicionamento conclusivo,
encaminhada a este Conselho, pela Procuradoria Geral deste Municipio, acerca da
padronizagao de Minuta de Edital de Chamamento Publico, para Locacao de Bem

Imoével pela Administragao Publica, acostada aos autos as fls. 05/39.

2. A Unanimidade aprovado VOTO apresentado pelo Relator no sentido da
aprovagao da Minuta de Edital de Chamamento Publico para Locacao de Bem
Imével pela Administragdo Publica, apés adogao de pontuais ponderacoes e
realizagcdo de alteragbes correlatas, para que haja a padronizacao

correspondente.

3. A Unanimidade aprovada, portanto, a implementacdo das alteragoes

apresentadas, portanto, para:

a) Em primeiro, quanto a Clausula Segunda, os itens 2.3 e 2.4, por
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fixarem matérias estranhas as especifidades do Bem Imovel a ser objeto do
futuro contrato de locacdo, devem ser removidos para Clausula seguinte

(Clausula Terceira) e para o Predmbulo, respectivamente;

b) Na sequéncia, quanto a Clausula Quinta, deve ser inserido a
previsdo especifica acerca do prazo, qual seja “por até 12 (doze) meses”, além do
registro de recomendagdo, a Administracao Publica, pela realizacao de novo

Chamamento Publico antes do término do periodo de 60 (sessenta) meses;

c) Ja quanto as Clausulas Oitava (DA ELEICAO DO IMOVEL) e Nona
(DA SELEGAO DO IMOVEL), conclui-se pela desnecessidade da disposi¢ao das
matérias ali dispostas em clausulas distintas, vez que cuidam de questoes
pertinentes e complementares, razao pela qual impde-se a reuniao das mesmas

em uma so previsao editalicia;

d) Consignou-se, também, que precipuamente, dentre as propostas
pré-qualificadas, o preco deve ser o critério adotado, impondo-se a adequagao da

Minuta referida para previsio do Menor Preco como critério de Julgamento —

primeiro critério a ser observado, em claro atendimento ao Principios da

Economicidade e Interesse Publico;

e) Por fim, quanto a Minuta de Contrato, conclui-se pela alteracao do
item 10.1, com a inclusido das “benfeitorias Uteis” na primeira linha, e exclusao
da parte “bem como as Uteis, desde que autorizadas...” (segunda linha), além da
insergdo de Clausula de Exclusdo de Responsabilidade da Administragdo Publica

(Parte Locataria) em hipotese de Caso Fortuito, Forga Maior e Fato de Terceiro.

Vistos, relatados e discutidos os autos, acordam os membros do CPROGE, a
unanimidade, acolher o VOTO apresentado pelo Relator no sentido da aprovagao
da Minuta de Edital de Chamamento Publico para Locagao de Bem Imovel, pela
Administragcao Publica, apresentada as fls. 05/39, ap6s adocao de pontuais

ponderacgdes e realizagao de alteragoes correlatas, para que haja a padronizacao
-

Procuradoria

AﬁpxeRUZ Av. Moroba. 20 | Bairro Moroba. Aracruz-ES | Cep:29 1\92-‘7733

i Tel: (27) 3270-7006 | (27) 3270-7007 | ww \\'.arucru/..c;s.gé\.hr
FP

)z

N\

i



K

Procuradoria

APREFE!T‘URA
e 808 ‘xznt,\;,g-“x\-,inu

correspondente.

Aracruz, 07 de Marc¢o de 2019. )
-

o\‘A\CPROGE

&
o
—

o

Presidente do C




Eeocuraconia Geral - Pvi.
Fis. "/z l i

Procuradoria

u PREFEITURA
W BT T 08, GOVT

MODELO DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA
LOCACAO DE IMOVEL

CASO: LOCAGAO DE IMOVEL PELA ADMINISTRAGAO PUBLICA MUNICIPAL
POR MEIO DE CHAMAMENTO PUBLICO

NOTA EXPLICATIVA
Este modelo de EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO procura fornecer uma base formal para as
Secretarias e Orgdos da Administragdo Publica Municipal que almeja locar IMOVEL de particular
(pessoa fisica ou juridica), por meio de um processo de selegdo, denominado CHAMAMENTO
PUBLICO.
O caso se revela quando a LOCACAO DE IMOVEL néo se encaixar nas hipoteses do artigo 24, inciso X,
da Lei n°® 8.666/93, sobretudo quando ndo houver certeza de que ha um Unico imovel com as
necessidades de instalagdo e localizagdo pretendidas pela Administragdo Publica, caso em que €
recomendado que se faga o CHAMAMENTO PUBLICO.
A locagéo originaria desse processo € regida predominantemente por norma de direito privado, a Lei n°
8.245, de 1991 (Lei do Inquilinato) e suas clausulas devem obediéncia ao que for estabelecido entre as
partes, podendo variar de acordo com a situagdo fatica posta ao administrador, em razéo da cidade, do
imovel, da época e, sobretudo, em relagéo as condigdes econdmico-financeiras da avenga.
O contetdo da MINUTA propriamente dita deve estar adaptado a essas peculiaridades, procurando
refletir o que foi decidido pelos interessados.
Os itens desse MODELO que se encontram pontilhados/tragados devem ser preenchidos pela
autoridade solicitante, de acordo com as peculiaridades do objeto da locagéo e critérios de oportunidade
e conveniéncia.
Alguns itens receberdo notas explicativas para compreensdo do agente ou setor responsavel pela

elaboragdo do Edital de Chamamento e seus anexos, que deverédo ser devidamente suprimidos quando

da finalizagdo do documento na vers&o original.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°

LOCAGAO DE IMOVEL

RECIBO DE ENTREGA:

A (pessoa fisica ou juridica), CPF ou CNPJ n® ..., retirou o Edital de
Chamamento Publico n® xxxx/xxxx e deseja ser informada de quaisquer alteragoes, respostas a

esclarecimentos e impugnagdes pelo email: .....................

(Assinatura)

OBS: ESTE RECIBO DEVERA SER INTEGRALMENTE PREENCHIDO E REMETIDO A
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ - SECRETARIA DE ... PELOS EMAILS:
Para eventuais comunicagdes aos interessados, quando necessario, a SECRETARIA
n&o se responsabiliza por comunicagdes ao interessado que nao encaminhar este

recibo ou que prestar informagdes incorretas no mesmo.
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PREAMBULO:

O MUNICIPIO DE ARACRUZIES, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJIMF sob o n° 27.142.702/0001-66, com sede na Avenida Moroba, Aracruz/ES, por
intermédio de sua (preencher com o nome da SECRETARIA ou
ORGAO), torna plblica a realizagdo de CHAMAMENTO PUBLICO, objetivando a LOCAGAOQ
DE IMOVEL DE PESSOA JURIDICA E/OU FiSICA, visando o uso institucional da
(SECRETARIA ou ORGAO), conforme PROCESSO N° ,

devidamente aprovado pela autoridade competente, nas condigbes e quantidades descritas no

EDITAL e seus anexos.

Este CHAMAMENTO PUBLICO é amparado pela sequinte legislagdo: Lei n° 8.666, de 21 de
Junho de 1993, Lei n°® 8.245, de 18 de Outubro de 1991 e pelas condigdes estabelecidas nesse

Edital e seus anexos, que dele constituem parte integrante para todos os efeitos legais.

Sao partes integrantes deste EDITAL:

a) TERMO DE REFERENCIA/ESPECIFICACOES (ANEXO I);

b) PROJETO BASICO (ANEXO II)

¢) FORMULARIO PARA APRESENTACAO DE PROPOSTA DE PRECO (ANEXO
).

d) MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO (ANEXO IV);

e) DECLARACAO DE NAO PARENTESCO (ANEXO V).

1. DO OBJETO:
1.1 O presente Chamamento Publico tem por objetivo a LOCAGAO DE IMOVEL em

area urbana para uso institucional que atenda as necessidades da
(SECRETARIA OU ORGAOQ).

. €, A
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2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO:
2.1 O imdvel, para atender a todas as suas necessidades, devera ter:

a) Listar as caracteristicas do imovel que atenda as necessidades da
SECRETARIA ou ORGAO, como localizagdo, metragem, area construida,

condigoes fisicas, instalagbes minimas, etc.

2.2 O imovel devera ser livie e desembaragado, com destinagdo compativel com a
ocupacgao e instalagao das atividades institucionais realizadas pela SECRETARIA
OU ORGAO.

3. DAS CONDIGOES GERAIS DE PARTICIPAGAO:

3.1 Poderao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atendam as
condigdes exigidas neste Edital e seus Anexos.
3.2 O (s) proprietario (s) (pessoa juridica ou fisica) devera (ao) atender as exigéncias de

adequagodes, em compatibilidade com o descrito e previsto no ANEXO | do EDITAL.
3.3 Nao poderao participar deste certame:

a) Interessados que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com
a Administragéao Publica ou punidos com a sang¢ao de suspensao temporaria do

direito de licitar e contratar com o Municipio de Aracruz.
4. DA ENTREGA DA DOCUMENTAGAO:
4.1. LOCAL: O (s) envelope (s) lacrado (s) e identificado (s) contendo as propostas

deverdo ser entregues no Protocolo Geral do Municipio de Aracruz, (CASA DO

CIDADAO), localizado no enderego: Rua Padre Luiz Parenzi, n° 70, Centro, Aracruz/es,

Av. Morobd, 20 | Bairro Morobad, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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Fioouracoria Sorsl = £y,

RACRUZ

Procuradoria |

29190-018 e enderegado (s) a (SECRETARIA ou ORGAO
COMPETENTE).

4.2. PRAZO: A entrega dos documentos de participagéo se dara até 15 (quinze) dias da

publicagéo do edital no site da Prefeitura Municipal de Aracruz, no horario de as

4.3. FORMA: A Proposta devera vir em envelope lacrado e conter ainda os seguintes

dados:

a) Descricdo detalhada do imovel, observando todas as caracteristicas exigidas no
EDITAL;

) Localizagao do Imével;

) Area fisica do imovel;

d) Total de vagas de garagem disponiveis;

) Valor do Aluguel,

f)  Valor do Condominio (se houver);

g) Prazo de Validade da Proposta (minimo 60 dias).

4.4 A Proposta devera vir acompanhada de:

a) Planta baixa do Imovel atualizada;

b) Certiddo de Matricula do Imével atualizada;

c) Projetos de instalagdes elétricas, sanitarias e hidraulicas, descritivo das instalagoes
existentes e atender as exigéncias minimas deste EDITAL.

d) Copia do Titulo de Propriedade do Imovel;

e) Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica;

f) Contrato Social, se pessoa juridica;

g) Contatos do Proprietario;

h) Valor anual do IPTU;

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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i) Croqui com Anotagéo do Responsavel Técnico — ART ou Projeto e Fotografias do
Imovel;

j) Declaragao de que ndo ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao ou, caso exista algum impedimento,
prestar esclarecimentos cabiveis, inclusive juntada da documentagéo pertinente
para fins de avaliagéo;

k) Declaragdo de nao parentesco até o 3° grau, inclusive, e também n&o ser conjuge
ou companheiro com membros da Administragdo Publica Municipal detentores de
cargo de chefia, direcdo ou assessoramento, ou com qualquer servidor da
Secretaria Solicitante;

) Comprovante de inscrigdo fiscal junto ao CNPJ/MF, se pessoa juridica ou
equiparada; ou Comprovante de Inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

m) Certidao de Regularidade Fiscal, no que couber:

e MUNICIPAL;
e ESTADUAL;

e FEDERAL;

e PREVIDENCIA SOCIAL;
e FGTS

n) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
0) Declaragdo de Inexisténcia de Débitos de Condominio (assinados pelo sindico ou

pela Administradora).

45. As propostas serdo formalmente assinadas e todas as demais paginas rubricadas.

As propostas sem assinatura ou rubricas serdo desconsideradas.

Av. Moroba. 20 | Bairro Morobd. Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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4.6 A proposta tera validade minima de 60 (sessenta) dias a contar da data da entrega
no endereco indicado e, além do valor locativo mensal, em moeda corrente nacional,

devera informar o valor do condominio, se for o caso.

47. O interessado devera preencher o FORMULARIO PARA APRESENTAGAO DA
PROPOSTA DE PRECOS (ANEXO ).

4.8. RESULTADO: Sera disponibilizado no Portal da Prefeitura Municipal de Aracruz e

publicado no Diario Oficial dos Municipios.

49. A proposta ndo obriga o MUNICIPIO DE ARACRUZ/ES a nenhuma forma de

contratagdo e/ou indenizagao.
DA VIGENCIA DO CONTRATO:

5.1. O prazo de vigéncia da locagdo sera de até 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado, por iguais e sucessivos periodos, em comum acordo entre as partes, com
vistas a obtencdo de pregos e condigdes mais vantajosas para Administragao Publica,
em conformidade com o artigo 62, § 3°, da Lei Federal n® 8.666/93, através de TERMO
ADITIVO.

5.2. A Administracdo Publica promovera a realizagdo de novo Chamamento Publico

antes do término do periodo de 60 (sessenta) meses.
DAS VISITAS E INFORMAGOES:

6.1. A (SECRETARIA OU ORGAO) reserva-se no direito de visitar os
imoveis ofertados ou solicitar informagdes complementares, devendo, para tanto, os
interessados fazer constar da proposta telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para

contato e em condigdes de fornecer os elementos solicitados.

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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7. DA ABERTURA DAS PROPOSTAS:

7.1. A abertura dos envelopes de proposta protocoladas ocorrera na Sala ,
as , do dia , na presenga de representantes da
(SECRETARIA OU ORGAQ), em Sessao Publica que devera ser devidamente
registrada em ATA.

8. ELEICAO E SELEGAO DO IMOVEL:

8.1. O presente EDITAL no implica em obrigatoriedade de locagéo de imovel ou de

aceite de quaisquer propostas apresentadas.

8.2. A classificagdo e selegdo da melhor proposta, dentre as pré-qualificadas, levara em
consideragdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imovel
pretendido pela (SECRETARIA OU ORGAO): a sua localizagdo, as suas
condigdes de acessibilidade, as condigdes das suas instalagbes elétricas, sanitarias e
hidraulicas, as condigdes da sua estrutura fisica, o valor pretendido para a futura locagéo

e 0 prazo de caréncia oferecido para realizagéo dos reparos necessarios, se for o caso.
8.3. Serao adotados como critérios para a selegao do imovel, os seguintes fatores:

a) Precipuamente, dentre as propostas pré-qualificadas, o Prego deve ser o criterio
adotado: Critério de Julgamento Menor Prego — trata-se do primeiro criterio a ser
observado, em atendimento aos Principios da Economicidade e do Interesse
Publico.

b) Valor do Aluguel: O valor devera ser compativel com o de mercado.

c) Localizagéo: Estar localizado em (descrever as condicoes).

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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d) Qualidade do imovel: estar em condicbes perfeitas de pintura de paredes e
fechadas, pisos e revestimentos, telhados, além dos sistemas elétricos e hidraulicos
(incluindo sistema de ar condicionado), a rede logica compativel com a necessidade
da instituicdo, face ao numero de servidores e equipamentos de informatica
utilizados

e) Seguranca: Possuir projeto completo preventivo contra panico e incéndio,
devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar;

f) Possuir mecanismos que possibilitem o acesso de pessoas com mobilidade
reduzida as dependéncias do 6rgao que sejam de circulagao publica;

g) Atender aos requisitos citados no Termo de Referéncia (ANEXO I).

DA DIVULGAGAO DO RESULTADO:

10.1. O resultado do Chamamento Publico sera publicado no site da PREFEITURA
MUNICIPAL DE ARACRUZ e no DIARIO DOS MUNICIPIOS e, oportunamente, sera

convocado o seu proprietario, para a formalizagéo do respectivo contrato, na forma da
Lei.

. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS:

10.1 O Chamamento Publico sera conduzido por em conjunto

com a area técnica responsavel.

10.2 Os pedidos de esclarecimentos, referentes ao processo de Chamamento,
poderdo ser realizados por qualquer pessoa, inclusive proponente, e poderao ser

obtidos pelos telefones: (27) , no horario de as , de

segunda a sexta ou através dos emails:

ARACRUZIES, de de

Av. Moroba. 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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ASSINATURA DA AUTORIDADE COMPETENTE

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL PARA

DO OBJETO:

11 Tratase de Termo de Referéncia para LOCACAO DE IMOVEL para

(objetivo/destinagao).

. JUSTIFICATIVA: Justificar a locagao.

DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS:

3.1 0 imovel, para atender a todas as necessidades, devera: (descrever detalhadamente
o imovel e suas peculiaridades, como a localizagao, as suas condigbes de
acessibilidade, as condicdes das suas instalagdes elétricas, sanitarias e hidraulicas, as

condigbes da sua estrutura fisica.

DA VIGENCIA CONTRATUAL:

41 O imovel a ser locado devera estar disponivel para ocupagdo, cuja vigéncia

contratual sera de meses, podendo ser prorrogado por igual periodo.

DA LOCAGAO, VISTORIA E CONDIGOES DE EXECUGAO:

Av. Moroba, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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51 Os proponentes deverdo oferecer imdveis ja construidos, que apresentem as
condigées estabelecidas no Projeto Basico para instalagao de (finalidade da

locagao).

5.2 Todas as instalagbes e acessorios pertencentes ao imovel deverao estar em

perfeitas condigdes de uso.

5.3 Caso 0 imovel ofertado atenda as caracteristicas indicadas no Termo de Referéncia
e Projeto Basico, sera realizada visita técnica composta por servidores da
(SECRETARIA OU ORGAO), com a finalidade de verificar se as respectivas
instalagdes estao de acordo com as especificagbes técnicas constantes no presente

Termo.

54 A (SECRETARIA OU ORGAO) reserva-se no direito de efetuar diligéncias
para verificagdo dos imoveis ofertados, podendo, inclusive, desclassificar a proposta
que ndo apresentar as condicdes de atenderem as especificagdes técnicas deste

Projeto Basico.

55 Os imbveis ofertados deverdo estar de acordo com as condigbes exigidas no
ANEXO | — PROJETO BASICO de Termo de Referéncia, para atender as

instalagdes do referido servigo.

6. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES:
6.1 Todas as responsabilidades das partes deverdo estar devidamente apontadas no
respectivo contrato de locagao, conforme MINUTA DE CONTRATO PADRAO anexa ao

EDITAL.

7. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO:

Av. Moroba. 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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7.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo dia

atil do més subsequente.

DA FISCALIZAGAO:

8.1 A fiscalizacdo do contrato sera realizada por servidor a ser designado pela
(SECRETARIA OU ORGAO).

LOCAL DE ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS:
9.1 As propostas e documentagdes deverdo ser enderegados a

(SECRETARIA OU ORGAO) e protocolada no PROTOCOLO GERAL, na CASA DO

CIDADAO, localizado (enderego), no horario de as

no prazo de até 15 dias apds publicagao deste Edital.

. DOCUMENTOS NECESSARIOS:

10.1 Para avaliagao das propostas, & necessario apresentar os seguintes documentos:

PROPOSTA:

a) Descrigdo detalhada do imovel, observando todas as caracteristicas exigidas no
EDITAL,;

b) Localizagao do Imovel;

c) Areafisica do imovel;

d) Total de vagas de garagem disponiveis;

e) Valordo Aluguel;

f)  Valor do Condominio (se houver);

g) Prazo de Validade da Proposta (minimo 60 dias).

Av. Morobd, 20 | Bairro Moroba, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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DOCUMENTOS:

h) Planta baixa do Imével atualizada;

i) Certidao de Matricula do Imével atualizada;

j) Projetos de instalagdes elétricas, sanitarias e hidraulicas, descritivo das
instalagdes existentes e atender as exigéncias minimas deste EDITAL.

k) Copia do Titulo de Propriedade do Imovel;

) Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica;

m) Contrato Social, se pessoa juridica;

n) Contatos do Proprietario;

o) Valoranualdo IPTU;

p) Croqui com Anotagdo do Responsavel Técnico — ART ou Projeto e Fotografias
do Imével,

q) Declaragdo de que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagéo ou, caso exista algum
impedimento, prestar esclarecimentos cabiveis, inclusive juntada da
documentacao pertinente para fins de avaliagéo;

r) Declaragdo de ndo parentesco até o 3° grau, inclusive, e tambem nao ser
conjuge ou companheiro com membros da Administragao Publica Municipal
detentores de cargo de chefia, diregao ou assessoramento, ou com qualquer
servidor da Secretaria Solicitante;

s) Comprovante de inscrigao fiscal junto ao CNPJ/MF, se pessoa juridica ou
equiparada; ou Comprovante de Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas —
CPF;

t) Certiddo de Regularidade Fiscal, no que couber:

e MUNICIPAL;
e ESTADUAL,
e FEDERAL,
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e PREVIDENCIA SOCIAL;
e FGTS

u) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
v) Declaragéo de Inexisténcia de Débitos de Condominio (assinados pelo sindico

ou pela Administradora).

11. DA SELEGAO DAS PROPOSTAS:

11.1 As propostas serdo formalmente assinadas e todas as demais paginas rubricadas.

As propostas sem assinatura ou rubricas seréo desconsideradas.

11.2 As propostas terdo validade minima de 60 (sessenta) dias a contar da data da sua

entrega no endereco indicado.

11.3 A classificagdo e selegdo da melhor proposta, dentre as pré-qualificadas, levara
em consideragdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do
imovel pretendido pela (SECRETARIA OU ORGAO): a sua localizagéo,
as suas condicdes de acessibilidade, as condicbes das suas instalagbes elétricas,
sanitarias e hidraulicas, as condigdes da sua estrutura fisica, o valor pretendido
para a futura locagéo e o prazo de caréncia oferecido para realizagao dos reparos

necessarios, se for o caso.

12. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS:

12.1 O Chamamento Publico sera conduzido por em conjunto com

a area técnica responsavel.

12.2 Os pedidos de esclarecimentos, referentes ao processo de Chamamento, poderao

ser realizados por qualquer pessoa, inclusive proponente, e poderdo ser obtidos
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pelos telefones: (27) , No horario de as , de segunda a

sexta ou através dos emails:

ANEXO Il - PROJETO BASICO

O projeto basico para atender a demanda do servico contempla as seguintes

caracteristicas do imovel e sua localizag&o.

| - CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

CARACTERISTICAS EXIGENCIAS MINIMAS

Av. Moroba, 20 | Bairro Morobd, Aracruz-ES | Cep 29192-733 Tel:
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ANEXO IIl - FORMULARIO PARA APRESENTAGAO DE PROPOSTA DE PREGO

(NOME DO PROPONENTE), CNPJICPF n ° , com sede na
, por intermédio de seu representante legal, (NOME DO
REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n° e do CPF n°

, para fins do CHAMAMENTO PUBLICO N° XXX/XXX, referente a
LOCACAO DE IMOVEL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES DO ANEXO |
vem apresentar a seguinte PROPOSTA COMERCIAL:

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL:

Nome do Proprietario:

Enderego Completo do Imdvel:

Numero da Matricula de Registro do Imével Atualizada/Cartorio:
Cadigo de Identificagdo na Operadora Elétrica:

Cadigo de Identificagao na Operadora de Servigo de agua e esgoto:

VALOR DA LOCAGAO:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$ (valor por extenso)

VALOR ANUAL DO ALUGUEL: R$ (valor por extenso)

VALOR DO IPTU: R$ (valor por extenso)

VALOR DO CONDOMINIO (se houver): R$ (valor por extenso)

DESCRIGAO DAS AREAS QUE COMPOEM O IMOVEL:
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DADOS DE DIMENSAO DO IMOVEL:
Area total em metro quadrados:
Area Livre:
DADOS TECNICOS DO IMOVEL:
1. Esta localizado em _ (MUNICiPIO/REGIAO) conforme TERMO DE

REFERENCIA e PROJETO BASICO? Sim ou N&o.

2. Esta situado em local de facil acesso para veiculos? Sim ou Nao.
3. A(s) via (s) de acesso € (sdo) devidamente pavimentada (s)? Sim ou Nao.

4. A (s)via (s) de acesso, a (s) via (s) periférica (s) e o local onde esta localizado o imovel

s30 sujeitos a alagamentos? Sim ou Nao.
5. Possui disponibilidade de transporte plblico coletivo nas proximidades? Sim ou Nao.

6. Possui destinagao de uso comercial, de escritorio, para atividades empresariais e

institucionais? Sim ou Nao.

7. A estrutura esta em condicdes adequadas de seguranga e possui capacidade para
suportar a carga decorrente de demanda e do uso, sem riscos, fissuras, rupturas,
desgastes ou quaisquer problemas que possam comprometer sua resisténcia conforme
os parametros de célculo de estruturas de edificagdes da ABNT NBR 6.120/19807 Sim

ou Nao.
8. Possui “Carta de Habite-se”? Sim ou N&o.
9. Possui Escritura? Sim ou N&o.

10. Possui Certidées Negativas do INSS, Fazenda Publica Federal, Estadual, Municipal?

Sim ou Néao.
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11. Possui Certiddes Negativas, de nada consta e demais documentos comprobatorios de

reqularidade que permitam contratar com a Administragao Publica? Sim ou Nao.

12. Esta disponivel para a contratagdo da locagao pelo PRAZO DE MESES,

podendo ser prorrogado por igual periodo? Sim ou Néo.

Prazo para entrega das chaves do imovel (dias por extenso) dias

consecutivos, a contar da assinatura emissdo da ORDEM DE SERVICO.

VALIDADE DA PROPOSTA: Minimo de 60 (sessenta) dias.

Dados completos de identificagdo e contato do proponente (email, telefones, etc).

LOCAL E DATA.

ASSINATURA

(proprietariolrepresentante legal)
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ANEXO IV - MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO

PROCESSO N°:
TERMO DE CONTRATO N°:

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL N° QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE ARACRUZES E A
(PESSOA FISICA OU

JURIDICA).

O MUNICIPIO DE ARACRUZIES, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no

CNPJ/MF n° , com sede na (enderego
completo), por meio da SECRETARIA , neste ato representado por

nomeado (a) pela PORTARIA N° , doravante
denominado LOCATARIO e a (PESSOA FISICA OU JURIDICA),
inscrita no CPF ou CNPJ n ° , sediada em

(endereco completo), doravante denominado LOCADOR, neste representado pelo SR (a)

, portador (a) da carteira de identidade n° , expedida
por , e CPF n° , tendo em vista 0 que consta no
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° . CHAMAMENTO PUBLICO N°

e em observancia as disposigdes da Lei n° 8.245/1991 e da Lei n°

8.666/1993, resolvem celebrar o presente TERMO DE CONTRATO, mediante as clausulas e

condigdes a seguir enunciadas.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL situado na

, bairro , numero , no Municipio de
, objeto de matricula n° , do , Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de para abrigar as instalagoes de

(nome do 6rgéo ou entidade locataria).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de meses/anos, com inicio na

data de e encerramento em , nos termos do artigo

3° da Lei n® 8.245/1991, podendo, por interesse da Administrag&o, ser prorrogado

por periodos sucessivos.

NOTA EXPLICATIVA: Seguindo a Orientagao Normativa n° 6, de 01/04/2009, do Advogado-Geral da
Unido, "a vigéncia do contrato de locagéo de imoveis, no qual a Administragdo Publica é locataria,
rege-se pelo art. 51 da Lei n°® 8.245, de 1991, nao estando sujeita ao limite maximo de sessenta
meses, estipulado pelo inc. Il do art. 57, da Lei n® 8.666, de 1993"

Ainda, recentemente o TCU consolidou o seguinte entendimento, no que se refere ao prazo de
vigéncia do contrato de locago de imovel firmado pela Administragdo na qualidade de locataria
(Acordao n° 1.127/2009 - Plenério):

“1. Pelo disposto no art. 62, § 3°, inciso |, da Lei n° 8.666/1993, ndo se aplica aos contratos de
locagao em que o Poder Pblico for locatario as restricdes constantes do art. 57 da Lei.

2. Nao se aplica a possibilidade de ajustes verbais e prorrogagoes automaticas por prazo
indeterminado, condigo prevista no artigo 47 da Lei n° 8.245/91, tendo em vista que (i) o paréagrafo
unico do art. 60 da Lei n® 8.666/93, aplicado a esses contratos conforme dispde o § 3° do art. 62 da
mesma Lei, considera nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administragao e (ii) o
interesse publico, principio basilar para o desempenho da Administragao Publica, que visa atender
a0s interesses e necessidades da coletividade, impede a prorrogagéo desses contratos por prazo
indeterminado.

3. A vigéncia e prorrogagéo devem ser analisadas caso a caso, sempre de acordo com a legislag&o
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que se lhe imp&e e conforme os principios que regem a Administraggo Plblica, em especial quanto a
verificagao da vantajosidade da proposta em confronto com outras opgées, nos termos do art. 3° da
Lein°® 8.666/93."

Portanto, a vigéncia de tal contrato nZo se limita & vigéncia do crédito orgamentario (art. 57, caput),
nem ao prazo maximo de 60 (sessenta) meses (art. 57, Il); por outro lado, também néo pode ser
indeterminada, nem engessar o interesse da Administragao em eventualmente findar um ajuste que
ja ndo mais se lhe apresenta vantajoso. Destacamos, tdo somente, que deve ser observada a
previséo trazida pela Clausula Quinta - Item 5.2.

Assim, cumpre ao Orgdo estabelecer, caso a caso, um prazo de vigéncia que atenda a suas

necessidades, porém limitado e adequado & preservagao do interesse pblico.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da entrega das chaves,

mediante TERMO, precedido de vistoria do imovel.

2.3.A prorrogagao do contrato devera ser promovida mediante celebragao de TERMO
ADITIVO.

24 Caso ndo tenha interesse na PRORROGACAO, a LOCADORA devera enviar
comunicagdo escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangoes

cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

3.1.Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL

41.0 valor do aluguel mensal é de R$ ( ),

perfazendo o valor total de R$ ( )
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4.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o0 imovel (agua, esgoto, energia elétrica, tributos, etc.) cujo pagamento tenha

sido atribuido contratualmente a

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1.0 pagamento do aluguel seréa efetuado mensalmente até o dia atil
seguinte do més subseqiente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou
documento de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA

com antecedéncia minima de dias Uteis.

5.2.Caso a antecedéncia minima n&o seja observada, o pagamento sera efetuado no

prazo de até ( ) dias Uteis da data da apresentagdo do

recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

Nota explicativa: O art. 40, XIV, “a”, e seu § 3°, da Lei n® 8.666, de 1993, o prazo para pagamento
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias contados a partir da data da apresentagdo da Nota
Fiscal/Fatura e dos demais documentos comprobatérios do adimplemento das obrigagdes da
contratada, quando exigiveis. Assim, o ¢rgéo deve fixar um prazo razoavel - respeitado o limite

maximo de 30 (trinta) dias -, que contemple nao apenas o prazo de processamento do pagamento em

si, mas também o tempo necessario para o procedimento de atesto.

5.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa,
o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovagao da regularizagéo da situagéo, n&o acarretando quaisquer onus para a
LOCATARIA.
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5.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara a manutengéo da regularidade fiscal

da LOCADORA, o que devera ser juntado ao processo.

Nota explicativa: Atente-se para a posigao do TCU (Acordéo n° 1.438/2009 - Plenario):
“9.5.2. faga constar dos processos de contratagéo consultas sobre a regularidade fiscal da empresa,

efetuadas antes da contratagao e antes de quaisquer pagamentos com recursos publicos;”

5.5.0 pagamento sera efetuado por (forma de pagamento).

5.6. Nos casos de eventuais atrasos no pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensagao financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo pagamento da parcela, é calculada mediante a aplicagao da seguinte

formula; (Descrever a formula de calculo).

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

6.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato de vigéncia igual ou

superior a doze meses, mediante aplicagao do indice , ou

outro que venha substitui-lo, divulgado pela , desde que seja

observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,

para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Nota explicativa: O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposigéo de
precos do especifico setor do objeto do contrato (no caso, locagao imobiliaria).
Normalmente, na locagdo de imoveis, o indice adotado & o IGP-M, ou o |GP-DI, ambos da Fundagéo

Getulio Vargas, mas trata-se de critério técnico a ser analisado pelo orgéo.
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6.2.0 reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de

vigéncia ou alteragéo contratual.

6.3.Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adogao de prego compativel ao mercado de locagdo no Municipio em que se situa 0

imovel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

7.1.As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos

especificos  consignados  no . na dotagdo abaixo

discriminada: (Descrever a dotag&o).

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

8.1.A LOCADORA obriga-se a:

8.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para 0s fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagoes de sua proposta;

8.1.2. Fornecer declaragdo atestando que n&o pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao
por parte da LOCATARIA;

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

8.14. Manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imovel;

8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imovel, guando

da realizagao da vistoria;
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8.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagdo genérica;

8.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigao da idoneidade
do pretendente;

8.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que n&o se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel,

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao,
bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e.instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

8.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU) e taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de

iluminagéo publica, incidentes sobre o imovel;

Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuicao da responsabilidade
pelo pagamento do IPTU ao locatario, a legislagéo n&o estabelece tal obrigagao. Ao contrario, a
atribuigao compete, em principio ao locador, salvo disposigéo contratual em contrario (artigo 22, VIII,
da Lein® 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociagdo de tal clausula entre as partes, lembrando sempre do

principio da prevaléncia do interesse publico.
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8.1.11.Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como

o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Nota explicativa: O conteido do subitem acima deve ser adaptado de acordo com as

caracteristicas especificas do imével locado.

8.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitagao e
qualificagao exigidas no processo de contratagao;

8.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

8.1.14. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

8.1.15. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentagéo da documentagdo correspondente.

As clausulas acima sdo as minimas necessarias, conforme artigo 22 da Lei n® 8.245, de
1991. As necessidades do orgdo ou entidade publica, peculiaridades da locagdo e
caracteristicas do imovel podem demandar outras obrigagdes a cargo das partes.

Os subitens que fazem referéncia a condominio s6 se aplicam quando o imével locado

pertencer a edificio dividido em unidades autonomas.

9. CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA

91  ALOCATARIA obriga-se a:

1.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste

Termo de Contrato;
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1.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
1.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;
1.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricio minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo 0s
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
1.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
1.1.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,
14.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagGes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
1.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA;
1.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento no seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;
1.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao, como:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum,
¢. limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos,

glétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
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e. manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;
f. manutencdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao;
i. reposicao do fundo de reserva, total ou parciaimente utilizado no custeio ou
complementagéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao.
11.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio
mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.
1.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e agua e esgoto;
1.1.12. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991,

1.1.13. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos.

Nota explicativa: As clausulas acima sdo as minimas necessarias, conforme artigo 23 da Lei n° 8.245, de
1991. As necessidades do 6rgdo ou entidade publica, peculiaridades da locagao e caracteristicas do
imovel podem demandar outras obrigagdes a cargo das partes.

Os subitens que fazem referéncia a condominio s6 se aplicam quando o imovel locado pertencer a edificio

dividido em unidades autdnomas.
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10. CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

101. As benfeitorias necessarias e Uteis introduzidas pela LOCATARIA, ainda que
ndo autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

10.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as

adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10.1.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela
LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os

seus respectivos acessorios.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO

111. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no

curso da execugao.

11.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando o dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade

competente para as providéncias cabiveis.

113. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas aos seus superiores em tempo habil, para adogao

das medidas convenientes.
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114. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugao

do contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

121. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei
n° 8.666/93.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAGOES E SANGOES
ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia

defesa, sem prejuizo de responsabilidade civil ou criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao

acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b) Multa:
b.1. Moratéria de % (___ por cento) por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor mensal da locagao;

b.2. Compensatoria de % ( por cento) sobre o valor total do

contrato, no caso de inexecugao total ou parcial de obrigagao assumida.
c) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o (nome do

orgao ou entidade publica), pelo prazo de até 2 (dois) anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que

seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a
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penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a

LOCATARIA pelos prejuizos causados.

Nota explicativa: A clausula penal € uma obrigag&o acessoria no contrato consistente em penas
e multas, contra aquele que deixar de realizar o ato ou fato, a que se obrigou, ou apenas o
retardar. As espécies sdo: clausula penal compensatoria e clausula penal moratoria. A primeira
visa a ressarcir o contratante dos prejuizos por ele suportados pela inexecugéo total do contrato.
A segunda tem por finalidade estimular o contratante obrigado a uma prestagéo a nao atrasar a
mesma. Em geral, a multa compensatoria consiste num percentual sobre o valor da obrigagao
principal e ndo pode ser superior a esta. N&o existe no Novo Cédigo Civil qualquer disposigao
que estabelega um valor, a ndo ser a de que a multa ndo pode exceder o valor da obrigagdo
principal. Com base nisso, cabe ao Administrador avaliar, com base no valor da contratagéo, um
percentual flexivel (de até XX por cento), a fim de que possa adequa-lo ao montante dos
prejuizos eventualmente causados por culpa do locador.

A fixagao do percentual de cada modalidade de multa deve ser cuidadosamente estudada pelo
administrador publico, em cada caso, de acordo com as especificidades de cada objeto a ser

contratado, tendo-se em vista sempre o principio da proporcionalidade.

132. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais

sangoes.

13.3.  Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento
de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que,

em razao do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,

fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em

virtude de atos ilicitos praticados.
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13.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se 0

procedimento previsto na Lei n® 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n®9.784/1999.

135. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragéo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano

causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

13.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA seréo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do MUNICIPIO DE ARACRUZIES,
ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa e cobrados

judicialmente.

13.7. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de dias, a contar

da data do recebimento da comunicagéo enviada pela LOCATARIA.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

141, A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigagdo imposta @ LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades

cabiveis.

14.2. A rescisdo por descumprimento de clausulas e obrigagoes contratuais acarretara
a execugdo dos valores de multas e indenizagoes devidas & LOCATARIA, bem
como a retencédo de créditos decorrentes do Contrato, até o limite dos prejuizos

causados, além das penalidades previstas no instrumento.

14.3.  Tambem constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipbteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666/93, com excegdo das previstas nos incisos

VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
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14.4. Nas hipoteses de rescis&o de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da Lei
n° 8.666/93, desde que ausente de culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a

ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XIl do art. 78 da Lei n° 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que NOTIFIQUE a LOCADORA, por escrito,

com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.6. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde
que esta ndo tenha incorrido em multa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento
de multa equivalente a alugueis, segundo a proporgao prevista no art.
4° da Lei n° 8.245/91, e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo

restante para o término da vigéncia do contrato.

14.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, efc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagao, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao

tenha concorrido para a situagao.

14.8. O procedimento formal de rescis@o tera inicio mediante notificagdo escrita,

entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

149 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e

fundamentada da autoridade competente.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO CASO FORTUITO, DA FORGA MAIOR E DO
FATO DE TERCEIRO

15.1.  Nas hipoteses de incidéncia de CASO FORTUITO e FORCA MAIOR, bem como
FATO DE TERCEIRO, a Administragao Publica (Parte Locataria) ficara excluida de

quaisquer responsabilidades.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-a0 pelas disposigbes contidas na Lei n° 8.245/1991, e na Lei n° 8.666/1993,

subsidiariamente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17 1 Fica eleito o foro da Segéo Judiciaria da Comarca de ARACRUZ/ES, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes

oriundas do presente contrato.
E, assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um

s¢ efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

MUNICIPIO DE ARACRUZIES, de de

REPRESENTANTE DA LOCATARIA
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REPRESENTANTE DA LOCADORA

TESTEMUNHAS:

ANEXO V - DECLARAGAO DE NAO PARENTESCO
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A SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO,

Remetem-se os autos do processo administrativo n° 18.592/2018 para
conhecimento e adogdo das providéncias pertinentes a decisdo do Conselho da Procuradoria-Geral do

Municipio, Acorddo CPROGE n° 05/2019.

{
|

Aracruz, ES, 07 de junho de 2019.

il
==
/ ’
Wagner José Elias Carmo
Procurador-Geral do Municipio

1/1
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DESPACHO

A PROCURADORIA GERAL

.

PROCESSO N.°: 18592/2018

REQUERENTE: PROGE - PROCURADORIA GERAL

OBJETO: Padronizagdo de Minuta de Edital de Chamamento Publico para locagao

de bem imovel pela Administragao Publica Municipal.

e

Considerando os termos dos autos em epigrafe, APROVO a decisdo da Procuradoria

Geral de nosso municipio, contida no Acérdao/CPROGE n° 05/19, com base no Art.

8°, § 3°, da Lein°® 3 334/2000 e remeto os autos para qué sejam adotadas as demais

providéncias cabivelis.

Aracruz/ES, 14 de junho de 2019.




