
CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL – CPDM
ATA DA 4ª REUNIÃO ORDINÁRIA DO CPDM – 2026

No dia vinte e dois de abril do ano de dois mil e vinte e seis, às treze horas e trinta minutos, reuniu-se o

Conselho do Plano Diretor Municipal,  na sala de reunião do gabinete do prefeito -  SEGOV, e por

videoconferência utilizando o  aplicativo Google Meet, por meio do link:https://meet.google.com/mqc-

zewc-gjs, às 13:30hs para a realização da 4ª reunião ordinária no ano vigente. A reunião contou com a

presença da Secretaria de Desenvolvimento Urbano – SEMDUR e Presidente do CPDM, Laryssa Viale

Barone, Secretário de Plenário, Thiago Pandolfi Depizzol – SEMDUR, Secretaria Executiva, Marília

Tonon  Bitti  –  SEMDUR  e dos seguintes Conselheiros:  Enio  Leite  de Freitas –  SEMDUR;  Erlon

Coutinho Pereira -SEMOB; Franciene de Campos Bortolini – SEMAM; Rita De Cássia Alves Moreira –

SEMTUR; Jaime Borlini Junior – SEMAP; Zita Rosana Pancieri Marino – SEGOV; Eduardo de Almeida

Ramos – SEMDE; Gilmar Dias do Rosário – SEMDE; Pedro Henrique de Mattos Pagani – PROGE;

Renato da Costa Coutinho – SEMURB;  Jonathas da Silva Bareto  –  CONSPAR; Pénelope Gomes

Mendonça Gomes – CMA; José Ângelo Coutinho Devens – Segmento do Comercio;  Plínio Ângelo

Broetto – Segmento do Turismo; André Gomes Giore – Segmento da Industria; Claudio Nunes Faria –

CREA/ES;  Katia  Regina Barbosa Viana  – SEMSUR; Aderjânio  Pedroni  –  Segmento  do Comércio;

Renato  Alves  Pereira  –  SAAE;  Thiago  Noah Cerri  Peleias  –  CAU/ES.  ITEM 1: Após verificada  a

existência  de  quórum,  a  Presidente  do  CPDM,  Sra.  Laryssa,  cumprimentou  a  todos,   apresentou

justificativas  pelo  cancelamento  da  reunião  anterior,  ocorrido  em  razão  de  problemas  técnicos

relacionados à internet e ao fornecimento de energia elétrica na Prefeitura, motivo pelo qual optou-se

pela remarcação, a fim de não prejudicar a participação dos membros. Solicitou a aprovação da Ata da

3ª  Reunião  Ordinária  do  CPDM,  a  qual  foi  aprovada  pelos  conselheiros.  Informou  que  a  lista  de

presença  estava  disponível  para  assinatura.  Registrou-se  que  não  houve  ausência  justificada.  Na

sequência, a Presidente deu abertura à reunião com a análise dos processos constantes na pauta.

ITEM 2.1: PROCESSO N° 12.871/2026 – Royal Garden Empreendimentos Imobiliários Ltda. Trata-

se de solicitação de ajuste de zoneamento referente ao lote 9, quadra 12, localizado no loteamento

Residencial  Aracruz 9 (Royal Garden), aprovado no ano de 2012, com matrícula nº 17.736/2015 e

licenciamento ambiental realizado em 2019, nos termos da Lei Municipal nº 3.143/2008. Foi destacado

pela relatora Rita que, com a alteração do Plano Diretor Municipal promovida pela Lei nº 4.317/2020,

houve mudança do zoneamento de ZEIS-4 (Zona Especial de Interesse Social 4) para ZPA-4 (Zona de

Proteção  Ambiental  4),  gerando  inconsistência  urbanística  comprovada  nos  autos.  A  relatora

apresentou parecer favorável ao ajuste de zoneamento para a zona mais próxima classificada zona de

ocupação preferencial -  ZOP, com fundamento no art.  120 da referida lei,  que permite o ajuste de

limites  entre  zonas  urbanas.  Durante  a  discussão,  os  conselheiros  Jânio e  André manifestaram

preocupação quanto à previsão futura da via estruturante para interligação de bairros e conexão com o

loteamento CBL,  destacando a relevância  do tema,  embora dissociado do objeto  do processo em

análise. Submetido à votação, o parecer foi aprovado por unanimidade, considerando que o projeto foi

aprovado  sob  legislação  anterior,  período  em  que  a  área  não  possuía  classificação  como  zona

ambiental,  não  se  caracterizando,  portanto,  como  tal.  ITEM  2.2:  PROCESSO  Nº 37.389/2025  –

Requerente Lucas Furieri.  O relator  Plínio explica que trata-se de solicitação de  carta de anuência

4ª Reunião Ordinária do Conselho do Plano Diretor Municipal 2026 - Página  1

1

2
3
4
5
6

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

Autenticar documento em https://aracruz.prefeiturasempapel.com.br/autenticidade 
com o identificador 31003100310036003200350031003A00540052004100, Documento assinado 

digitalmente conforme art. 4º, II da Lei 14.063/2020.

fls. 4



CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL – CPDM
ATA DA 4ª REUNIÃO ORDINÁRIA DO CPDM – 2026

para uso e ocupação do solo da empresa Agro Pastoril Furieri, na Fazenda Goiabas, situada em zona

rural, próxima à macrozona de amortecimento do Parque Natural Municipal da Aricanga. A atividade

proposta, de natureza  agropecuária-pastoril (cultivo de café e culturas permanentes), foi considerada

compatível com a zona rural, nos termos do art. 110 da Lei nº 4.317/2020, bem como com a macrozona

de amortecimento, conforme art. 466, inciso I, da mesma norma, contando ainda com manifestação

favorável  da  Secretaria  Municipal  de  Meio  Ambiente.  O  relator  apresentou  parecer  favorável,

ressaltando que as eventuais licenças ambientais deverão ser obtidas junto aos órgãos competentes.

Durante  a  discussão,  houve  breve  debate  acerca  da  delimitação  da  zona  de  amortecimento,

destacando-se que a mesma sofreu redução nos anos de 2022/2023, estando atualmente compatível

com a limitação da expansão urbana imposta pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservação.

Submetido à votação, o parecer do relator foi  aprovado por unanimidade.  ITEM 2.3: PROCESSO Nº

14.493/2026  –  Conquista  Gestão  e  Negócios  Imobiliários.  O  relator  Jaime  Borlini  apresenta  o

processo,  o  qual  trata-se de  estudo técnico  para  ajuste  de zoneamento em gleba incorporada ao

perímetro urbano, vinculada ao processo anterior nº 16.373/2023, aprovado em 2025 pelo instrumento

urbanístico Outorga Onerosa de Alteração de Uso. A proposta visa a integração viária por meio de eixo

estruturante, ligando o bairro Vila Nova à Rodovia 257, com acesso a áreas industriais relevantes. O

relator desta que a mesma respeita a legislação ambiental vigente, especialmente no que se refere à

manutenção de Área de Preservação Permanente (APP) de 30 metros ao redor de lago artificial , nos

termos da Lei Federal nº 12.651/2012. A proposta contempla ainda a reclassificação de área em Zona

de Ocupação Preferencial (ZOP), bem como a garantia de continuidade do eixo estruturante. Após

discussão, o Conselho deliberou pela aprovação parcial da proposta, nos seguintes termos: Aprovação

do eixo estruturante proposto; Aprovação da reclassificação para ZOP das áreas indicadas; Manter  a

área da barragem como  ZPA-4, excluindo-a da reclassificação pretendida, a fim de evitar alteração

inadequada de zoneamento por meio de instrumento impróprio. ITEM 2.4: PROCESSO Nº 14.795/2026

– Edifício Verde Residencial Clube SPE Ltda.  A Presidente informou tratar-se de  comunicação ao

Conselho quanto ao aproveitamento de Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV) previamente aprovado,

após alteração do projeto  arquitetônico.  Foi  esclarecido que, embora haja  aumento no número de

unidades,  não  houve  alteração  significativa no fluxo de pessoas e veículos,  motivo pelo  qual,  em

análise preliminar, não se vislumbra a necessidade de elaboração de novo EIV. A presidente informa

que, o item foi apresentado apenas para ciência do Conselho, não havendo deliberação no momento

que o processo  será encaminhado à  Comissão  Técnica  do  PDM para  análise,  inclusive quanto  à

adequação  de  prazos  relacionados  às  medidas  mitigadoras  e  compensatórias.  Após  parecer  da

Comissão Técnica, o processo retornará para apreciação do plenário.  Interesse Geral: A Presidente

informou que será realizada audiência pública no dia seguinte, 23/04, às 18h30, no auditório do IFES,

para  discussão  da  revisão  do  Plano  Diretor  Municipal,  abrangendo  temas  como zoneamento  dos

distritos de Guaraná e Jacupemba e delimitação do sistema viário, convidando todos os conselheiros à

participação.  Foi  também sugerido  o  convite  ao  Conselho Gestor  do Parque  Natural  Municipal  da

Aricanga,  para  apresentação  sobre  o  plano  de  manejo,  unidades  de  conservação,  zonas  de
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amortecimento e suas compatibilidades com o planejamento urbano.  Não tendo mais assunto a ser

tratado a presidente encerra a reunião, da qual é lavrada a presente ata, assinada por mim, secretária

executiva, Marilia Tonon Bitti e demais conselheiros.

Aracruz, 22 abril de 2026

Assinaturas:
Laryssa Viale Barone, SEMDUR, 
Thiago Pandolfi Depizzol – SEMDUR, 
Marília Tonon Bitti – SEMDUR,
Enio Leite de Freitas – SEMDUR, 
Erlon Coutinho Pereira -SEMOB, 
Franciene de Campos Bortolini – SEMAM, 
Rita De Cássia Alves Moreira – SEMTUR, 
Jaime Borlini Junior – SEMAP, 
Zita Rosana Pancieri Marino – SEGOV, 
Eduardo de Almeida Ramos – SEMDE, 
Gilmar Dias do Rosário – SEMDE, 
Pedro Henrique de Mattos Pagani – PROGE, 
Renato da Costa Coutinho – SEMURB, 
Jonathas da Silva Bareto – CONSPAR,  
Pénelope Gomes Mendonça Gomes – CMA, 
José Ângelo Coutinho Devens – Segmento do Comercio, 
Plínio Ângelo Broetto – Segmento do Turismo, 
André Gomes Giore – Segmento da Industria, 
Claudio Nunes Faria – CREA/ES, 
Katia Regina Barbosa Viana - SEMSUR
Aderjânio Pedroni – Segmento do Comércio
Renato Alves Pereira - SAAE
Thiago Noah Cerri Peleias - CAU/ES
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