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CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL — CPDM
ATA DA 52 REUNIAO ORDINARIA DO CPDM - 2026

No dia seis de maio do ano de dois mil e vinte e seis, as treze horas e trinta minutos, reuniu-se o
Conselho do Plano Diretor Municipal, na sala de reunidao do gabinete do prefeito - SEGOV e por
videoconferéncia por meio do link: https://meet.google.com/dvm-szxm-xep. A reunido contou com a
presencga da Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SEMDUR e Presidente do CPDM, Laryssa Viale
Barone; Secretario de Plenario, Thiago Pandolfi Depizzol — SEMDUR; Secretaria Executiva, Marilia
Tonon Bitti — SEMDUR e dos seguintes Conselheiros: Enio Leite de Freitas — SEMDUR; Franciene
de Campos Bortolini — SEMAM; Rita De Cassia Alves Moreira — SEMTUR; Jaime Borlini Junior -
SEMAP; Zita Rosana Pancieri Marino — SEGOV; Eduardo de Almeida Ramos — SEMDE; Pedro
Henrique de Mattos Pagani — PROGE; Luiz Carlos Mathias Carlos — SEMSUR; Renato da Costa
Coutinho — SEMURB; Erlon Coutinho Pereira — SEMOB; Pénelope Gomes Mendonga Primo — CMA;
Renato Alves Pereira — SAAE; Jonathas da Silva Barreto — CONSPAR; José Angelo Coutinho Devens
— Segmento do Comércio; Claudio Nunes Faria — CREA; José Gonzaga Devéns — Sindicato Rural,
Luciana Celin Nascimento Faria — CAU/ES; Plinio Angelo Broetto — Segmento Turismo; e Cleiton
Maeini Madeira — Instituicido de Ensino Superior. ITEM 1: Apods verificagdo de quérum, a presidente
inicia a reunido e apresenta a composigao atualizada do Conselho, registrando-se a participagcao do
novo conselheiro Sr. José Gonzaga, representante do Sindicato Rural, que passara a integrar
oficialmente as reunides do colegiado. Em seguida, considerando a necessidade de inclusdo na pauta,
referente ao Processo n° 14.795/2026, foi solicitada autorizagdo para inclusdo do mesmo, sedo
aprovado por todos. ITEM 2.1: PROCESSO N° 48.463/2025. Requerente: Suzano S.A.
Assunto: Solicitagdo de prorrogagdo de prazo para apresentar projetos de regularizagido de obra. A
Presidente apresentou o processo referente ao pedido de prorrogacdo do prazo para apresentacao do
projeto de regularizagdo das edificagdes existentes no complexo industrial da Suzano. Informou que se
tratava do terceiro pedido de adiamento de prazo, tendo sido concedida anteriormente prorrogagao de
60 (sessenta) dias por deliberagdo deste Conselho. Foi esclarecido que o processo de regularizagéo
envolve a totalidade das edificagbes da planta industrial, caracterizando-se pela elevada complexidade
técnica e pelo grande volume documental, incluindo analises e aprovagdes junto a outros 6rgaos
competentes, como o Corpo de Bombeiros. Destacou-se que o requerente vem demonstrando a
continuidade dos trabalhos e 0 andamento das providéncias necessarias a regularizagdo. Submetida a
matéria a apreciagcdo do Conselho, foi aprovada por unanimidade a concessdo de nova prorrogagao
pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir do término do prazo anteriormente concedido. ITEM
2.2: PROCESSO N° 10.897/2026. Requerente: Matheus Baldi Rampineli. Assunto: Diretrizes
urbanisticas para loteamento no Bairro Limao. A Presidente apresentou o processo relativo a
solicitacdo de definicdo de diretrizes urbanisticas para implantagdo de loteamento em area situada na
regido norte do municipio, inserida em Zona de Expanséo Urbana ainda sem zoneamento definido. A
relatora Franciene Bortolini informa que a area encontra-se proxima a Zona de Ocupacao Controlada —
Z0OC e a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2, possuindo manifestagdo favoravel quanto a
viabilidade preliminar, além de estudos iniciais e anuéncias necessarias para desenvolvimento do

empreendimento. A analise técnica indicou, preliminarmente, compatibilidade com os parametros da
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Z0C, porém apontou a necessidade de estudos complementares para melhor definicdo do zoneamento
aplicavel, avaliagdo de possiveis areas ambientalmente protegidas, verificagdo de caracteristicas
topograficas e compatibilizagdo com as propostas em desenvolvimento no ambito da revisdo do Plano
Diretor Municipal. Apds discussao, sem deliberagao definitiva quanto ao enquadramento urbanistico, o
Conselho decide pelo encaminhamento do processo a Comissao Técnica do Plano Diretor, em carater
de diligéncia, para aprofundamento das analises necessarias e definicdo e delimitagdo de proposta de
zoneamento, a ser posteriormente apresentado ao conselho para deliberacdo. ITEM 2.3: PROCESSO
N° 14.795/2026. Requerente: Edificio Verti Residencial Clube SPE Ltda. Assunto: aproveitamento
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ja aprovado pela SEMDUR. A presidente informa que, apés
alteragbes promovidas no projeto arquitetbnico do empreendimento, o requerente solicita
aproveitamento do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV anteriormente aprovado por meio do
Decreto Municipal n® 47.181/2024. A Comissao Técnica, por meio de parecer relatado pela servidora
Ismara, da Secretaria Municipal de Obras, concluiu que as alteragbes ndo acarretam aumento
significativo dos impactos originalmente avaliados, considerando a manutengdo da populagdo
estimada, a adequacéo das vagas de estacionamento e a redug¢do da circulagdo associada aos usos
comerciais. Diante das conclusbes técnicas apresentadas, a Comissdo Técnica manifestou-se
favoravelmente ao reaproveitamento do EIV e & manutencdo das condicionantes estabelecidas no

Termo de Compromisso n° 01/2024. Submetida a votagédo, a matéria foi aprovada por unanimidade

pelo Conselho, condicionada a aprovagao das alteragdes no processo originario de licenciamento,
garantindo a rastreabilidade e a compatibilidade documental do empreendimento. Assunto de
interesse geral: A presidente informou aos conselheiros acerca da realizagéo de audiéncias publicas
referentes a estudos de trdnsito e mobilidade urbana vinculados a diversos empreendimentos em
tramitacdo no municipio, destacando os cronogramas previamente divulgados aos membros do
Conselho. Também foi comunicada a realizagdo da audiéncia publica da revisdo do Plano Diretor
Municipal, agendada para o dia 28 de maio de 2026, no auditério do Instituto Federal do Espirito Santo
— IFES, ocasiao em que serdo debatidos instrumentos urbanisticos, tais como Estudo de Impacto de
Vizinhanga, Outorga Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir,
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios, entre outros. A Presidente informou ainda que
permanece disponivel no portal eletrénico da Prefeitura formulario destinado ao recebimento de
contribuigcdes da populagéo para a revisdo do Plano Diretor Municipal, abrangendo temas relacionados
ao zoneamento, sistema viario, desenvolvimento urbano e ocupagédo da orla. Foi também divulgada
audiéncia publica referente ao projeto do Contorno Rodoviario de Barra do Sai, cujo Estudo de Impacto
Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental encontram-se disponiveis para consulta publica.
A conselheira Rita comunicou a participagdo do Municipio na Feira dos Municipios, a ser realizada
entre os dias 28 e 31 de maio, destacando a tematica voltada a imigracdo italiana e as agdes
promovidas pela Secretaria Municipal de Turismo. Ndo tendo mais assunto a ser tratado, a presidente
encerra a reunido, da qual é lavrada a presente ata, assinada por mim, secretaria executiva, Marilia

Tonon Bitti e demais conselheiros.
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Assinaturas:
Laryssa Viale Barone - Presidente do CPDM

Thiago Pandolfi Depizzol — Secretario de Plenario
Marilia Tonon Bitti - Secretaria Executiva

Enio Leite de Freitas — SEMDUR

Franciene de Campos Bortolini — SEMAM

Rita De Cassia Alves Moreira — SEMTUR

Jaime Borlini Junior / SEMAP

Zita Rosana Pancieri Marino — SEGOV

Eduardo de Almeida Ramos — SEMDE

Pedro Henrique de Mattos Pagani — PROGE

Luiz Carlos Mathias Carlos - SEMSUR

Renato da Costa Coutinho — SEMURB

Erlon Coutinho Pereira - SEMOB

Pénelope Gomes Mendonga Primo — CMA
Renato Alves Pereira — SAAE

Jonathas da Silva Barreto — CONSPAR

José Angelo Coutinho Devens — Segmento do Comércio
Claudio Nunes Faria — CREA

José Gonzaga Devéns — Sindicato Rural

Luciana Celin Nascimento Faria — CAU/ES

Plinio Angelo Broetto — Segmento Turismo,

Cleiton Maeini Madeira — Instituicdo de Ensino Superior.
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