
CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL – CPDM

ATA DA 5ª REUNIÃO ORDINÁRIA DO CPDM – 2026

No dia  seis de maio do ano de dois mil e vinte e seis, às treze horas e trinta minutos, reuniu-se o

Conselho do Plano Diretor  Municipal,  na sala  de reunião do gabinete  do prefeito  -  SEGOV e por

videoconferência  por meio do link:  https://meet.google.com/dvm-szxm-xep. A reunião contou com a

presença da Secretária de Desenvolvimento Urbano – SEMDUR e Presidente do CPDM, Laryssa Viale

Barone; Secretário de Plenário, Thiago Pandolfi Depizzol – SEMDUR; Secretária Executiva, Marília

Tonon Bitti  – SEMDUR e dos seguintes Conselheiros: Enio Leite de Freitas – SEMDUR; Franciene

de Campos Bortolini  –  SEMAM;  Rita  De Cássia  Alves Moreira  –  SEMTUR;  Jaime Borlini  Junior  -

SEMAP;  Zita  Rosana  Pancieri  Marino  –  SEGOV;  Eduardo  de  Almeida  Ramos  –  SEMDE;  Pedro

Henrique  de Mattos Pagani  –  PROGE;  Luiz  Carlos  Mathias  Carlos  –  SEMSUR;  Renato  da Costa

Coutinho – SEMURB;  Erlon Coutinho Pereira – SEMOB;  Pénelope Gomes Mendonça Primo – CMA;

Renato Alves Pereira – SAAE; Jonathas da Silva Barreto – CONSPAR; José Ângelo Coutinho Devens

– Segmento do Comércio;  Claudio Nunes Faria – CREA; José Gonzaga Devéns – Sindicato Rural;

Luciana  Celin  Nascimento  Faria  –  CAU/ES;  Plinio  Angelo  Broetto  –  Segmento  Turismo;  e  Cleiton

Maeini Madeira – Instituição de Ensino Superior. ITEM 1: Após verificação de quórum, a presidente

inicia a reunião e apresenta a composição atualizada do Conselho, registrando-se a participação do

novo  conselheiro  Sr.  José  Gonzaga,  representante  do  Sindicato  Rural,  que  passará  a  integrar

oficialmente as reuniões do colegiado. Em seguida, considerando a necessidade de inclusão na pauta,

referente  ao  Processo  nº  14.795/2026,  foi  solicitada  autorização  para  inclusão  do  mesmo,  sedo

aprovado  por  todos.  ITEM  2.1:  PROCESSO  Nº  48.463/2025.  Requerente:  Suzano  S.A.

Assunto: Solicitação de prorrogação de prazo para apresentar projetos de regularização de obra. A

Presidente apresentou o processo referente ao pedido de prorrogação do prazo para apresentação do

projeto de regularização das edificações existentes no complexo industrial da Suzano. Informou que se

tratava do terceiro pedido de adiamento de prazo, tendo sido concedida anteriormente prorrogação de

60 (sessenta) dias por deliberação deste Conselho. Foi esclarecido que o processo de regularização

envolve a totalidade das edificações da planta industrial, caracterizando-se pela elevada complexidade

técnica  e  pelo  grande volume documental,  incluindo  análises  e  aprovações junto  a  outros  órgãos

competentes,  como  o  Corpo  de  Bombeiros.  Destacou-se  que  o  requerente  vem demonstrando  a

continuidade dos trabalhos e o andamento das providências necessárias à regularização. Submetida a

matéria à apreciação do Conselho, foi aprovada por unanimidade a concessão de nova prorrogação

pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir do término do prazo anteriormente concedido. ITEM

2.2:  PROCESSO  Nº  10.897/2026.  Requerente:  Matheus  Baldi  Rampineli.  Assunto:  Diretrizes

urbanísticas  para  loteamento  no  Bairro  Limão.  A  Presidente  apresentou  o  processo  relativo  à

solicitação de definição de diretrizes urbanísticas para implantação de loteamento em área situada na

região norte do município, inserida em Zona de Expansão Urbana ainda sem zoneamento definido. A

relatora Franciene Bortolini informa que a área encontra-se próxima à Zona de Ocupação Controlada –

ZOC e à Zona Especial  de Interesse Social  – ZEIS 2, possuindo manifestação favorável quanto à

viabilidade  preliminar,  além de  estudos iniciais  e  anuências  necessárias  para  desenvolvimento  do

empreendimento. A análise técnica indicou, preliminarmente, compatibilidade com os parâmetros da
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ZOC, porém apontou a necessidade de estudos complementares para melhor definição do zoneamento

aplicável,  avaliação  de  possíveis  áreas  ambientalmente  protegidas,  verificação  de  características

topográficas e compatibilização com as propostas em desenvolvimento no âmbito da revisão do Plano

Diretor Municipal. Após discussão, sem deliberação definitiva quanto ao enquadramento urbanístico, o

Conselho decide pelo encaminhamento do processo à Comissão Técnica do Plano Diretor, em caráter

de diligência, para aprofundamento das análises necessárias e definição e delimitação de proposta de

zoneamento, a ser posteriormente apresentado ao conselho para deliberação. ITEM 2.3: PROCESSO

Nº 14.795/2026. Requerente: Edifício Verti Residencial Clube SPE Ltda.  Assunto: aproveitamento

de Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV já aprovado pela SEMDUR. A presidente informa que, após

alterações  promovidas  no  projeto  arquitetônico  do  empreendimento,  o  requerente  solicita

aproveitamento  do  Estudo  de  Impacto  de  Vizinhança  –  EIV  anteriormente  aprovado  por  meio  do

Decreto Municipal nº 47.181/2024.  A Comissão Técnica, por meio de parecer relatado pela servidora

Ismara,  da  Secretaria  Municipal  de  Obras,  concluiu  que  as  alterações  não  acarretam  aumento

significativo  dos  impactos  originalmente  avaliados,  considerando  a  manutenção  da  população

estimada, a adequação das vagas de estacionamento e a redução da circulação associada aos usos

comerciais.  Diante  das  conclusões  técnicas  apresentadas,  a  Comissão  Técnica  manifestou-se

favoravelmente ao reaproveitamento do EIV e à  manutenção das condicionantes estabelecidas no

Termo de Compromisso nº 01/2024. Submetida à votação, a matéria  foi aprovada por unanimidade

pelo Conselho, condicionada à  aprovação das alterações no processo originário de licenciamento,

garantindo  a  rastreabilidade  e  a  compatibilidade  documental  do  empreendimento.  Assunto  de

interesse geral: A presidente informou aos conselheiros acerca da realização de audiências públicas

referentes  a  estudos de trânsito  e  mobilidade  urbana vinculados  a  diversos  empreendimentos  em

tramitação  no  município,  destacando  os  cronogramas  previamente  divulgados  aos  membros  do

Conselho.  Também foi  comunicada a realização da audiência  pública da revisão do Plano Diretor

Municipal, agendada para o dia 28 de maio de 2026, no auditório do Instituto Federal do Espírito Santo

– IFES, ocasião em que serão debatidos instrumentos urbanísticos, tais como Estudo de Impacto de

Vizinhança,  Outorga  Onerosa  do  Direito  de  Construir,  Transferência  do  Direito  de  Construir,

Parcelamento, Edificação ou Utilização Compulsórios, entre outros. A Presidente informou ainda que

permanece  disponível  no  portal  eletrônico  da  Prefeitura  formulário  destinado  ao  recebimento  de

contribuições da população para a revisão do Plano Diretor Municipal, abrangendo temas relacionados

ao zoneamento, sistema viário, desenvolvimento urbano e ocupação da orla. Foi também divulgada

audiência pública referente ao projeto do Contorno Rodoviário de Barra do Saí, cujo Estudo de Impacto

Ambiental e respectivo Relatório de Impacto Ambiental encontram-se disponíveis para consulta pública.

A conselheira Rita comunicou a participação do Município na Feira dos Municípios, a ser realizada

entre  os  dias  28  e  31  de  maio,  destacando  a  temática  voltada  à  imigração  italiana  e  as  ações

promovidas pela Secretaria Municipal de Turismo. Não tendo mais assunto a ser tratado, a presidente

encerra a reunião, da qual é lavrada a presente ata, assinada por mim, secretária executiva, Marilia

Tonon Bitti e demais conselheiros.
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Assinaturas:

Laryssa Viale Barone - Presidente do CPDM

Thiago Pandolfi Depizzol – Secretário de Plenário

Marilia Tonon Bitti - Secretária Executiva

Enio Leite de Freitas – SEMDUR

Franciene de Campos Bortolini – SEMAM

Rita De Cássia Alves Moreira – SEMTUR

Jaime Borlini Junior / SEMAP

Zita Rosana Pancieri Marino – SEGOV

Eduardo de Almeida Ramos – SEMDE

Pedro Henrique de Mattos Pagani – PROGE

Luiz Carlos Mathias Carlos – SEMSUR

Renato da Costa Coutinho – SEMURB

Erlon Coutinho Pereira - SEMOB

Pénelope Gomes Mendonça Primo – CMA

Renato Alves Pereira – SAAE

Jonathas da Silva Barreto – CONSPAR

José Ângelo Coutinho Devens – Segmento do Comércio

Claudio Nunes Faria – CREA

José Gonzaga Devéns – Sindicato Rural

Luciana Celin Nascimento Faria – CAU/ES

Plinio Angelo Broetto – Segmento Turismo,

Cleiton Maeini Madeira – Instituição de Ensino Superior.
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