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DECRETO N° 28.864, DE 31/12/2014.

REGULAMENTA O ART. 328, IV e 333, Il DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL — LEI N°3.143/2008 E DISPOE
SOBRE AS CONDICOES MINIMAS PARA A
REGULARIZACAO DE  EDIFICACOES  NO
MUNICIPIO DE ARACRUZ.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E NOS TERMOS DA
LEIN®2.994, DE 15/02/2007 E LEI N°. 3.531, DE 13/12/2011.

Art. 1° As construgdes edificadas ou inacabadas, sem a devida licenga prevista
na legislacdo municipal vigente poderdo ser regularizadas, desde que atendam as condi¢des
minimas de higiene, habitabilidade, seguranca e estabilidade da estrutura fisica.

Paragrafo unico. As edificagdes inacabadas s6 poderfio sofrer modificacdes ou
ampliagdes, se estiverem de acordo com o disposto na Lei N° 3.143/2008 - Plano Diretor
Municipal.

Art. 2° Serdo passiveis de regularizagdo, as edificacGes cujas estruturas estejam
concluidas até a data de 31 de dezembro de 2014, assim reconhecidas por meio de fotos,
levantamento cadastral componente do banco de dados da Prefeitura de Aracruz e/ou com
base nos documentos que comprovem.

Pardgrafo tinico. O requerimento para regularizagfo das edificagdes néio possui
efeito suspensivo quanto as ag¢Ges fiscais eventualmente existentes.

Art. 3° A regularizagdo de edificagdo consistird na aprovagdo de Projetos
Arquitetdnicos e na expedigdo dos documentos: Alvard de Regularizagio da Edificago,
Certiddo Detalhada, Certiddo de Habite-se do imdvel e Certiddo de Habite-se Sanitério, no
caso de edificagdes ja concluidas.

Paragrafo mico. No caso de edificagdes inacabadas, que possuem as estruturas
concluidas at€ a data prevista no Art. 2°, a regularizacdo de edificagfo consistird na
aprovagdo de Projetos Arquitetonicos, emissdo de alvard para a conclusfo da obra e
posterior expedi¢cdo dos documentos: Alvard de Regularizagdo da Edificacfio, Certiddo
Detalhada, Certiddo de Habite-se do imovel e Certiddo de Habite-se Sanitario.

Art. 4° Para a regularizacdo de edificacfo, o interessado deverd protocolar
requerimento junto ao Protocolo Geral, dirigido as Secretarias de Obra e Infraestrutura,
com os seguintes documentos:

I - formuldrio de requerimento, no modelo padronizado, devidamente
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Av. Moro%; 3, N2 2O | Bairro Moroba - Aracruz - ES | CEP: 29192-733 | Tel: 27 3296-4520/4557
e-mail: prefeito@aracruz.es.gov.br

A et Vi S e s et S PN

N ot o e A A B S L s o e o i O S S Tl e v

S e R B T A T R 3



Gabinete
do Prefeito

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACRUZ ~ WWW.aracruz.es.gov.bi

I - projeto arquitetdnico (Planta de Situagdo, Plantas Baixas, Planta de
Cobertura, Cortes e Fachadas), retratando fielmente o imével edificado e atendendo as
condigdes de apresentagdo de projeto previstas nas normas técnicas, preliminarmente em
01 (uma) via de papel sulfite para andlise e, posteriormente, em 03 (trés vias) de papel
sulfite.

III - coépia autenticada do documento comprobatério de propriedade do
imoével ou da posse devidamente comprovada, nos termos da legislagio vigente.

IV - anotagdo de responsabilidade técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT de profissional devidamente habilitado junto aos
respectivos  6rgdos CREA/CAU, responsével técnico pelos projetos arquitetdnicos,
devidamente quitada e assinada;

V — laudo técnico elaborado por responsivel devidamente habilitado,
descrevendo e ilustrando as condigdes minimas de higiene, habitabilidade, seguranca e
estabilidade da estrutura fisica da edificagdo e sua respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT
devidamente quitada e assinada;

VI - cépia da matricula e do comprovante de ISS do responsavel técnico
pela regularizacdo da obra junto & Prefeitura de Aracruz

VII - Habite-se Sanitario emitido pela Vigilancia Sanitaria da Secretaria de
Saude, quando se fizer necessério, conforme legislagdo vigente;

VIII - copia do Projeto de Prevengdo e Combate a Incéndio, devidamente
aprovado pelo Corpo de Bombeiros, quando se fizer necessédrio, conforme legislacdo
vigente.

IX - aprovagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, quando se fizer
necessario, conforme legislacdo vigente;

X - carta de Anuéncia quanto ao uso e ocupagéo do solo, emitida pelo érgdo
competente do Municipio, exceto para uso residencial unifamiliar e multifamiliar com até
10 (unidades habitacionais).

XI — carta de Anuéncia do DER / DNIT / ECO 101 / TRANSPETRO e
outros 6rgdos, permitindo a regularizagéo da obra, quando a edificagdo ou parte da mesma
estiver sobre a faixa de dominio destes érgéos;

XII — anotagdo de responsabilidade técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT de profissional devidamente habilitado junto aos
respectivos 6rgdos CREA/CAU, responsédvel técnico pelos projetos arquiteténicos e pela
execucdo da obra, devidamente quitada e assinada, nos casos de obras inacabadas.

§ 1°Nos projetos arquiteténicos aludidos no inciso II deste artigo sera
aposto carimbo de aprovagdo para efeito de regulariza¢do da edifica¢io nos termos deste
Decreto, contendo a informag@o de que confere com o existente no local, apds vistoria
realizada pelo 6rgdo competente do Municipio;
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§ 2°As edificagdes de uso industrial deverfo apresentar, além dos
documentos previstos neste artigo, a respectiva Licenga Ambiental exigida pela Secretaria
de Meio Ambiente - SEMAM, ou documento equivalente emitido por outro Orgdo
ambiental, contendo a informagfio de que a edificagdo a ser regularizada atende as
exigéncias da Legislacdo Ambiental.

Art. 5° Serfio indeferidos pelo 6rgdo competente do Municipio, os
requerimentos de regularizaggo das edifica¢Ges que:

I - estiverem situadas em 4&reas cujo parcelamento e ocupagdo sio
expressamente proibidos por Lei, em parcelamentos irregulares ou clandestinos;

IT - j4 tenham um projeto de regularizagio aprovado conforme as condigdes
deste decreto e reincidiu no ato de construir irregular.

I - foram construidas a menos de 1,50 m (um metro e cingiienta
centimetros) da rede de Alta Tensdo da concessiondria de energia elétrica do Estado,
incluindo as coberturas ¢ as sacadas;

IV - invadirem Areas de Preservagio de Permanente - APP;

VI - estiverem situadas em éreas de risco definidas pelos oOrgdos
competentes;

VI - estiverem identificadas como de interesse de preservagdo e/ou que
tenham sido caracterizadas, arquitetdnica, histdrica ou culturalmente nos termos do parecer
emitido pelo 6rgdo competente do Municipio, exceto com a autorizagio do o6rgéo
competente;

VII - estiverem localizadas em zonas ou 4reas cujo uso para edificar seja
proibido em Lei;

VIII - ndo respeitarem os limites dos passeios e logradouros publicos,
existentes ou planejados, com excecdo de marquises e balangos previstos no Capitulo VII,
Secdo IV da Lei Municipal 3.143/2008;

IX - as aguas pluviais provenientes de coberturas sejam lancadas para os
terrenos vizinhos ou diretamente sobre os passeios publicos.

§ 1° Nos casos do inciso VIII deste artigo serd aceita a coleta de aguas
pluviais por calhas e tubos instalados sob o passeio (calgada), com o langamento direto na
sarjeta da via.

§ 2° Excetuam-se dos casos previstos nos inciso I'V aqueles que atenderem
os critérios e requisitos constantes da Resolugdo CONAMA n° 369, de 28 de margo de
2006.

Art. 6° A edificagdo a ser regularizada terd que apresentar as condigdes
minimas de seguranga, habitabilidade e salubridade e higiene, devendo:

I - possuir instalagdes de dgua potavel, esgoto sanitdrio e energia elétrica em
perfeitas condi¢des de funcionamento;

II - possuir paredes acabadas e pintadas quando se tratar de construgdes de
alvenaria; =
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IIT - ter no minimo um banheiro em cada unidade autdénoma, com 01 (um)
vaso sanitério sifonado, 01 (um) lavatério, 01 (um) chuveiro, e pisos e paredes (até a altura
minima de 1,5 m) revestidos com materiais impermeaveis;

IV - Os véos de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada (quarto, sala, escritorio, loja, entre outros) deverfio ter 4rea
minima de 1/10 (um décimo) da area do piso se o compartimento estiver aberto
diretamente para o exterior, entretanto, quando esses compartimentos estiverem voltados
para garagem, varandas, alpendres, 4reas de servi¢o e outros compartimentos iluminados e
ventilados para o exterior, deverdo ter iluminagfo e ventilagio com 4rea minima de 1/8
(um oitavo) da area do piso;

V - Os véos de iluminagdo e ventilaggo dos compartimentos de permanéncia
ndo prolongada (banheiro, lavabo, depésito, despensa, cozinha, copa, 4rea de servico,
garagem, entre outros) deverdo ter drea minima de 1/12 (um doze avos) da 4rea do piso se
o compartimento estiver aberto diretamente para o exterior, entretanto quando esses
compartimentos estiverem voltados para garagem, varandas, alpendres, 4reas de servico e
outros compartimentos iluminados e ventilados para o exterior, deverfo ter iluminagfo e
ventilagdo com 4rea minima de 1/10 (um décimo) da 4rea do piso;

VI - ter a calgada concluida atendendo a acessibilidade conforme normas da
ABNT e a Lei Municipal N° 3.513/2011;

§1°Para os lavabos e banheiros que nfo possuem a 4rea minima de
ventilagdo, serdo aceitos os equipamentos de ventilagdo mecénica, devidamente instalados,
que proporcionem a renovagdo do ar no compartimento.

§2° As edificacdes ficam desobrigadas de atender dimensdes e &reas
minimas em todos os compartimentos;

§3° As edificagdes ficam desobrigadas de atender as inclinagdes maximas
estabelecidas nas normas de acessibilidade, quando estiverem localizadas em ruas com
inclinacdo superior a 20%;

Art. 7° Em relagfo aos indices urbanisticos, a edificagdo a ser regularizada
estard desobrigada do atendimento aos afastamentos minimos, taxa de ocupagdo,
coeficiente de aproveitamento, vagas de estacionamento e gabarito, excetuando-se 0s casos
previstos no art. 5°.

Art. 8° As edificacOes deverdo atender a taxa de permeabilidade minima de
5% (cinco por cento), podendo ser aceito sistema de captagfio e retengfo de dguas pluviais
conforme estabelecido na Lei N° 3.856/2014.

Art. 9° As edificagdes de uso industrial, comercial, de servigo e de uso
misto com 4rea construida de até 600,00m? (seiscentos metros quadrados) estdo isentas de
vagas de estacionamento, entretanto, se a 4rea total da construcdo a regularizar ultrapassar
este limite, o célculo do nimero de vagas devera atender no minimo 50% (cinqiienta por
cento) do que estabelecem as leis municipais em vigor, considerando a area total da
edificacdo. : Mj’yg, -------
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§1° Fica liberada a édrea de todo o afastamento frontal do imével para uso
como estacionamento, desde que néio ocupe o passeio publico (cal¢ada).

§2° Nos casos em que ndo for possivel atender ao disposto neste artigo, o
Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM podera ser consultado, para avaliacio e
isencdo do atendimento ao mesmo.

Art. 10. Quando nas edificagdes existirem véos de iluminagfo e ventilagdo
voltados diretamente para os limites dos lotes ou 4reas de terceiros, em distincias
inferiores a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), o proprietdrio do imével em
regulariza¢do anexard ao processo, a autoriza¢do do proprietario do imével vizinho, com a
firma deste reconhecida em Cartério, permitindo que o v&o permanega aberto, copia
autenticada do documento comprovante de propriedade ou de posse do imével limitrofe,
conforme previsto no Coédigo Civil Brasileiro.

Art. 11. As edificagdes poderfio ser regularizadas quando implicarem em
alteragdo das fragdes ideais das unidades autdnomas, expressamente autorizadas pela
Assembléia Geral do Condominio onde se localiza o0 imdvel.

Art. 12. As adaptagdes nas edificacdes, necessarias para o atendimento ao
estabelecido neste Decreto, serfo executadas apds a emissdo do Alvara de Licenca para a
execucdo das obras. -

Art. 13. A cobranga das taxas de Aprovag@io de Projeto Arquiteténico de
Regularizagdo, Licenca de Execugéo de Obra, Certiddo Detalhada do imovel e Certiddo de
Habite-se sera feita utilizando os mesmos indices estipulados para a aprovagdo de projetos
novos, conforme legislagfo vigente.

Art. 14. O prazo para a tramitagdo do processo serd de até 180 dias,
podendo ser dilatado nos casos em que seja necessario.

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 31 de Dezembro de 2014.

Prefeito Municipal
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